UCHWALANr ...,
Rady Miejskiej w Cztuchowie
zdnia .....ccoieeein

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego fragment al.
Jana Pawla Il wraz z obszarem przyleglym od ul. Koszalinskiej do ul. Szczecinskiej w Cztuchowie

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U.z2013r., poz. 594, z pdzn. zmianami); w zwigzku z art. 20 ust.1, art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647, z p6zn. zmianami)

oraz w wykonaniu uchwaty nr XL.287.2013 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 20 listopada 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego fragment
al.Jana Pawta Il wraz z obszarem przylegtym od ul. Koszalinskiej do ul. Szczecirskiej w Cztuchowie,

uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego fragment al. Jana Pawta Il wraz
z obszarem przylegtym od ul. Koszaliiskiej do ul. Szczecinskiej w Czluchowie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa zatwierdzonego
uchwatg nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Czluchowa.

2. Granice terenu objetego planem okresla zatacznik do uchwaty nr XL.287.2013 Rady Migjskiej w Cziuchowie z dnia 20 listopada
2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego fragment al. Jana Pawta Il wraz z obszarem przyleglym od ul. Koszalinskiej do ul. Szczecinskiej w Cziuchowie.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie okoto 34,8ha.

§2
1. Integralng czescig uchwaly jest:

1) zatgcznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadahn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes$c¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoine;

2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 — Przepisy koricowe.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§3.
Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) funkcje obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstuga transportu samochodowego takie
jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodéw;

2) funkcje przemystowe — rozumie si¢ przez to wszelkq dziatalno$¢ polegajacg na wytwérczosci i sktadowaniu,
obejmujaca zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne,
bazy transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym oraz inna dziatalno$¢
prowadzona na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

3) zabudowa ustugowa (ustugi) dzieli sie na:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, rekreacii i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tacznosci w transporcie, $wiadczenia
ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i
wystawiennicze, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodéw, dziatalno$¢



ustugowa a nie produkcyjna, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz
inna dziatalnos¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyZzej, niepowodujgca
ponadnormatywnych zanieczyszczen $rodowiska, jak réwniez powstawania odoréw i niezorganizowane;
emisji zanieczyszczen, oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie przez to linig, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje zewnetrzne;
$ciany budynku; zewnetrznej sciany budynku nie stanowia;

a) w kondygnaciji parteru: ganki wej$ciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejéciowe do budynku,

b) w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

) dach ptaski - dach o kacie nachylenia od 0 stopni do 10 stopni;

6) dominanta - obiekt budowlany, budynek lub jego cze$¢ wyrdzniajacy sie z otoczenia forma, detalem, kolorystyka;
wysokoscia;

7) reklama — rozumie sie przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi, niebedacy znakiem w
rozumieniu przepisdbw o znakach i sygnatach lub znakiem informujagcym o obiektach uzyteczno$ci publiczne;
ustawionym przez gmineg;

a) reklama wolnostojaca — obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow i elementow
dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana - element nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym,
wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych, z wytaczeniem tablic
reklamowych o powierzchni do 0,3m2);

8) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu a takze
sposdb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu.

§4.
Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajgcym:
1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego.
Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyrdznia sie w planie fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych
sformutowano dodatkowe ustalenia szczegotowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okre$lono $cisle ustalony
sposob uzytkowania.
Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrézniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tekScie i na rysunku planu symbolem, na ktory sktadajq sie:
1) numer terenu elementarnego, w ktdrym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczeg6towego obowigzujacego wytgcznie na tym terenie.

§5.
Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogoine obowigzujace na catym obszarze planu oraz ustalenia
szczegOlowe dla poszczegolnych terendw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzujg
rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.
Dla terendw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okre$la sig:
1) przeznaczenie terendw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendéw;

13) stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,opfaty planistycznej’).



§ 6.
1. Rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujgce oznaczenia:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
3) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielerh wewnetrznych);
4) oznaczenia terenow:

a) oznaczenie terenu elementarnego,

b) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego;
5) przeznaczenie terendw:

a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

c) U -tereny zabudowy ustugowej,

d) UC - tereny wielkopowierzchniowych obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
e) UK - tereny ustug kultu religijnego,

f)  ZP —tereny zieleni urzadzone;j,

g) tereny komunikacji:

— tereny drég publicznych:
KD.GP - droga klasy GP - gtéwna ruchu przyspieszonego,
KD.L - droga klasy L — lokalna,
KD.D - droga klasy D — dojazdowa,
— inne tereny obstugi komunikacyjnej:
KDW - droga wewnetrzna,
KX — publiczny ciag pieszy, pieszo-jezdny,
KP - tereny parkingdw, garazy,
h) tereny infrastruktury technicznej:
— IT - tereny infrastruktury technicznej,
— W —teren wiezy ciesnief;
6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obiekt do wyburzenia;
7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) projektowany pomnik przyrody,
b) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Zespét Jezior Cztuchowskich”;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej:
a) obiekty znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow,
b) strefa posredniej ochrony konserwatorskie;j:
— Potudniowe Przedmies$cie Berlinskie,
— Zachodnie Przedmiescie Kotdowskie,
c) strefa ,WII” czeSciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
d) strefa WIII" ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej;
9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dotyczace catego terenu

§ 7. Przeznaczenie terenéw
Zasady lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? wytacznie na terenie
oznaczonym jako 07.UC na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegétowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m? wytgacznie na terenach
oznaczonych jako 02.U, 05.U oraz 11.U na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Zasady lokalizacji reklam:

1) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych na terenach oznaczonych jako: 01.U, 02.U, 05.U, 07.UC oraz
11.U na pozostatych terenach obowigzuje zakaz sytuowania reklam wolnostojacych; ustalenie nie dotyczy
tradycyjnych stupdéw ogtoszeniowych;

2) obowigzuje zakaz sytuowania reklam wolnostojacych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 22 oraz drogi krajowej nr 25 (ul. Koszalinska);



3) dopuszcza sie szyldy i reklamy na budynkach zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o
wielkosci do 1,5m?

4) ksztatt, wielkos¢ i miejsce umieszczenia reklamy na budynku nalezy dostosowaé do architektury budynku i
zlokalizowa¢ w miejscu wynikajacym z projektu budowlanego;

5) w przypadku, gdy ilos¢ szyldow/reklam na budynku jest wieksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci i
winny by¢ zgrupowane w jednym miejscu na elewacii;

6) dopuszcza sie lokalizacje reklam pod$wietlanych, emitujgcych Swiatto o jednostajnym natezeniu;

7) obowigzuje zakaz stosowania reklam emitujgcych zmienne $wiatto (natezenie i obraz);

8) zabrania si¢ sytuowania reklam:

a) na ogrodzeniach,

b) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placow i skweréw (fontannach, rzezbach, latarniach),
c) na terenach oznaczonych symbolem ZP,

d) na budynkach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu.

W zakresie kolorystyki zagospodarowania na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MW - tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MU — tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej, obowigzuje:

1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralinym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno, kamien,
dopuszcza sie wytgcznie barwy pastelowe oraz zblizone do barw naturalnych materiatow typu cegta, kamien;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw,
szarosci i czerni, wyklucza sie dachy o niesymetrycznym nachyleniu potaci dachowych, dachy, ktérych gtéwne
potacie nie posiadajg wspdlnej kalenicy, dachy o obcej kulturowo formie.

Dla ogrodzen ustala sie:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej w planie;

2) wyklucza sie stosowanie ogrodzen prefabrykowanych betonowych i petnych;

3) ogrodzenie nie moze stwarzaC zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie

przyrody. Wzdtuz potudniowej granicy planu przebiega granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Zesp6t Jezior

Cztuchowskich” oznaczona na rysunku planu.

Na obszarze objetym planem znajduje sie projektowany pomnik przyrody, oznaczony na rysunku planu.

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

1) na calym terenie obowigzuje zachowanie istniejacego warto$ciowego drzewostanu, z zastrzezeniem ustalen w
pkt 2), przy czym za drzewostan warto$ciowy nie uznaje sie drzew owocowych, zieleni ruderalnej oraz gatunkéw
drzew i krzewdw, ktdrych wycinka jest dopuszczalna na podstawie przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ wycinke drzew niezbedng dla realizacji celow publicznych i realizacji ustalen planu; uszczuplenie
zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym
terenie zasobu zieleni innym zasobem, ktdrego sposéb oddziatywania na $rodowisko i cziowieka bedzie podobny;

3) dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych, o ile
pozwalajg na to warunki okreslone w przepisach odrebnych a ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej.

W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sie:

1) na granicy terendbw wymagajacych ochrony akustycznej nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w
Srodowisku, okre$lone w przepisach odrebnych;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i handlowej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktdrego
wiasciciel posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

3) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych warunki
akustyczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami;

4) na terenach w sagsiedztwie ciggéw komunikacyjnych, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposéb
zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obszary i obiekty zabytkowe, znajdujace sie w

wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) budynki mieszkalne, ul. Kosciuszki 2, 4, 6, 10, 10A - w zakresie historycznych cech: wysokosci, ksztattu dachu,
pokrycia dachu, kata nachylenia gtéwnych potaci, dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe budynkéw w giab
dziatki, docieplenie pod warunkiem odtworzenia istniejacego detalu architektonicznego w postaci m.in. gzymsow
podokapowych, opasek okiennych, wymiane stolarki okiennej i drzwiowe] zewnetrznej pod warunkiem
zachowania jej ksztattu i podziatow, wymiane pokrycia dachowego na nowe z dachowki ceramicznej, budowe
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lukarn dachowych na elewacjach tylnych budynku; nie dopuszcza sie nadbudowy budynku, zmiany ksztattu
dachu, kata nachylenia gtéwnych pofaci; w przypadku przebudowy zachowac istniejacy ksztatt i lokalizacje
otwordw drzwiowych i okiennych, z pominieciem otworéw dopuszczajgcych rozbudowe budynku w gtab dziatki;

2) zespot budynkow mieszkalnych, ul. Traugutta 4,6,8 - w zakresie historycznych cech: wysokosci, ksztattu dachu,
pokrycia dachu, kata nachylenia gtéwnych potaci, dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe budynku w gtab dziatki,
docieplenie pod warunkiem odtworzenia istniejgcego detalu architektonicznego w postaci oktadziny drewniane;
kondygnacji pietra wraz z zachowaniem sposobu deskowania oraz parametrow elementéw drewnianych,
wymiane stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej pod warunkiem zachowania jej ksztattu i podziatéw, wymiane
pokrycia dachowego na nowe z dachowki ceramicznej, budowe lukarn dachowych na elewacjach tylnych
budynku; nie dopuszcza sie zmiany wysokosci budynku, nadbudowy budynku, zmiany ksztattu dachu, kata
nachylenia gtéwnych potaci; w przypadku przebudowy zachowa¢ istniejacy ksztatt i lokalizacie otworow
drzwiowych i okiennych, z pominieciem otworéw dopuszczajgcych rozbudowe budynku w gtab dziatki;

3) budynek mieszkalny, ul. Szczecinska 2 - w zakresie historycznych cech: wysokosci, ksztattu dachu, pokrycia
dachu, kata nachylenia gtéwnych potaci, dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe budynku w gtab dziatki,
docieplenie pod warunkiem odtworzenia portalu wejsciowego, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrzne;
pod warunkiem zachowania jej ksztaftu i podziatow, wymiane pokrycia dachowego na nowe, budowe lukarn
dachowych na elewacjach tylnych budynku; nie dopuszcza sie zmiany wysokosci budynku, nadbudowy budynku,
zmiany ksztattu dachu, kata nachylenia gtéwnych potaci; w przypadku przebudowy zachowac¢ istniejacy ksztatt i
lokalizacje otworéw drzwiowych i okiennych, z pominieciem otworédw dopuszczajacych rozbudowe budynku w
gtab dziatki;

4) wieza ciénien przy ul. Sredniej - w zakresie historycznych cech: wysokosci, ksztattu dachu, pokrycia dachu,

dopuszcza sie przebudowe, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej pod warunkiem zachowania jej
ksztattu i podziatéw, wymiane pokrycia dachowego na nowe; nie dopuszcza sie nadbudowy budynku, zmiany
wysoko$ci budynku;
- dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw obowigzuje wymdg uzgodnienia z wiasciwym konserwatorem
zabytkéw docieplania zewnetrznych elewacji budynkow, rozbudowy, przebudowy, przystosowania do nowych
wspdiczesnych wymogéw technicznych i funkcjonalnych oraz wymiany technicznie zuzytych elementéw budynku
(okien, drzwi itd.); roboty remontowe lokali mieszkalnych oraz izolacji zewnetrznej $cian fundamentowych
budynkow nie wymagajg uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkdw.

W obszarze objetym planem ustala sie strefe posredniej ochrony konserwatorskiej Potudniowego Przedmiescia

Berlinskiego oraz Zachodniego Przedmiescia Kotdowskiego, w granicach okre$lonych na rysunku planu; ustala sie:

1) ochronie podlegajg obiekty zabytkowe oraz wnetrza zabytkowe i osie widokowe;

2) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy nawigza¢ bryta, wysokoscig i formg do charakteru zabudowy
historycznej;

3) dopuszcza sig¢ dogeszczanie zabudowy i nowg zabudowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

W obszarze objetym planem wystepuja nastepujace strefy ochrony archeologiczno — konserwatorskiej:

1) strefa ,W II" - czeSciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej stanowisk archeologicznych A1 (AZP 26-
32/79), A2 (AZP 26-32/5), A3 (AZP 26-32/80) oznaczona na rysunku planu;

2) strefa W III"— ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej oznaczona na rysunku planu, obejmujaca
tereny elementarne 02.U, 05.U, 08.MU, KD.GP.01, KD.L.05, KD.D.11;

3) w granicach stref ochrony archeologiczno — konserwatorskiej wszelkie prace ziemne winny byé przeprowadzane
w porozumieniu z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

4) w przypadku zamiaru wykonania robét ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie
stanowisk archeologicznych zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Ustala sie system przestrzeni publicznych, stanowigcych gtowny element kompozycji miasta i zaspokajajacych
potrzeby mieszkancéw - w szczegdlnosci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem oraz poprawy jako$ci
ich zycia a takze sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych. System przestrzeni publicznych obejmuije:
1) publiczne tereny zieleni urzadzonej;
2) drogi publiczne, wyznaczone ciggi piesze, pieszo jezdne, dojazdy.
W obrebie systemu przestrzeni publicznych obowigzuie:
1) ksztattowanie zagospodarowania 0 wysokim standardzie estetycznym:;
2) wysoki standard estetyczny elewacji od strony przestrzeni publicznych, posadzek i nawierzchni, elementéw mate]
architektury i tzw. mebla ulicznego;
3) zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych jako obiektéw nadziemnych i
napowietrznych;
4) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;



5) przestrzenie publiczne nalezy aranzowa¢ w sposéb zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez
czytelng organizacje ciagow pieszych, placow; wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury,
urzadzong zielen.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, obszary
narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, nie wystepujg réwniez naturalne predyspozycie do
wystepowania zjawisk osuwiskowych.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
wtornego podziatu nieruchomosci.
2. Na obszarze opracowania planu dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Ograniczenia dla zabudowy w sasiedztwie drogi krajowej nr 22 i nr 25:

1) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem zagrozen i
ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkow w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku
na te zagrozenia i ucigzliwo$ci.

2. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych:

1) obowigzuje zakaz podziatéw terendw przylegtych do drogi krajowej nr 22, oznaczonej jako KD.GP.01, oraz drogi
krajowej nr 25 oznaczonej jako KD.GP.02 powodujacych koniecznosé realizacji nowych zjazdéw z tych drég;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

3) przebieg linii rozgraniczajacych dla celdw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych
granic dziatek; w przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢
poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu; dopuszcza sie nieznaczne odchylenia linii rozgraniczajacych drég
wynikajace z projektu budowlanego;

4) dopuszczalne zroznicowanie wielkosci poszczegdlnych dziatek nie moze przekroczy¢ wartosci 10% minimalnej
powierzchni dziatki ustalonej dla podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach szczegdtowych.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni innej niz okre$lona w ustaleniach szczegotowych:

1) na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okre$lona w ustaleniach szczegétowych;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej.

4, Ustalenia dotyczace zmiany sposobu uzytkowania: w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na
lokale uzytkowe dopuszcza sig pod warunkiem zapewnienia bezpos$redniego wejScia (dojscia) od ulic i placow
ogdlnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktdrego korzystaja mieszkancy budynku.

5. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem,
chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istnigjace budynki mogg byé
poddawane remontom i przebudowie bez prawa powiekszania kubatury budynku;

2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez
prawa rozbudowy obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalona linig zabudowy;

3) dla obiektow do wyburzenia oznaczonych na rysunku planu, do czasu realizacji tego dziatania, dopuszcza sie jedynie
niezbedne prace remontowe, wyklucza sie rozbudowy, przebudowy oraz nadbudowy obiektdw.

6. Lokalizacja budowli o wysokosci catkowitej 50 m i wigcej nad poziom terenu wymaga uzgodnienia z Dowddcg, Sit
Powietrznych. Lokalizacja budowli o wysokosci catkowitej 100 m i wiecej nad poziom terenu wymaga uzgodnienia z
Dowddcg Sit Powietrznych oraz Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegoinych terenéw elementarnych zawierajg ustalenia szczegétowe dla
tych terendw.
2. Uktad drog publicznych tworza;
1) drogi klasy GP — gtowne ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu jako KD.GP;
2) droga klasy L - lokalna, oznaczona na rysunku planu jako KD.L;



3) ulice klasy D — dojazdowa, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem:

1) poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sa przez drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone na
rysunku planu; zasady obstugi komunikacyjnej poszczegblnych terendw elementarnych zawierajg ustalenia
szczegotowe dla tych terendw;

2) dla drogi krajowej nr 22 oznaczonej jako KD.GP.01 ustala sie:

a) dostep do drogi KD.GP.01 z terenu objetego planem poprzez trzy skrzyzowania: z drogg KD.GP.02,
z drogami KD.L.03 i KD.L.04,

b) dopuszcza sie lokalizacje jednego zjazdu publicznego na teren 07.UC;

3) dla drogi krajowej nr 25 oznaczonej jako KD.GP.02 (ul. Koszalinska) ustala sie:

a) dostep do drogi KD.GP.02 z terenu objetego planem poprzez dwa skrzyzowania: z droga KD.GP.01, oraz
z drogg KD.L.05,

b) dopuszcza sie lokalizacje jednego zjazdu publicznego na teren 07.UC z drogi krajowej nr 25 (poza obszarem
planu).

Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzg ogoinodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne oraz dojazdy oznaczone na

rysunku planu.

Ogédlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni catkowitej do 150m? - 2 stanowiska postojowe na
jeden budynek mieszkalny (w tym garaz), dla budynku o powierzchni domu powyzej 150m? - dodatkowo 1
stanowisko postojowe na kazde nastepne 40m? powierzchni catkowitej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,

c) dlafunkgji ustugowych: nie mniej niz 3 miejsca na 100m? powierzchni catkowitej przeznaczonej dia ustug;

d) dla funkcji ustug publicznych dopuszcza sie wydzielenie miejsc parkingowych w sposéb dowolny w ilosci
odpowiadajacej charakterowi prowadzonej dziatalnoSci;

2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sie w liczbie nie
mniejszej niz;

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 —15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) obowigzuje zakaz lokalizowania miejsc parkingowych w pasie drogowym drog krajowych oznaczonych jako
KD.GP.01 oraz KD.GP.02;

4) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, lub w
terenach bliskiego sasiedztwa przeznaczonych na funkcje obstugi komunikacji-parkingi;

5) zzapewnienia miejsc postojowych zwalnia si¢ wolnostojace obiekty ustug o powierzchni uzytkowej do 50m?

6) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujgcych potrzeby parkingowe podlegajg powyzszym
wymogom;

7) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych obiektow, lokalizacja nowych obiektow a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami
ustalonymi w niniejszym ustepie.

Dla komunikacji rowerowej ustala sie: dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog,

ulic, dojazdéw i ciggéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

Na catym terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe,

rozbudowe sieci i urzadzen istniejacych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy z miejskiej sieci wodociggowej z ujeciem w
Cztuchowie przy ul. Parkowej;

2) obowigzuje zapewnienie wody do celéw p.poz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej w uktadzie
zapewniajacym ciggta dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci.



3. Odprowadzenie $ciekow komunalnych:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji komunalnej na catym terenie objetym planem
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) tereny w granicach administracyjnych miasta Czluchowa potozone sg w obszarze aglomeracji Sciekowe;
wyznaczonej rozporzadzeniem nr 9/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 23 marca 2007r. w sprawie wyznaczenia
aglomeraciji Cztuchdw;

3) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe z odprowadzeniem Sciekdw
komunalnych z tych terendw do istniejacej miejskiej oczyszczalni sciekéw w Cztuchowie;

4) wyklucza sie zrzut nieoczyszczonych Sciekow do gruntu i wod powierzchniowych.

4. QOdprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

1) obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej) lub
zagospodarowanie w granicach wtasnej dziatki;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej na catym terenie objetym planem
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) wody opadowe i roztopowe z terenéw nie wymagajacych oczyszczania nalezy, tam gdzie wystepujq sprzyjajace
warunki gruntowo — wodne, wprowadzaé bezposrednio do gruntu;

4) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z terendw, gdzie moze
nastapic¢ ich zanieczyszczenie;

5) dla terendéw wymagajacych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wdd opadowych i roztopowych,
obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dziatce inwestora lub na innym terenie z zachowaniem przepisow
odrebnych;

6) wody opadowe i roztopowe z terenéw komunikacji drogowej, z powierzchni placéw utwardzonych zwigzanych z
obstugg transportu oraz terendw o innym uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wod opadowych i
roztopowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

7) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22.

5. Zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) do obstugi terenu objetego planem obowiazuje rozbudowa linii energetycznych $redniego napiecia 15kV oraz
budowa nowych lub przebudowa istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4kV;

2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w
energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje oraz likwidacje istniejacych stacji transformatorowych.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet spetniajacych normy
ochrony $rodowiska;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacie sieci cieptowniczej na catym terenie objetym planem.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) obowigzuje zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej lub z indywidualnych zrédet;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci gazowej na catym terenie objetym planem.

8. Gospodarka odpadami: usuwanie odpaddw zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy.
9. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe
technologie;

2) dopuszcza sig rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

3) ustala sig rozw¢j systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie;

4) w zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepno$¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych;

5) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, w tym w szczegélnosci
stacie bazowe telefonii komorkowej, z zachowaniem odlegtosci od zabudowy istniejacej i projektowanej,
wynikajacej z przepisow odrebnych.

§ 17. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenéw
Na calym terenie obowigzuje zakaz zagospodarowania tymczasowego terenu, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terendw.



Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terenu 01.U o pow. 0,97 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacj;
2) dopuszcza sie lokalizacje sktadow, magazynow, hurtowni;
3) wyklucza sie lokalizacje dziatalno$ci zwigzanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcow wtdrnych i odpaddéw.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych drég KD.GP.01i KD.L.03,
b) wyznaczone przez istniejaca zabudowe zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimainie 30%;
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,5;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 12 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: ptaski;
4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: 1500m>
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii:
1) wyklucza sie lokalizacje bezposrednich zjazdéw z drogi KD.GP.01;
2) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.L.03.
5. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowg, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.U o pow. 2,82 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugoweyj;
1) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m?;
2) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe jako powigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg;
3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacii;
4) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje dziatalno$ci zwigzanych ze zbiérkg i przetwarzaniem surowcéw
wtérnych i odpadéw;
5) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 02/1.1 dopuszcza sie lokalizacje garazy.
1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) czes$¢ terenu znajduje sie w strefie W.II czeSciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego A2 oznaczonej na rysunku planu;
2) pozostaty teren znajduje sie w strefie W.III ograniczonej ochrony archeologiczno konserwatorskiej;
- obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.3.
2. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drég KD.GP.01,
KD.L.04 oraz KD.D.10;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20%,
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,5;
3) parametry zabudowy dla podstawowego przeznaczenia terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 15 m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtdwnych pofaci pod katem od 25° do 40°,
dopuszcza sie dachy ptaskie;
4) parametry zabudowy dla garazy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 3 m,
b) ksztalt dachu: ptaski,
c) zespoty garazy winny posiadac jednorodng forme architektoniczng i kolorystyke,
d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem wyznaczonych w planie
linii zabudowy;
6) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: 3500m?.



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) wyklucza sie lokalizacje bezpo$rednich zjazdéw z drogi KD.GP.01,

2) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.D.10.
Stawka procentowa: dla catego terenu ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 20. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 03.MU o pow. 0,18 ha
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkéw lub lokali wbudowanych;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.KP dopuszcza sie lokalizacje garazy, parkingu.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone przez istniejacy budynek zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimainie 50%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
3) parametry zabudowy dla podstawowego przeznaczenia terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 10 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci pod katem od 30° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie;
4) parametry zabudowy dla garazy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 3 m,
b) ksztalt dachu: ptaski,
c) zespoly garazy winny posiada¢ jednorodng forme architektoniczng i kolorystyke,
d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem wyznaczonych w planie
linii zabudowy;
6) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: 700m2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z ulicy KD.L.04.
Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajq dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 04.UK o pow. 0,4 ha
Przeznaczenie terenu: tereny ustug kultu religijnego;

1) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.KP przeznacza sie dla lokalizacji miejsc parkingowych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig, dopuszcza sie lokalizacje dominanty,
b) ksztalt dachu: nie ustala sie;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu:: nie ustala sig.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.L.04 oraz
KD.L.05 (poprzez teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.KP).

Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.U o pow. 3,23 ha
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;;

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m? za wyjatkiem wydzielenia
wewnetrznego oznaczonego 05/1.3;

2) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe jako powigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacii;

4) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiérkg i przetwarzaniem surowcow
wtérnych i odpaddw;



5) tereny wydzielen wewnetrznych 05/1.1.KX i 05/1.2.KX przeznacza sie dla ciggow pieszych.
1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) cze$C¢ terenu znajduje sie w strefie W.II czeSciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego A1 oznaczonej na rysunku planu;
2) pozostaty teren znajduje sie w strefie W.III ograniczonej ochrony archeologiczno konserwatorskiej;
- obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.3.
2. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych drég KD.GP.01, KD.L.04 oraz KD.L.05,
b) w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych terenéw elementarnych 04.UK i 06.MW;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20%,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,5;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 15 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci pod katem od 30° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie;
4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: 2000m>.
3. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) wyklucza sie lokalizacje bezposrednich zjazdow z drogi KD.GP.01;
2) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.L.05;
3) dla ciggow pieszych 05/1.1.KX i 05/1.2.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb.
4, Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 23. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 06.MW o pow. 0,74 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;:
1) w granicach terenu znajdujq sie, 0znaczone na rysunku planu, budynki przy ul. Kosciuszki 2, 4, 6, 10, 10A objete
ochrona, znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw — obowigzujg ustalenia ogoine § 10 ust.1;
2) teren znajduje sie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej Zachodniego Przedmiescia Kotdowskiego
obowigzujq ustalenia zawarte w §10 ust.3.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi KD.GP.01;
b) wyznaczone przez istniejgce budynki zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,6;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 12 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtownych potaci pod katem do 45°;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem wyznaczonych w planie
linii zabudowy;
5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: nie ustala sie.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) wyklucza sie lokalizacje bezposrednich zjazdoéw z drog KD.GP.01 i KD.GP.02;
2) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.L.05.
5. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.UC o pow. 0,98 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
1) na calym terenie dopuszcza sie lokalizacie wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej;



3) dopuszcza sie lokalizacje funkciji obstugi komunikacii;
4) na catym terenie wyklucza sie:
a) lokalizacje dziatalno$ci zwigzanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcow wtdrnych i odpadéw,
b) lokalizacje sktadéw, magazynéw, hurtowni;
5) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.KDW/KP przeznacza sie dla lokalizacji drogi wewnetrznej oraz miejsc
parkingowych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.GP.01 oraz od granicy planu,
b) w odlegtosci minimum 10 m od krawedzi jezdni DK nr 25 — ul. Koszalinskiej,
c) wzdtuz wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.KDW/KP zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,9
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 2,7;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 15 m, dla budowli do 35 m,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci pod katem od 30° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie;
4) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki zgodnie z ustalonymi liniami
zabudowy.
5) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna 800 m2, maksymalna
3000m?.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.GP.01 oraz z ul. Koszalifskiej (poza obszarem planu);
2) dopuszcza sie wydzielanie nowych drég wewnetrznych;
3) dla drogi wewnetrznej 07/1.1. KDW/KP ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu.
5. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowg, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 25. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 08.MU o pow. 2,18 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkow lub lokali woudowanych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej: teren znajduje sie w strefie W.III
ograniczonej ochrony archeologiczno konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.3.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drég KD.L.05,
KD.D.08 i KD.D.11;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 10 m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtdwnych pofaci pod katem od 30° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem wyznaczonych w planie
linii zabudowy;
5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: 1000m>
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drog KD.L.05,
KD.D.08 oraz KD.D.11.
5. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.



§ 26. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 09.MU o pow. 1,12 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdéw lub lokali wbudowanych;
3) tereny wydzielen wewnetrznych 09/1.1.KDW i 09/1.2.KDW przeznacza si¢ dla drég wewnetrznych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drég KD.D.08 i
KD.D.11;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimainie 50%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 10 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci pod katem od 30° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem wyznaczonych w planie
linii zabudowy;
5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: 1000m>,
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii:
4) obstuga komunikacyjna terenu z drég KD.D.08 oraz KD.D.11;
5) dla drég wewnetrznych 09/1.1.KDW i 09/1.2.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.
5. Stawka procentowa: nie okre$la sie, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 27. Ustalenia szczego6towe dla terenu 10.KP o pow. 2,36 ha
Przeznaczenie terenu: tereny parkingow i garazy;
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza sie;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,5;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 3 m,
b) ksztalt dachu: ptaski,
c) zespoty garazy winny posiadac jednorodng forme architektoniczng i kolorystyke,
d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem wyznaczonych w planie
linii zabudowy;
5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: nie ustala sie.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drég KD.L.05 oraz KD.L.8;
2) dopuszcza sie wydzielenie nowych drdg wewnetrznych.
5. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

—_

§ 28. Ustalenia szczegétowe dla terenu 11.U o pow. 0,63 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
1) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m?;
2) wyklucza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacii;
3) wyklucza sie lokalizacje dziatalno$ci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcédw wtérnych i odpaddéw.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej: cze$¢ terenu znajduje sie w
strefie W.II czeSciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej stanowiska archeologicznego A1 oznaczonej na
rysunku planu; obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.3.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20%,
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,8;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 10 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: ptaski;
4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: 6000m>.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji: obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.D.12.
5. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 29. Ustalenia szczegétowe dla terenu 12.IT o pow. 2,16 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej;
1) dopuszcza sig lokalizacje funkcji przemystowych i ustug;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacii;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw administracyjnych i socjalnych,
4) dopuszcza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcéw wtérnych i odpaddw.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog KD.L.04, KD.L.05 oraz KD.D.08,
b) wyznaczone przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10%,
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 2;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 15 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: ptaski;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem wyznaczonych w planie
linii zabudowy;
5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu:: nie ustala sie.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaci:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drég KD.L.04, KD.L.06 i KD.D.12;
2) dopuszcza sie wydzielanie nowych drég wewnetrznych.
5. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30%.

§ 30. Ustalenia szczegé6towe dla terenu 13.U o pow. 0,37 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
1) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe jako powigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20%,
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 10 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: ptaski;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem wyznaczonych w planie
linii zabudowy;
5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: nie ustala sie.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drog KD.L.06 i
KD.D.12.



Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 31. Ustalenia szczego6towe dla terenu 14.MW o pow. 2,94 ha
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkdw na zasadach okre$lonych w § 14ust. 4;
2) wyklucza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 14/1.1.ZP przeznacza sie dla zieleni urzadzone;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone przez istniejgce budynki zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,5;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 16 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: ptaski;
4) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem wyznaczonych w planie
linii zabudowy;
5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: nie ustala sie.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drég KD.L.06, KD.D.07 i KD.L.09;
2) dopuszcza sie wydzielanie nowych drég wewnetrznych.
Stawka procentowa: nie okresla sie, ustalenia planu nie zmieniajgq dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu 15.MW o pow. 0,45 ha
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug w parterach budynkow;
2) dopuszcza sie lokalizacje garazy;
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie
posredniej ochrony konserwatorskiej Potudniowego Przedmiescia Berlinskiego obowigzujg ustalenia zawarte w §10
ust.2.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone przez istniejacy budynek zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
3) parametry zabudowy dla podstawowego przeznaczenia terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 12 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: ptaski;
4) parametry zabudowy dla garazy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 3 m,
b) ksztalt dachu: ptaski,
c) zespoly garazy winny posiada¢ jednorodng forme architektoniczng i kolorystyke,
d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem wyznaczonych w planie
linii zabudowy;
6) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: nie ustala sie.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drog KD.L.04 i
KD.L.06.
Stawka procentowa: nie okre$la sig, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu 16.MW o pow. 0,25 ha
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesney:
1) w granicach terenu znajdujg sie, oznaczone na rysunku planu, budynki przy ul. Traugutta 4,6,8 objete ochrona,
znajdujace sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — obowigzujg ustalenia ogoine § 10 ust.1;
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2) teren znajduje sie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej Potudniowego Przedmiescia Berlinskiego
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.2.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone przez istniejace budynki zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimainie 40%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 12 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtownych potaci pod katem do 45°;
4) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem wyznaczonych w planie
linii zabudowy;
5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: nie ustala sie.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.L.04 oraz
z terenu 18.U.
Stawka procentowa: nie okre$la sig, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 34. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 17.MW o pow. 0,11 ha
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) w granicach terenu znajduje sie, oznaczony na rysunku planu, budynek przy ul. Szczecirskiej 2 objety ochrona,
znajdujacy sie w wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw — obowigzujg ustalenia ogélne § 10 ust.1;
2) teren znajduje sie w strefie poSredniej ochrony konserwatorskiej Potudniowego Przedmiescia Berliiskiego
obowiazujq ustalenia zawarte w §10 ust.2.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone przez istniejacy budynek zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 12 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: jak w stanie istniejacym,;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem wyznaczonych w planie
linii zabudowy;
5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: nie ustala sie.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z ul. Szczecifiskiej
(poza granica planu).
Stawka procentowa: nie okre$la sig, ustalenia planu nie zmieniajq dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu 18.U o pow. 0,6 ha
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie
po$redniej ochrony konserwatorskiej Potudniowego Przedmiescia Berlinskiego obowiazujg ustalenia zawarte w §10
ust.2.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.04,
b) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20%,
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 15 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci pod katem od 30° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie;
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4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem wyznaczonych w planie
linii zabudowy;
5) obiekt przy ul. Szczecinskiej 6 wymaga poprawy jakosci estetycznej np. poprzez remont elewacji lub
przebudowe;
6) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: nie ustala sie.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii:
7) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.L.04 oraz z ul. Szczecinskiej (poza granica planu);
8) dopuszcza sie wydzielanie nowych drdg wewnetrznych.
Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 36. Ustalenia szczegétowe dla terenu 19.ZP o pow. 0,2 ha
Przeznaczenie terenu: publiczne tereny zieleni urzadzonej;
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: udziat
powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 70%.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.L.04 i
KD.L.05.
Stawka procentowa: nie okresla sie, ustalenia planu nie zmieniajgq dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 37. Ustalenia szczegétowe dla terenu 20.ZP o pow. 0,22 ha
Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej; dopuszcza sie przeznaczenie terenu na powigkszenie sasiednich
nieruchomosci.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: udziat
powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 70%.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z wydzielenia
wewnetrznego oznaczonego jako 02/1.1 znajdujacego sie w terenie 02.U lub z nieruchomosci poza obszarem planu.
Stawka procentowa: nie okre$la sig, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

Rozdziat 4.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego - drég publicznych

§ 38. Ustalenia dla terenu KD.GP.01 o powierzchni 6,07 ha
Przeznaczenie terenu: ulica klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego.
Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dostepnosc¢:
a) dostep do drogi poprzez skrzyzowania,
b) na catej dtugo$ci drogi obowiazuje ograniczony dostep do drogi z terenéw przylegtych.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie wytacznie zwigzane z infrastrukturg drogowa;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie wytacznie zwigzane z infrastrukturg drogowa;

4) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sie zadrzewienia w pasie drogi.

Inne ustalenia:

1) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

3) czes¢ terenu znajduje sie w strefie W.II czeSciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych A2 i A3 oznaczonej na rysunku planu; pozostaty teren znajduje sig w strefie W.III ograniczonej
ochrony archeologiczno konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.3.

Stawka procentowa: nie okresla si¢, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 39. Ustalenia dla terenu KD.GP.02 o powierzchni 0,03 ha
Przeznaczenie terenu: ulica klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego.
Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;



2) dostepnosé:
a) dostep do drogi poprzez skrzyzowania,
b) na catej diugosci drogi obowigzuje ograniczony dostep do drogi z terendw przylegtych.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie wytacznie zwigzane z infrastrukturg drogowa;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie wytacznie zwigzane z infrastrukturg drogowa;
4) zasady lokalizaciji zieleni: dopuszcza sie zadrzewienia w pasie drogi.
Inne ustalenia:
1) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.
Stawka procentowa: nie okresla sie, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 40. Ustalenia dla terenu KD.L.03 o powierzchni 0,99 ha
Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
5) zasady lokalizacji zieleni: pielegnacja i uzupetnienie zadrzewien w pasie drogi.
Inne ustalenia:
1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 03/1.1.KDW/ZP przeznacza sie dla drogi wewnetrznej z
zielenig urzadzona, dla ktérej ustala sie:
a) szerokosS¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.
3) zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.
Stawka procentowa: nie okresla si¢, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 41. Ustalenia dla terenu KD.L.04 o powierzchni 0,97 ha
Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1/2 . ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) noéniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: pielegnacja i uzupetnienie zadrzewien w pasie drogi.
Inne ustalenia:
1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) teren znajduje sie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej Potudniowego Przedmie$cia Berlinskiego
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.2.
Stawka procentowa: nie okresla sig, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
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§ 42. Ustalenia dla terenu KD.L.05 o powierzchni 1,1 ha
Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj: L 1/2 t. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia:

a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: pielegnacja i uzupetnienie zadrzewieh w pasie drogi.

Inne ustalenia:

1) dopuszcza sig tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

3) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie poSredniej ochrony konserwatorskiej Zachodniego Przedmiescia
Kotdowskiego; obowiazujg ustalenia zawarte w §10 ust.3;

4) cze$C¢ terenu znajduje sie w strefie W.II czeSciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego A1 oznaczonej na rysunku planu; pozostaty teren znajduje sie w strefie W.III ograniczone;
ochrony archeologiczno konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.3.

Stawka procentowa: nie okresla si¢, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 43. Ustalenia dla terenu KD.L.06 o powierzchni 0,51 ha
Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrgj: L 1/2 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) dopuszcza sig lokalizacje Sciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacj;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: pielegnacja i uzupetnienie zadrzewien w pasie drogi.
Inne ustalenia:
1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) w terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 03/1.1.W znajduje sie wieza ci$nien znajdujaca sie w
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — obowigzuja ustalenia ogélne § 10 ust.1.
Stawka procentowa: nie okresla si¢, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 44. Ustalenia dla terenu KD.D.07 o powierzchni 0,3 ha
Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
Parametry, wyposazenie i dostepnosc¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) dopuszcza sig lokalizacje $ciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji;



—_

—_

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: pielegnacja i uzupetnienie zadrzewieh w pasie drogi.
Inne ustalenia:
1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) czes¢ terenu znajduje sie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej przedmiescia chojnickiego; obowigzujg
ustalenia ogélne § 10 ust.2.
Stawka procentowa: nie okresla sie, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 45. Ustalenia dla terenu KD.D.08 o powierzchni 0,38 ha
Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: pielegnacja i uzupetnienie zadrzewien w pasie drogi.
Inne ustalenia:
1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) czes¢ terenu znajduje sie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej przedmiescia chojnickiego; obowigzujg
ustalenia ogélne § 10 ust.2.
Stawka procentowa: nie okresla si¢, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 46. Ustalenia dla terenu KD.L.09 o powierzchni 0,07 ha
Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna (cze$¢ poza granicg planu).
Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dostepno$¢: dostep do drogi bez ograniczen.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) noéniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: pielegnacja i uzupetnienie zadrzewien w pasie drogi.
Inne ustalenia:
1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej przedmiescia chojnickiego; obowigzujg
ustalenia ogélne § 10 ust.2.
Stawka procentowa: nie okresla si¢, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 47. Ustalenia dla terenu KD.D.10 o powierzchni 0,78 ha
Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
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Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Inne ustalenia:
1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.
Stawka procentowa: nie okresla sig, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 48. Ustalenia dla terenu KD.D.11 o powierzchni 0,45 ha
Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: D 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe.
Inne ustalenia:
1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) teren znajduje sie w strefie W Il ograniczonej ochrony archeologiczno konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia
zawarte w §10 ust.3.
Stawka procentowa: nie okresla si¢, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 49. Ustalenia dla terenu KD.D.12 o powierzchni 0,22 ha
Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrgj: D 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) noéniki reklamowe: dopuszcza sie;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe.
Inne ustalenia:
1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.
Stawka procentowa: nie okresla si¢, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.



Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 50. Ochrona gruntéw rolnych i leSnych
1. Caly teren objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta Cztuchowa. Na podstawie art. 5b
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2013 nr 0 poz. 1205 ze zm.) grunty
rolne pofozone granicach miasta nie wymagajg zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.
2. W planie nie przeznacza sie gruntéw lesnych na cele nielesne.

§51.
Na terenie objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc:

1) uchwata Rady Miejskiej w Cztuchowie nr 266/XXXV/2001 z dnia 28 czerwca 2001 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi i przemyst
oraz fragment tzw. ,matej obwodnicy” od ul. Koszaliniskiej do ul. Szczecinskiej; Publikacja w Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego nr 57 poz. 644 z dnia 16.07.2001r.

2) uchwata Rady Miejskiej w Cztuchowie nr LXVI/368/2010 z dnia 23 wrzesnia 2010 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu od drogi krajowej nr 22 do ul. Sienkiewicza,
obejmujacego tereny przylegte do ul. Traugutta i ul. Koszalinskiej; Publikacja w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr
168 poz. 3475 z dnia 31.12.2010r.

§ 52.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cztuchowa.
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Pomorskiego oraz na stronie internetowej Gminy.
3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr......................
Rady Miejskiej w Cztuchowie
z dnia 12 listopada 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Uchwatg Nr XL.287.2013z dnia 20 listopada 2013 roku Rada Miejska w Czluchowie przystapita do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego fragment al. Jana Pawta Il wraz z obszarem
przylegtym od ul. Koszalinskiej do ul. Szczecinskiej w Cztuchowie

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od w
dniach od 16.09.2014 r. do 14.10.2014 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Cztuchowie. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647, ze zm.), kazdy kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie zmiany planu moze wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakoAczenia
wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 03.11.2014 .

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r.
poz. 647, ze zm.) oraz art. 29, art. art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t..
Dz. U. 2013 nr 0 poz. 1235 ze zm.), kazdy moze wnies¢ uwagi do projektu planu.

Termin sktadania uwag Burmistrz Miasta Czluchowa, ustalit na dzien 03.11.2014 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety
zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej w Cztuchowie
z dnia 12 listopada 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

l. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu
gminy zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budowe wodociagdw i urzadzen wodociagowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sa z udziatem srodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie ciepina,

c) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s finansowane z udziatem srodkoéw z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie oswietlenia drég, tych ktdrych gmina jest zarzadca - czyli drég gminnych.

Il. Budowa drég

1. Poszczegoine tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdinych terendw elementarnych zawierajg ustalenia szczegétowe dla tych
terendw.

2. Ukfad drég publicznych tworza;

1) drogi klasy GP - gtéwne ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu jako KD.GP.01 i KD.GP.02;

2) drogi klasy L - lokalne, oznaczone na rysunku planu jako KD.L.03, KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06.

3) ulice klasy D - dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.07, KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10, KD.D.11,
KD.D.12.

3. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza drogi wewnetrzne i ciggi pieszo - jezdne.

Budowa drég publicznych (gminnych) o znaczeniu lokalnym nalezy do zada wiasnych gminy. Kolejno$¢ budowy
poszczegoinych drég bedzie uzalezniona od rozktadu intensywnosci inwestycji i skoordynowana z budowg niezbednego
uzbrojenia dla danego terenu.

lll. Uzbrojenie terenu
1. Sie¢ wodociggowa
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej z ujeciem w Czluchowie przy ul. Parkowej;
2) obowigzuje zapewnienie wody do celdéw p.poz. zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej w uktadzie
zapewniajacym ciggta dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci.

2. Kanalizacja sanitarna
1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji komunalnej na catym terenie objetym planem
z uwzglednieniem przepisow odrebnych;



tereny w granicach administracyjnych miasta Czluchowa potozone sg w obszarze aglomeracji $ciekowe;
wyznaczonej rozporzadzeniem nr 9/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 23 marca 2007r. w sprawie wyznaczenia
aglomeraciji Cztuchdw;

obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe z odprowadzeniem S$ciekow
komunalnych z tych terendw do istniejacej miejskiej oczyszczalni sciekdw w Cztuchowie;

wyklucza sie zrzut nieoczyszczonych sciekdw do gruntu i wod powierzchniowych.

3. Kanalizacja deszczowa

7)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej) lub
zagospodarowanie w granicach wtasnej dziatki;

dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej na catym terenie objetym planem
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

wody opadowe i roztopowe z terendw nie wymagajgcych oczyszczania nalezy, tam gdzie wystepujg sprzyjajace
warunki gruntowo — wodne, wprowadza¢ bezposrednio do gruntu;

obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z terenéw, gdzie moze
nastapic¢ ich zanieczyszczenie;

dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych,
obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dziatce inwestora lub na innym terenie z zachowaniem przepisow
odrebnych;

wody opadowe i roztopowe z terenéw komunikacji drogowej, z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych z
obstugq transportu oraz terenéw o innym uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wod opadowych i
roztopowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22.

IV. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrodta finansowania bedq stanowié: $rodki pochodzace z budzetu miasta ($rodki wiasne), $rodki pomocowe, partycypacja
inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogoinie przyjetej metody
konstruowania budzetu projektow.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego projektem planu miejscowego bedzie sie
odbywac poprzez:

opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla
terenu objetego zmiang planu, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspdtfinansowanie zapisanych w
planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji
inwestycji.

zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby miasto posiadato udziat wlasny niezbedny
do ubiegania sie o $rodki pomocowe.

wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji), w celu
zapewnienia $rodkéw na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i
drogownictwa.

linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociggi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane bedg przez przedsiebiorstwa posiadajace stosowne koncesje.



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr .................. Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 12 listopada 2014r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego fragment al. Jana Pawia Il
wraz z obszarem przylegtym od ul. Koszalifiskiej do ul. Szczecinskiej w Cztuchowie

Przedmiotem opracowania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwatg nr
XL.287.2013 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 20 listopada 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego fragment al. Jana Pawta Il wraz z obszarem
przylegtym od ul. Koszalinskiej do ul. Szczecinskiej w Cztuchowie.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w zachodniej cze$ci miasta Cztuchdw. Teren obejmuje fragment drogi
krajowej Nr 22 (obwodnica Czluchowa) wraz z terenami po jej wschodniej stronie oraz niewielki fragment po stronie
zachodniej. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 34,8 ha.

Przedmiotem miejscowego planu jest zmiana w catosci m.p.z.p. terenu pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi i przemyst
tzw. ,matej obwodnicy” od ul. Koszalinskiej do ul. Szczecinskiej w Cztuchowie (Uchwata nr 266/XXXV/2001 Rady Miejskiej
w Cztuchowie z dn. 28.06.2001r.) oraz zmiana w cze$ci m.p.z.p. terenu od drogi krajowej nr 22 do ul. Sienkiewicza,
obejmujacego tereny przylegte do ul. Traugutta i Koszalinskiej w Cztuchowie (uchwata nr LXV1/368/2010 rady Miejskiej w
Cztuchowie z dn. 23 wrzesnia 2010r.). W granicach obszaru objetego planem znajduje sie réwniez obszar nieobjety
obowigzujacym planem, od ul. Traugutta do ul. Wyszynskiego — stanowigcy potaczenie pomiedzy obowigzujgcymi
planami.

Obowigzujacy plan obejmujacy tereny od ul. Koszalinskiej do ul. Szczecinskiej zostat sporzadzony na etapie planowanej
»,matej © obwodnicy miasta Cztuchowa. Obecnie obszar planu stanowi teren w znacznej czesci juz zainwestowany.
Zaistniata jednak potrzeba zaktualizowania dokumentu po 12 latach jego obowigzywania; dostosowania go do
obowigzujacych przepisdw, norm, zaktualizowanej gminnej i wojewodzkiej ewidenciji zabytkéw oraz potrzeby rozpatrzenia
wnioskéw o zmiane parametréw oraz funkcji zabudowy. Przedmiotem planu jest rowniez lokalizacja zjazdu z obwodnicy —
al. Jana Pawfa Il — na teren zabudowy ustugowej zlokalizowanej przy ul. Koszalinskiej w granicach obowigzywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu od drogi krajowej nr 22 do ul. Sienkiewicza, obejmujacego
tereny przylegte do ul. Traugutta i Koszalinskiej w Cztuchowie z dnia 23 wrze$nia 2010 r.

Rozwigzania przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego fragment al. Jana
Pawta Il wraz z obszarem przylegtym od ul. Koszalifiskiej do ul. Szczecinskiej w Cztuchowie sg zgodne z politykq Miasta
Cztuchéw ustalong w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchowa
uchwalonym uchwatg nr LI11/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009r.



