projekt
Uchwata Nr ......................

Rady Miejskiej w Czluchowie
Z2dNia .o,

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Szczecinskiej w Czluchowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.),
a takze uchwaty Nr XVI111.125.2016 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poto-
zonego przy ulicy Szczecinskiej w Cztuchowie, zmienionej uchwata Nr XX.146.2016 Rady Miejskiej
w Czluchowie z dnia 31 maja 2016 r., po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Zmiany studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czhtuchow”, uchwalonej uchwa-
ta Nr L111/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 roku,

RADA MIEJSKA
uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Szczecinskiej w Cztuchowie, W granicach obszaru objgtego planem miejscowym okre§lonych na za-
taczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w potudniowej czgsci miasta Cztuchow, po obu stronach
ulicy Szczecinskie;.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MW,
3) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu literami MU;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu literami MWU;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu litera U;
6) tereny zabudowy ustugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu literami UM,;
7) tereny zabudowy ustugowej W zakresie ustug o$§wiaty, 0znaczone na rysunku planu literami UO;
8) tereny zabudowy ustlugowej w zakresie ustug zdrowia, oznaczone na rysunku planu literami UZ;
9) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu litera Z;
10) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu literami ZP;
11) tereny zieleni i przejs¢ pieszych, 0znaczone na rysunku planu literami Z, KDX;
12) tereny zabudowy garazowej, oznaczone na rysunku planu literami KG;
13) tereny parking6éw, oznaczone na rysunku planu literami KP;
14) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, 0znaczone na rysunku planu litera K;
15) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu litera E;
16) tereny przejs¢ pieszych, 0znaczone na rysunku planu literami KDX;
17) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu literami KDW,
18) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KDD;
19) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu literami KDL.
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§ 4.1.Integralng czes$cia uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegdtowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

5. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowiazujace linie zabudowy;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica i Obszar Chronionego Krajobrazu Zespotu Jezior Cztuchowskich;
5) granica i strefa posredniej ochrony konserwatorskiej oraz obserwacji archeologicznych W.III;
6) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
7) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Cztuchowa w porozumieniu z Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow, w tym:
a) hydrant zeliwny;
b) przydrozna kapliczka,
8) ujecie wody podziemnej na terenie szpitala wraz ze strefa ochrony bezposredniej;
9) drzewa do zachowania;
10) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
11) wymiarowanie.

6. Do elementow informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu miejscowego, naleza naste-
pujace oznaczenia graficzne:
1) punkt widokowy w kierunku jeziora;
2) projektowane pomniki przyrody.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - wy-
sokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objgtego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o ré6znym prze-
znaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej nalezy usytuowaé
min. 70% S$ciany frontowej jednego budynku na dzialce budowlanej, stanowiaca jednocze$nie
maksymalna nieprzekraczalna dla pozostatej czgsci tego budynku i dla innych budynkéw zlokali-
zowanych na tej dziatce budowlanej;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z uwzglednieniem ryzalitow,
ale linia ta nie dotyczy takich elementéw jak gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony lub daszki
nad wejsciem, ktore moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, wymagane przepisami
docieplenia $cian zewngtrznych budynkow, wybudowanych przed wejsciem w zycie uchwaty,
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do 0,5 m, a takze takich czeéci budynku jak ganki wej$ciowe i wiatrotapy o powierzchni do 6,0 m?,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie lub rampy; maksymalna nieprzekraczalna linia zabu-
dowy dotyczy kondygnacji podziemnych budynkéw przy jej wskazaniu od strony linii brzegowe;j
jeziora na Obszarze Chronionego Krajobrazu Zespotu Jezior Cztuchowskich, a w pozostatych
przypadkach nie dotyczy kondygnacji podziemnych budynkow;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami roz-
graniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu
oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu, przy czym dla te-
rendw komunikacji (ciagéw pieszych, drog wewngtrznych 1 drog publicznych) ustalono odrgbna
numeracj¢ poprzedzona cyfra ,,0” oddzielona kropka od kolejnego numeru terenu,

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

9) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami po-
mocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjo-
nowania budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

10) przepisach odre¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6.1. Przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN,
2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN i 7 MN, na ktorych obowiazuja ustalenia szczegélowe okre-
Slone w § 7;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 8 MW,
9 MW, 10 MW i 11 MW, na ktérych obowiazuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 8;

3) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 12 MU,
13 MU, 14 MU, 15 MU, 16 MU, 17 MU, 18 MU, 19 MU, 20 MU, 21 MU, 22 MU, 23 MU,
24 MU, 25 MU, 26 MU, 27 MU, 28 MU i 29 MU, na ktorych obowiazuja ustalenia szczegotowe
okreslone w § 9;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 30 MWU, na ktorym obowiazuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 10;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 31 U, 32 U, 33 U, 34 U, 35 U,
36 U, 37 U, 38 Ui 39 U, na ktorych obowiazuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 11;

6) tereny zabudowy uslugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
40 UM, 41 UM, 42 UM i 43 UM, na ktorych obowiazuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 12;

7) tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug o$wiaty, 0znaczone na rysunku planu symbolami
44 UO i 45 UO, na ktorych obowiazuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 13;

8) tereny zabudowy ustugowej w zakresie uslug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolami
46 UZ i 47 UZ, na ktorych obowiazuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 14;

9) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 48 Z,49 Z,50 Z,51 Z,52 Z,53 Z i 54 Z,
na ktorych obowiazuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 15;

10) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 55 ZP i 56 ZP, na ktorych obo-
wiazuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 16;

11) tereny zieleni i przejs$¢ pieszych, 0znaczone na rysunku planu symbolami 57 Z, KDX, 58 Z, KDX
i1 59 Z, KDX, na ktorych obowiazuja ustalenia szczegdétowe okreslone w § 17;

12) tereny zabudowy garazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 60 KG, 61 KG, 62 KG,
63 KG, 64 KG i 65 KG, na ktorych obowiazuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 18;

13) tereny parkingdéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 66 KP i 67 KP, na ktorych obowiazuja
ustalenia szczegotowe okreslone w § 19;

14) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 68 K
i 69 K, na ktorych obowiazuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 20;
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15) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 70 E,
71E,72E,73E, 74 Ei75E, naktorych obowiazuja ustalenia szczegdtowe okre§lone w § 21;

16) tereny przejs$¢ pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.1 KDX, 0.2 KDX i 0.3 KDX,
na ktorych obowiazuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 22;

17) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.4 KDW, 0.5 KDW,
0.6 KDW, 0.7 KDW, 0.8 KDW, 0.9 KDW, 0.10 KDW, 0.11 KDW, 0.12 KDW, 0.13 KDW,
0.14 KDW i 0.15 KDW, na ktorych obowiazuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 23;

18) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
0.16 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD, 0.19 KDD, 0.20 KDD, 0.21 KDD, 0.22 KDD i 0.23 KDD,
na ktorych obowiazuja ustalenia szczegdétowe okreslone w § 24;

19) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.24 KDL
i 0.25 KDL, na ktorych obowiazuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 25.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zagospodarowanie terendéw w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejace przebiegi sieci infra-
struktury technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi
i normami — dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich przebiegu;
2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000 m?;
3) w obszarze planu dopuszcza si¢:
a) podpiwniczenia;
b) sytuowanie budynku w odlegtosci 1,50 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang, w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong tej granicy, O ile z zasad ustalonych w Rozdziale 3 dla poszczegodlnych terenow
nie wynika inaczej;
) budowg urzadzen budowlanych zwiazanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
d) realizacj¢ niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglgdnieniem przepisoéw odrgbnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu Zespotu Jezior Cztuchowskich;

2) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco od-
dzialywaé na srodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych, o ile z zasad ustalonych w Roz-
dziale 3 dla poszczegodlnych terenow nie wynika inaczej;

3) zakaz, wymieniony w pkt 2, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezbed-
nych sieci uzbrojenia terenu;

b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla kto-
rych organ ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznos$ci przeprowadzania oceny oddziaty-
wania przedsigwzigcia na srodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak negatywnego wplywu na sasiednia zabudowe¢ mieszkaniowa;

4) gospodarka odpadami winna odbywa¢ si¢ zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

5) dopuszcza sig realizacj¢ miejsca gromadzenia i selektywnej zbiorki odpadéow w terenach komuni-
kacji lub na nieruchomos$ciach bedacych wtasnoscia gminy;

6) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia dla nieruchomosci potozonych w sasiedztwie linii brze-
gowej jeziora wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym:

a) zapewnienie powszechnego dostgpu do wody z nieruchomosci przylegajacych do jeziora i zakaz
grodzenia tych nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) przewidywanie nasadzenia zieleni niskiej do wysokiej w zakresie zapewniajacym (w calym
okresie rozwoju tej zieleni) swobodny dostgp do linii brzegowej jeziora zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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C) przewidywanie nasadzenia drzew z wylaczeniem pasa szeroko$ci co najmniej 4,0 m od linii
brzegowej jeziora w celu zapewnienia wykonywania zabiegdw pielegnacyjnych w istniejacym
zadrzewieniu, prac zwiazanych z utrzymaniem brzegdéw jeziora i prac zwiazanych z ewentual-
nym zagospodarowaniem strefy przybrzeznej jeziora w granicach jego linii brzegowej;

7) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwiazania techniczne, technolo-
giczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

8) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingdw, placow manewrowych
1 innych zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika musza spelnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych;

9) przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie hatasu i wibracji wynikajace z ruchu
drogowego na drodze krajowej nr 22 i wykona¢ niezbedne zabezpieczenia zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

10) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazow obowiazujacych w sto-
sunku do gatunkow chronionych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturo-
wych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach okreslonych na rysunku planu ustanawia si¢ strefe posredniej ochrony konserwator-
skiej dla historycznego obszaru ,,Potudniowe Przedmiescie Berlinskie”, w ktorej:

a) ochronie podlegaja obiekty zabytkowe oraz wngtrza zabytkowe i osie widokowe;

b) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy nawiaza¢ bryta, wysokoscia i forma do charakteru
zabudowy historycznej;

c) dopuszcza si¢ nowa zabudowe, zgodnie ze szczegbtowymi zasadami zagospodarowania tere-
now zawartymi w Rozdziale 3 dla poszczegolnych terenow;

d) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

2) w granicach okre$lonych na rysunku planu ustanawia si¢ strefe ograniczonej ochrony archeolo-
gicznej W.III, ktora pokrywa si¢ ze strefa posredniej ochrony konserwatorskiej, w ktorej w przy-
padku zamierzenia przeprowadzenia prac ziemnych zwiazanych z inwestycja, zastosowanie maja
przepisy odrebne;

3) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow oznaczone
na rysunku planu, tj.:

a) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
- budynek uzytecznosci publicznej (sadu) przy ulicy Szczecinskiej 1,
- budynek mieszkalno - ustugowy przy ulicy Szczecinskiej 7,

- budynek uzytecznosci publicznej przy ulicy Szczecinskiej 8,
- budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 10,

- budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 15,

- budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 18,

- budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 19,

- budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 20,

- budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 21,

- budynek szpitala przy ulicy Szczecinskiej 31,

- kaplica przyszpitalna przy ulicy Szczecinskiej 31;

- budynek mieszkalny przy ulicy Jana Il Sobieskiego 3,
- budynek mieszkalny przy ulicy Jana Ill Sobieskiego 6,
- budynek mieszkalny przy ulicy Traugutta 1,

- budynek mieszkalny przy ulicy Traugutta 3,



- budynek mieszkalny przy ulicy Traugutta 5,
- budynek mieszkalny przy ulicy Traugutta 7,
- przepompownia przy ulicy Garbarskiej 9;

b) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Cztuchowa w porozumieniu

z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow:

- budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 23,

- budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 25,

- budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 26,

- park rekreacyjny szpitala przy ulicy Szczecinskiej 31,

- budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 38,

- budynek mieszkalny przy ulicy Jacka i Agatki 1,

- budynek mieszkalny przy ulicy Jacka i Agatki 3,

- hydrant zeliwny w ulicy Szczecinskiej,

- przydrozna kapliczka u zbiegu ulic Szczecinskiej i Kamiennej;
4) w stosunku do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionych w pkt 3,

ustala sie:

a) wymog ochrony zachowanych historycznych cech budynkow i obiektow takich jak: wysoko$¢
budynku, pokrycie dachu, kat nachylenia gldéwnych potaci, dyspozycja $cian (rozmieszczenie
otworéw okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), detal architektoniczny
(w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordéw itp.
dla elewacji frontowych, tj. ekspozycyjnych, i bocznych), pierwotna kolorystyka - nie dopusz-
cza si¢ nadbudowy budynku;

b) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z zachowanym detalem
architektonicznym, w pozostalych przypadkach dopuszcza sig ocieplenie zewngtrzne pod wa-
runkiem wykonczenia elewacji i uzycia materiatdw nawiazujacych do historycznego charakteru
miejscowosci takich jak cegla, tynk, oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji
obiektu;

) dopuszcza si¢ remonty i rozbudowy oraz przystosowanie obiektow do nowych, wspotczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych przy zachowaniu zasad okreslonych w lit. a, j oraz k;

d) nakaz stosowania na stromych potaciach dachowych pokrycia dachéwka ceramiczng w odcie-
niach czerwieni lub materiatem historycznym w ustalonej kolorystyce;

e) dopuszcza sig, z uwzglednieniem wymogow lit. j oraz k, wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;j
przy czym: zakazuje si¢ zmiany proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz zamiany ist-
niejacych otwordéw drzwiowych na okienne oraz okiennych na drzwiowe, nakazuje si¢ przywro-
cenie pierwotnej wielkosci 1 proporcji otworow okiennych, drzwiowych i historycznych podzia-
tow stolarki okiennej i drzwiowej;

f) zakazuje sig, z uwzglednieniem wymogow lit. j oraz k, wykuwania w elewacjach nowych otwo-
row okiennych i drzwiowych oraz zamurowywania otwordw istniejacych — zakaz nie dotyczy
odtworzenia stanu historycznego, tj. wykucia otworéw okiennych i drzwiowych zlokalizowa-
nych w historycznej bryle budynku, a zamurowanych w dniu uchwalenia planu;

g) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych, historycznych materiatlow elewacyjnych, a w przypadku
koniecznosci ich wymiany nalezy wymieni¢ je na historyczne;

h) dopuszcza sig rozbiorkeg lub wymiang obiektow w sytuacji utraty historycznych wartosci obiek-
tu oraz gdy obiekt znajduje si¢ w bardzo zlym stanie technicznym, potwierdzonym inwentary-
zacja i oceng stanu technicznego;

1) w sytuacji udokumentowanej utraty historycznych wartosci obiektu dopuszcza si¢ jego wykre-
$lenie z gminnej ewidencji zabytkow oraz obowiazuja ustalenia szczegotowe dla lokalizacji
nowych budynkow zawarte w Rozdziale 3 w poszczeg6lnych kartach terenu;

J) na elewacjach tylnych (w glab dziatki) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg budynkow
oraz budowe lukarn dachowych,

k) roboty remontowe lokali mieszkalnych lub ustugowych oraz izolacji zewngtrznej Scian funda-
mentowych budynkow nie wymagaja uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkow;



I) obowiazuje nakaz zachowania:
- historycznych cech i detali hydrantu zeliwnego w ulicy Szczecinskiej i przydroznej kapliczki
u zbiegu ulic Szczecinskiej 1 Kamienne;;
- istniejacego drzewostanu lub jego odtwarzania w parku rekreacyjnym szpitala;
5) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych w obszarze planu na przedmiot posia-
dajacy cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy odregbne.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuja
zasady ustalone w Rozdziale 3 dla poszczeg6lnych terenéw z wyjatkiem terendéw, ktorych nie dotycza
z uwagi na brak wystepowania obszarow przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i ga-
baryty obiektow:

1) w obszarze planu nie ogranicza si¢ wysokosci budowli, 0 ile z zasad ustalonych w Rozdziale 3
dla poszczegdlnych terendw nie wynika inaczej;

2) dachy w kolorach naturalnej cegly, brazowym lub grafitowym, 0 ile z zasad ustalonych w Rozdzia-
le 3 dla poszczegolnych terenéw nie wynika inaczej;

3) tynk na elewacjach budynkéw w kolorach pastelowych;

4) obowiazuja dodatkowe zasady ustalone w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych terenow, ale parametry
w zakresie wysokosci budynkow, ksztattu dachu i kata nachylenia gtownych potaci nie dotycza
budynkoéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wymienionych w ust. 6 pkt 3.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priory-
tetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa: nie okresla si¢ ze wzglgdu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystapita potrzeba okreslenia.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ powiazanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi pu-
bliczne: gminna, tj. ulice Szczecinska, powiatowa, tj. ulic¢ Romualda Traugutta, i krajowa nr 22,
tj. Aleje Jana Pawta I,

2) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej istniejacej i projektowanej;

3) odprowadzenie $ciekow istniejaca i projektowana kanalizacja sanitarna do oczyszczalni $ciekow
w Czluchowie;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych istniejaca i projektowana kanalizacja deszczowa
lub indywidualnie na terenie dziatki - dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod
opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22;
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6) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng z uwzglednieniem zasad ustalonych w ust. 14;

8) dopuszcza sie budowe i korzystanie z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel
energii 0 mocy do 100 kKW typu kolektory stoneczne, pompy ciepta itp., z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych;

9) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;

10) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrodel zbiorczych lub indywidualnych nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne);

11) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
now: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terenow ustala si¢
stawke w wysokosci 30%.

14. Zasady obsltugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie projektowanej zabudowy z istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia, wypro-
wadzonych ze stacji transformatorowych zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

2) stacje transformatorowe wykorzystywane dla zasilania projektowanych obiektow dostosowaé
do zwigkszonego obciazenia;

3) w przypadku wyczerpania mozliwo$ci technicznych zasilania odbiorcow z istniejacej i projekto-
wanej infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania dodatkowych
stacji transformatorowych, w tym abonenckich, w obszarze planu;

4) linie kablowe niskiego napigcia prowadzi¢ poprzez ztacza kablowo-pomiarowe, lub ztacza kablo-
we nn zabudowane w linii ogrodzenia, zabudowane w $cianie budynku lub wbudowane w budy-
nek.

15. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: ustalone w Roz-
dziale 3 powierzchnie dla wybranych terenow nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty infra-
struktury technicznej, na cele obstugi komunikacyjnej i powigkszenie sasiedniej nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenow: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN i 7 MN
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig:
a) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;
b) budowe budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych z uwzglednieniem zapisu w lit. d;
c) naterenach 2 MN, 5 MN i 7 MN budowe wiat wolno stojacych lub dobudowanych do budynkow;
d) na terenach 1 MN, 3 MN, 4 MN i 6 MN budowg wytacznie jednego budynku na jednej dziatce
budowlanej, w ktorym zostang zlokalizowane wszystkie funkcje, tj. mieszkaniowa, gospodarcza
| garazowa;
e) remonty, przebudowg lub rozbiorke istniejacych budynkow;
f) wydzielenie lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
g) taczenie dziatek w celu realizacji zamierzenia jednego inwestora.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu
nie powinien przekracza¢ warto$ci ustalonych w przepisach odrgbnych dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziafki,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ budynkow:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do Il kondygnacji nadziemnych i do 11,0 m;

b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 6,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) na kazdej z dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ w przeliczeniu na jedno mieszkanie co naj-
mniej 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochoddéw uzytkownikow statych i 1 miejsce
do parkowania lub garaz dla samochodow uzytkownikow przebywajacych okresowo, a W przy-
padku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce do parkowania na 100 m? po-
wierzchni ustugowey;

b) nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzo-
nych w karte parkingowa;

c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy tak, jak wrysowano na rysunku planu, tj. w odlegtosci
5,0 m od linii rozgraniczajacych drog, a na terenie 4 MN z uskokiem co 4,0 m, oraz z uwzglednie-
niem linii zabudowy istniejacych budynkow;

8) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy tak, jak wrysowano na rysunku planu, tj.:
a) w odlegtosciach od 4,0 m do 9,0 m od linii rozgraniczajacych drog i przejs¢ pieszych

oraz z uwzglednieniem linii zabudowy istniejacych budynkow;

b) od strony jeziora z uwzglednieniem linii zabudowy istniejacych budynkéw i w odleglosci
min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu zieleni 48 Z;

9) dachy:

a) na budynkach mieszkalnych o gtéwnych potaciach w uktadzie dwuspadowym i symetrycznym
nachyleniu tych potaci od 25° do 45°;

b) na budynkach gospodarczych i garazach jednospadowe 0 nachyleniu potaci do 45° lub dwuspa-
dowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 45°;

¢) o nachyleniu potaci od 25° kryte dachdwka ceramiczna lub materiatami przypominajacymi wy-
gladem w/w pokrycie;

10) na elewacjach budynkow nalezy wykorzysta¢ cegle licowa do wprowadzenia artykulacji pionowej

i pionowych podziatow;

11) okna nalezy uja¢ w proste opaski tynkowe, a w oknach standardowych nalezy stosowa¢ podziat szyb;
12) balustrady balkondéw nalezy wykonac z elementéw kutych w zelazie.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegaja-
cych drog publicznych dojazdowych wydzielonych w obszarze planu.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?.

§ 8. Karta terenow 8 MW, 9 MW, 10 MW i 11 MW
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza sig:

a) budowg budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolno stojacych;

b) budowg zespotow garazy;
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c) wydzielenie w budynkach mieszkalnych lokali uzytkowych, w ktérych prowadzona bedzie dziatal-
nos¢ ustugowa nieuciazliwa dla mieszkancow;

d) remonty i przebudowg istniejacych budynkow;

e) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow;

f) zielen towarzyszaca;

g) wydzielenie dojazdoéw i dojs¢ dla obstugi obiektow budowlanych.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu
nie powinien przekracza¢ warto$ci ustalonych w przepisach odrebnych dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2.,4;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

4) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ budynkow:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do V kondygnacji nadziemnych i do 16,0 m;
b) garaze parterowe o wysokosci do 3,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny z mozliwoscia uwzglednienia miejsc w garazach zlokalizowanych na terenach
61 KG, 62 KG, 63 KG, 64 KG i 65 KG, a w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodat-
kowo 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni ustugowej, W tym miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

a) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak wrysowano na rysunku planu,
tj. w odlegtosciach od 5,0 do 8,0 m od linii rozgraniczajacych przylegajacych drog i 4,0 m od linii
rozgraniczajacej przejscia pieszego oraz z uwzglednieniem linii zabudowy istniejacych budynkow,
takze na terenach sasiednich;

7) dachy ptaskie, a na budynkach mieszkalnych na terenie 8 MW takze dwuspadowe lub czterospa-
dowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°.

5. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegaja-
cych drog publicznych dojazdowych i lokalnych wydzielonych w obszarze planu oraz ulic przylegaja-
cych do obszaru planu.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2000 m?.

§ 9. Karta terenow: 12 MU, 13 MU, 14 MU, 15 MU, 16 MU, 17 MU, 18 MU,
19 MU, 20 MU, 21 MU, 22 MU, 23 MU, 24 MU, 25 MU, 26 MU, 27 MU, 28 MU i 29 MU
1. Przeznaczenie terenu: ustala si¢ dwa roéwnorzedne przeznaczenia terenu, ktore mozna re-
alizowac niezaleznie lub lacznie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;
b) teren zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig:
a) budowg budynkoéw wolno stojacych mieszkalnych jednorodzinnych lub wielorodzinnych, ustu-
gowych (w tym handlowych) lub mieszkalno - ustugowych,
b) budowe budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych;
c) budowg wiat wolno stojacych lub dobudowanych do budynkow;
d) wszelka dziatalno$¢ ushugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 2-3;
e) remonty, przebudowe¢ lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na zgodny
z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu
nie powinien przekracza¢ warto$ci ustalonych w przepisach odrebnych dla terenow przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na terenach 16 MU, 18 MU i 19 MU - 1,2, a na pozostatych
terenach — 1,6;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziafki,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) naterenach 12 MU, 14 MU, 15 MU i 17 MU — 5% powierzchni dziatki budowlanej;

b) na terenach 18 MU, 19 MU, 20 MU, 21 MU, 22 MU, 23 MU, 24 MU, 25 MU, 26 MU, 27 MU,
28 MU i 29 MU — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) naterenach 13 MU i 16 MU — nie okre$la sig;

5) wysoko$¢ budynkow:

a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe:

- naterenach 12 MU, 14 MU, 15 MU, 17 MU, 23 MU i 24 MU o wysokosci do Ill kondygna-
cji nadziemnych i do 14,0 m;

- naterenach 13 MU, 20 MU, 21 MU, 22 MU, 25 MU, 26 MU, 27 MU, 28 MU i 29 MU o wy-
sokosci do Ill kondygnacji nadziemnych i do 12,0 m;

- naterenie 16 MU o wysokosci do Il kondygnacji nadziemnych i do 9,0 m;

- naterenach 18 MU, 19 MU o wysokosci do Il kondygnacji nadziemnych i do 11,0 m;

b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) na kazdej z dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania w ilosci nie mniej-
szej niz W przeliczeniu na jedno mieszkanie 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samocho-
dow uzytkownikow statych i 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodow uzytkowni-
kéw przebywajacych okresowo;

b) w przypadku dziatalnosci ustugowej na kazdej z dziatek budowlanych nalezy przewidziec¢ nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania do 50 m* powierzchni uzytkowej ushug lub powierzchni
sprzedazy 1 dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powyzej 50 m?,
w tym dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

d) dla terenu 13 MU dopuszcza si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych na terenie 13 MU
lub na terenie 66 KP;

7) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy istniejacych budynkow
tak, jak wrysowano na rysunku planu;
8) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy tak, jak wrysowano na rysunku planu, tj.:

a) w odlegtosciach od 0 m do 13,0 m od linii rozgraniczajacych drog i przej$¢ pieszych lub wzdtuz
granic dziatek oraz z uwzglednieniem linii zabudowy istniejacych budynkows;

b) od strony jeziora z uwzglgdnieniem linii zabudowy istniejacych budynkow;

9) dachy:
a) na budynkach mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ushugowych:

- dowolne naterenach 12 MU, 13 MU, 14 MU, 15 MU, 16 MU i 17 MU,

- naterenach 18 MU i 19 MU o gtéwnych potaciach w uktadzie dwuspadowym i symetrycz-
nym nachyleniu tych potaci od 25° do 45°;

- naterenach 20 MU i 21 MU o gtéwnych potaciach w uktadzie dwuspadowym i symetrycz-
nym nachyleniu tych potaci od 20° do 45° lub plaskie;

- naterenach 22 MU, 23 MU i 29 MU dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych po-
taci od 25° do 50° lub wielospadowe, w tym czterospadowe, 0 nachyleniu potaci od 20°
do 50° lub plaskie;
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- naterenach 24 MU, 25 MU, 26 MU, 27 MU i 28 MU dwuspadowe 0 symetrycznym nachy-
leniu glownych potaci od 25° do 50° lub czterospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 50°
lub ptaskie;

b) na budynkach gospodarczych, garazach i wiatach jednospadowe o nachyleniu potaci do 35°
lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 35°;
10) pokrycie dachow innych niz plaskie dachéwka ceramiczna lub materiatami przypominajacymi
wygladem w/w pokrycie;
11) naterenach 12 MU, 13 MU, 14 MU, 15 MU, 16 MU, 17 MU, 18 MU i 19 MU ustala si¢ obowia-
zek ujecia okien w proste opaski tynkowe i wykonania balustrad balkonéw z elementow kutych
w zelazie.

5. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegaja-
cych drog wewnetrznych oraz publicznych dojazdowych i lokalnych wydzielonych w obszarze planu,
a takze ulic przylegajacych do obszaru planu.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m?,

§ 10. Karta terenu 30 MWU

1. Przeznaczenie terenu: ustala si¢ dwa rownorzedne przeznaczenia terenu, ktore mozna re-
alizowac niezaleznie lub lacznie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej w zabudowie szeregowej;
b) teren zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza sig:

a) budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolno stojacych;

b) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

) budowe budynkéw ustugowych (w tym handlowych) wolno stojacych;

d) budoweg zespotow garazy;

e) wszelka dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 2-3;

f) wydzielenie w budynkachw mieszkalnych lokali uzytkowych, w ktorych prowadzona bedzie dzia-
talno$¢ ushugowa nieuciazliwa dla mieszkancow;

g) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow;

h) zielen towarzyszaca;

i) wydzielenie dojazdoéw i dojs$¢ dla obstugi obiektow budowlanych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu
nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych w przepisach odrgbnych dla terenow przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,4;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okreéla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
4) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i ustugowe o wysokosci do V kondygnacji nadziemnych
i do 16,0 m;
b) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej o wysokosci do III kondygnacji
nadziemnych i do 12,0 m;
C) garaze parterowe o wysokosci do 3,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny;
b) w przypadku dziatalnosci ustugowej nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 4 miejsca do parkowania
do 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce
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do parkowania na kazde 50 m? powyzej 50 m?, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ par-
kingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy tak jak wrysowano na rysunku planu,
tj. w odlegtosciach 6,0 m i 8,0 m od linii rozgraniczajacych przylegajacych drog oraz z uwzgled-
nieniem linii zabudowy istniejacego budynku na terenie sasiednim;

8) dachy ptaskie, a na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej takze
dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,

5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegaja-
cych drég publicznych dojazdowych wydzielonych w obszarze planu.

§ 11. Karta terenow: 31 U, 32 U, 33 U,34U,35U,36 U, 37U,38Ui39U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig:

a) budowe budynkéw uzytecznosci publicznej wraz z obiektami towarzyszacymi, a na terenie 39 U
takze budowg wraz z obiektami towarzyszacymi budynkow zwiazanych z obsluga transportu sa-
mochodowego takich jak: stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacja obstugi
samochodow;

b) na terenach 35 U i 39 U lokalizacj¢ sktadow, magazynow i hurtowni;

C) remonty, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow na zgodny z prze-
znaczeniem terenu okreslonym w planie;

d) wydzielenie w budynku ustugowym do 2 pomieszczen mieszkalnych lub mieszkan dla potrzeb
wilasnych inwestora w przeliczeniu na 1 dziatk¢ budowlana;

e) wszelka dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 2-3;

f) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow;

g) zielen towarzyszaca;

h) wydzielenie dojazdéw i dojs¢ dla obstugi obiektow.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu
nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych w przepisach odrgbnych dla terenow przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy
a) naterenie 31 U - 1,6;

b) naterenach32 U,35U1i38U -1,2;
c) naterenach33Ui34U-0,3;

d) naterenie 37 U - 0,5;

e) naterenach36 Ui39 U —1,5;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) powierzchnia zabudowy:

a) naterenach 31 U, 32 U, 35 U i 38 U do 40% powierzchni dziatki;
b) naterenach 33 U i 34 U do 30% powierzchni dziatki;
c) naterenach 36 U, 37 U i 39 U do 50% powierzchni dziatki;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
a) naterenie 31 U — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
b) na terenie 32 U — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
c) naterenach 33 U, 34 U i 37 U — nie okresla si¢
d) naterenach 35 U, 36 U i 38 U — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
e) naterenie 39 U — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) wysoko$¢ budynkow:
a) budynki ustugowe:
- naterenie 31 U o wysokosci do 15,0 m;
- naterenach 33 U, 34 Ui 37 U o wysokos$ci do 6,0 m;
- naterenach 32 U, 35 U, 36 U, 38 U i 39 U o wysokosci do 12,0 m;
b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) w przypadku dziatalno$ci ustugowej nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 2 miejsca na kazdych
4 zatrudnionych oraz dodatkowo 1 miejsce do parkowania do 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug lub powierzchni sprzedazy i 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powyzej 100 m?
a w przypadku ustug hotelarskich nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc noclegowych;
b) w przypadku funkcji mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania w ilo$ci
nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;
c) dla pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;
d) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;
e) dopuszcza si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych dla terenu 31 U na tym terenie lub na terenie
66 KP;
f) z zapewnienia miejsc do parkowania zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 50 m?;
7) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy istniejacych budynkow
tak, jak wrysowano na rysunku planu;
8) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy tak, jak wrysowano na rysunku planu, tj.:
a) w odlegtosciach od 0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych przylegajacych drog, w odlegtosci
min. 25,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22, a takze w linii zabudowy istniejacych bu-
dynkow;
b) od strony jeziora z uwzglednieniem linii zabudowy istniejacych budynkow;
9) dachy:
a) na budynkach ustugowych:
- naterenie 31 U wielospadowy o nachyleniu potaci do 45°;
- naterenach 32 U, 33 U, 34 U i 37 U dowolne;
- naterenach 35 U, 36 U i 38 U ptaskie lub o glownych potaciach w uktadzie dwuspadowym i sy-
metrycznym kacie nachylenia tych potaci do 30° lub czterospadowe o nachyleniu potaci do 30°
- naterenie 39 U ptaskie;
b) na obiektach towarzyszacych dwuspadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci do 30°
lub jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°;
10) pokrycie dachu na terenie 31 U w kolorze ceglastym dachowka ceramiczna lub blachodachéwka.

5. Zasady obstlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegaja-
cych drog wewnetrznych oraz publicznych dojazdowych i lokalnych wydzielonych w obszarze planu,
a takze ulic przylegajacych do obszaru planu, z wylaczeniem obstugi komunikacyjnej terenu 39 U
z drogi krajowej nr 22.

§ 12. Karta terenow: 40 UM, 41 UM, 42 UM i 43 UM
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig:
a) budowg budynkéw wolno stojacych ustugowych (w tym handlowych) lub ustugowo — mieszkal-
nych wraz z obiektami towarzyszacymi;
b) funkcj¢ mieszkaniowa wylacznie wbudowana o powierzchni uzytkowej mniejszej niz potowa po-
wierzchni uzytkowej catego budynku ustugowo — mieszkalnego;
c) wszelka dziatalno$¢ ushugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 2-3;
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d) remonty, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw na zgodny z prze-
znaczeniem terenu okreslonym w planie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu
nie powinien przekracza¢ warto$ci ustalonych w przepisach odrebnych dla terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziafki;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe i ustugowo - mieszkalne o wysokosci do 9,0 m;

b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci do 3,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) w przypadku dziatalnos$ci ustugowej na kazdej z dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miej-
sca do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsce do parkowania do 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde
100 m? powyzej 50 m%, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi;

b) w przypadku funkcji mieszkaniowej nalezy dodatkowo przewidzie¢ miejsca do parkowania
w ilo$ci nie mniejszej niz w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 miejsce do parko-
wania lub garaz dla samochodow uzytkownikéw statych i 1 miejsce do parkowania lub garaz
dla samochodow uzytkownikéw przebywajacych okresowo;

C) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy istniejacego budynku
tak, jak wrysowano na rysunku planu;

8) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach od 4,0 m do 13,0 m
od linii rozgraniczajacych przylegajacych drog, a takze w linii zabudowy istniejacych budynkéow,
tak jak wrysowano na rysunku planu;

9) dachy ptaskie, a na terenie 43 UM dowolne.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstugg komunikacyjna z przylegaja-
cych drog wewnetrznych oraz publicznych dojazdowych i lokalnej wydzielonych w obszarze planu,
a takze ulic przylegajacych do obszaru planu.

§ 13. Karta terenéw: 44 UO i 45 UO

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug oswiaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig:

a) budowg budynkow uzytecznos$ci publicznej zwiazanych z ustugami o$wiaty wraz z obiektami to-
warzyszacymi,

b) remonty, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow na zgodny z prze-
znaczeniem terenu okreslonym w planie;

C) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow;

d) zielen towarzyszaca;

e) wydzielenie dojazdow i doj$¢ dla obstugi obiektow.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu
nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych w przepisach odrgbnych dla terenéw przeznaczonych
pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
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3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;

a) na terenie 44 UO — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

b) na terenie 45 UO — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ budynkow:

a) budynki ustugowe o wysokos$ci do 12,0 m;

b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci do 6,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 2 miejsca na kazdych 4 zatrudnionych oraz dodatkowo 1 miej-
sce do parkowania do 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i 1 miej-
sce do parkowania na kazde 500 m? powyzej 100 m?;

b) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach od 6,0 m do 10,0 m
od linii rozgraniczajacych przylegajacych drég, a takze w linii zabudowy istniejacych budynkow,
tak jak wrysowano na rysunku planu;

8) dachy ptaskie.

5. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegaja-
cych drog wewnetrznej oraz publicznych dojazdowych i lokalnej wydzielonych w obszarze planu.

§ 14. Karta terenow: 46 UZ i 47 UZ
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug zdrowia.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza sig:

a) budowe¢ wraz z obiektami towarzyszacymi budynkow uzyteczno$ci publicznej w zakresie ustug
zdrowia typu: szpital, osrodek zdrowia, opiekunczo-leczniczy, rehabilitacyjny, budynek opieki
zdrowotnej;

b) budowg hotelu dla pacjentow wraz z obiektami towarzyszacymi;

c) wydzielenie w budynku ustugowym lokali handlowo — gastronomicznych i mieszkalnych;

d) remonty, przebudowg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow na zgodny z prze-
znaczeniem terenu okreslonym w planie;

e) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow;

f) zieleh towarzyszaca;

g) ujecie wody;

h) wydzielenie dojazdéw i dojs¢ dla obstugi obiektow.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nalezy zachowac¢ ujecie wod podziemnych na potrzeby szpitala - ochrona i gospodarowanie w za-
siggu strefy ochrony bezposredniej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $srodowisko,
wymienionych w przepisach odrgbnych, ale dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko;

3) dopuszczalny poziom hatasu nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych w przepisach odrgb-
nych dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy pomocy spoteczne;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- naterenie 46 UZ — 1,6;
- naterenie 47 UZ - 1,2;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- naterenie 46 UZ o wysokos$ci do 16,0 m;
- naterenie 47 UZ o wysokos$ci do 11,0 m;
b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
- minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, w przypadku gdy wystapi taka
funkcja;
- minimum 20 miejsc do parkowania dla klientow szpitala i potrzeb pracownikow szpitala;
- minimum | miejsce parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji
ustugowej;
b) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;
d) dopuszcza si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych na ternach 46 UZ i 47 UZ lub na terenie
67 KP;

7) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w linii zabudowy istniejacych budynkow, tak jak wryso-
wano na rysunku planu;

8) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach od 0 m do 4,0 m od linii
rozgraniczajacych przylegajacych drog, a takze w linii zabudowy istniejacych budynkoéow, takze
na terenie sasiednim, tak jak wrysowano na rysunku planu;

9) dachy dowolne;

10) okna nalezy uja¢ w proste opaski tynkowe;
11) pokrycie dachu innego niz plaski dachéwka ceramiczna lub materialem przypominajacym
w/w pokrycie.
5. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegaja-
cych drog wewnetrznej oraz publicznych dojazdowych i lokalnej, wydzielonych w obszarze planu.

§ 15. Karta terenow: 48 Z,4927,502,51 7,5227,53Z154 Z
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig:
a) zielen od niskiej do wysokiej;
b) place zabaw dla dzieci;
C) na terenie 52 Z boiska do gier sportowych;
d) przeznaczenie terenéw 48 Z, 49 Z, 50 Z i 53 Z na powigkszenie sasiednich nieruchomosci,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) naterenach 48 Z, 49 Z i 50 Z — 90% powierzchni dziatki;
b) na terenach 51 Z, 52 Z, 53 Z i 54 Z — 70% powierzchni dzialki terenu.
3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna bezposrednio
z przylegajacych drog wewnetrznej oraz publicznej lokalnej, a takze przez tereny odpowiednio 4 MN,
6 MN, 7 MN, 11 MW, 17 MU i 29 MU, z wyltaczeniem obstugi komunikacyjnej terenu 53 Z
z drogi krajowej nr 22, z dopuszczeniem doj$¢ pieszych z przylegajacych przejs¢ pieszych i terenu
58 Z, KDX.

§ 16. Karta terenéw 55 ZP i 56 ZP
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni parkoweyj.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zielen od niskiej do wysokiej;
2) na terenie 56 ZP dopuszcza si¢ lokalizacje punktu widokowego w kierunku jeziora w formie plat-
formy widokowej o wysokosci budowli do 6,0 m z zapewnieniem publicznego dostepu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni dziatki.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
na terenie 56 ZP ustala si¢ nakaz zachowania I odtwarzania drzewostanu posadzonego w formie
dwoch okregow, 0znaczonego na rysunku planu jako drzewa do zachowania.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny 55 ZP i 56 ZP ustala si¢ jako przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu publicznego;
2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow i realizacji (budowy) miejsc do parko-
wania pojazdow.
6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegaja-
cych drog wewnetrznej oraz publicznych dojazdowej i lokalnej wydzielonych w obszarze planu.

§ 17. Karta terenow: 57 Z, KDX, 58 Z, KDX i 59 Z, KDX

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni i przejs¢ pieszych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sie:
a) zielen od niskiej do wysokiej;
b) place zabaw;
C) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
d) przejscia piesze;
e) ciagi rowerowe;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny zieleni i przejs¢ pieszych 57 Z, KDX, 58 Z, KDX i 59 Z, KDX ustala si¢ jako przeznaczo-
ne na realizacj¢ inwestycji celu publicznego;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej: ustala si¢ obstuge komunikacyjna bezposrednio z przylegajacych drog publicznych dojazdo-
wych, wydzielonych w obszarze planu oraz ulicy przylegajacej do obszaru planu, a takze przez teren
12 MU, z dopuszczeniem dojs¢ pieszych z przylegajacych przej$é pieszych i terenu 56 ZP.

§ 18. Karta terenow: 60 KG, 61 KG, 62 KG, 63 KG, 64 KG i 65 KG
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy garazowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig:
a) budowg garazy;
b) remonty, przebudowg i rozbiorke istniejacych budynkows;
C) zielen towarzyszaca.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy :
- naterenach 60 KG i 61 KG - 0,5;
- naterenie 63 KG - 0,7,
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- naterenach 62 KG, 64 KG i 65 KG - 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy:
- naterenach 60 KG i 61 KG do 50% powierzchni dziatki;
- naterenie 63 KG do 70% powierzchni dziatki;
- naterenach 62 KG, 64 KG i 65 KG do 100% powierzchni dziatki;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ budynkow do 3,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji: nie ma po-
trzeby okreslania;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach 0 m od linii rozgranicza-
jacych przylegajacych drog, a takze w linii zabudowy istniejacych budynkow, tak jak wrysowano
na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,50 m lub bezposrednio przy linii rozgraniczaja-
cej terenu nawet w przypadku budynku zwrdconego $ciana z otworami okiennymi lub drzwiowymi
(wrotami) w strong tej linii;

9) dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna bezposrednio

z przylegajacych drog wewnetrznych i publicznej lokalnej, a takze przez tereny odpowiednio 8 MW

i 11 MW.

§ 19. Karta terenéw: 66 KP i 67 KP
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig:
a) lokalizacje miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopa-
trzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako naziemne utwardzone;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren 66 KP ustala si¢ jako przeznaczony na realizacjg inwestycji celu publicznego;
2) na terenie, o ktorym mowa W pkt 1, ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustu-
gowo — handlowych.
4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
5. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegaja-
cych drog wewngtrznych wydzielonych w obszarze planu oraz przez teren 46 UZ.

§ 20. Karta terenow: 68 K i 69 K
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe przepom-
powni $ciekdw wraz z niezbgdnymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) gabaryty i parametry obiektow, w tym przepompowni: dowolne;
2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektu bezposrednio przy linii rozgraniczajacej terenu;
3) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposobu ich realizacji: nie ma po-
trzeby okres$lania.
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4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegaja-
cych drog publicznych dojazdowych wydzielonych w obszarze planu odpowiednio bezposrednio
i przez teren 58 Z, KDX.

§ 21. Karta terenéw: 70 E, 71 E, 72E, 73E, 74EIi 75 E
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budoweg stacji
transformatorowej SN/nn wraz z niezb¢dnymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy :
- naterenie 70 E - 0,5;
- naterenie 72 E-0,3;
- naterenach 71 E,73E, 74 Ei75E - 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy:
- naterenie 70 E do 50% powierzchni dziafki,
- naterenie 72 E do 30% powierzchni dziatki;
- naterenach 70 E, 71 E, 73 E, 74 E i 75 E do 100% powierzchni dziatki;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ budynkéw do 3,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji: nie ma po-
trzeby okreslania;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy tak, jak wrysowano na rysunku planu,
tj. na terenie 72 E w linii zabudowy istniejacych budynkow na terenach sasiednich i na terenie
70 E bezposrednio przy linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi, a na pozostatych terenach
nie ma potrzeby ustalania;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,50 m lub bezposrednio przy linii rozgraniczaja-
cej terenu nawet w przypadku budynku zwroconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi
w strong tej linii;

9) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 30°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegaja-
cych drog publicznych dojazdowych i lokalnej, wydzielonej w obszarze planu, bezposrednio i odpo-
wiednio przez tereny 11 MW, 38 U, 42 UM, 46 UZ, oraz z ulicy przylegajacej do obszaru planu.

§ 22. Karta terenéw: 0.1 KDX, 0.2 KDX i 0.3 KDX
1. Przeznaczenie terenu: teren przejscia pieszego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
ustala si¢ szerokosci przejs¢ pieszych zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 0.1 KDX - zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem;
b) 0.2 KDX - czgéciowo zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem i dalej o zmiennej szerokosci;
¢) 0.3 KDX - zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny przej$¢ pieszych 0.1 KDX, 0.2 KDX i 0.3 KDX ustala si¢ jako przeznaczone na realizacjg
inwestycji celu publicznego;
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej: ustala si¢ powiazania komunikacyjne piesze z przylegajacymi drogami publiczna dojazdowa,
wydzielona w obszarze planu, i ulica Romualda Traugutta, przylegajaca do obszaru planu.
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§ 23. Karta terenow: 0.4 KDW, 0.5 KDW, 0.6 KDW, 0.7 KDW, 0.8 KDW, 0.9 KDW,
0.10 KDW, 0.11 KDW, 0.12 KDW, 0.13 KDW, 0.14 KDW i 0.15 KDW
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$ci drog wewnetrznych zgodne z rysunkiem planu, tj.:
a) 0.4 KDW i 0.10 KDW - 0 zmiennej szerokosci zakonczone placami do zawracania;
b) 0.5 KDW - 0 zmiennej szeroko$ci min. 8,0 m;
c) 0.6 KDW, 0.7 KDW i 0.13 KDW - o zmiennej szerokos$ci min. 5,0 m;
d) 0.8 KDW, 0.9 KDW, 0.11 KDW, 0.14 KDW i 0.15 KDW - zgodnie z geodezyjnym wydziele-
niem,
e) 0.12 KDW - o zmiennej szerokosci min. 4,0 m;
2) dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych w postaci ciagdw pieszo — jezdnych.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wprowadza
si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej: ustala si¢ powiazania komunikacyjne drég wewngtrznych z drogami publicznymi dojazdo-
wymi i lokalnymi, wydzielonymi w obszarze planu, oraz z przylegajacymi do obszaru planu ulicami.

§ 24. Karta terenow:, 0.16 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD, 0.19 KDD, 0.20 KDD, 0.21 KDD,

0.22 KDD i 0.23 KDD

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokosci drog publicznych dojazdowych zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 0.16 KDD - ulica Garbarska o zmiennej szerokosci min. 7,0 m;
b) 0.17 KDD - ulica Jacka i Agatki o zmiennej szerokos$ci min. 7,0 m i czg$ciowo zgodnie z geo-
dezyjnym wydzieleniem;
c) 0.18 KDD - ulica Nowaka Jezioranskiego prawie na catej dlugosci zgodnie z geodezyjnym wy-
dzieleniem;
d) 0.19 KDD - ulica L.akowa zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem zakonczona placem do zawra-
cania,
e) 0.20 KDD - ulica Kamienna zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem;
f) 0.21 KDD - zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem;
g) 0.22 KDD — na odcinku projektowanym o zmiennej szerokosci min. 12,0 m, a na pozostalym
zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem;
h) 0.23 KDD - ulica Sikorskiego zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem;
2) dopuszcza si¢ budowe elementow drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
nalezy uwzgledni¢ projektowane pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych dojazdowych 0.16 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD, 0.19 KDD, 0.20 KDD,
0.21 KDD, 0.22 KDD i 0.23 KDD ustala sig jako przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu pu-
blicznego;

2) umieszczanie na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) naterenach, o ktorych mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej: ustala si¢ Wzajemne powiazania komunikacyjne oraz z drogami wewngtrznymi i publicznymi
lokalnymi, wydzielonymi w obszarze planu, a takze z przylegajacymi do obszaru planu ulicami.

§ 25. Karta terenéw 0.24 KDL i 0.25 KDL
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej lokalnej.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokosci drog publicznych lokalnych zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 0.24 KDL - ulica Sobieskiego o zmiennej szerokosci na wigkszym odcinku zgodnie z geode-
zyjnym wydzieleniem;
b) 0.25 KDL - ulica Szczecinska zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem;
2) dopuszcza si¢ budowe elementow drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny drog publicznych lokalnych 0.24 KDL i 0.25 KDL ustala si¢ jako przeznaczone na realiza-
cje inwestycji celu publicznego;
2) umieszczanie na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych;
3) na terenach, o ktorym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej: ustala si¢ wzajemne powiazania komunikacyjne oraz z drogami wewngetrznymi i publicznymi
dojazdowymi, wydzielonymi w obszarze planu, a takze z przylegajacymi do obszaru planu ulicami.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 26. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zabudowy mieszkalno — ustugowej, obejmujacego obszar dziatek nr 4/10 i 4/14 potozonych w Cztu-
chowie przy ulicy Szczecinskiej, uchwalonego uchwata Nr XXI11.176.2004 Rady Miejskiej w Cztu-
chowie z dnia 29 grudnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 16, poz. 344 z 21 lutego 2005 r.).

§ 27. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po-
migdzy ulicami Garbarska, Zamkowa, Szczecinska, Kamienna 1 Lakowa w Cztuchowie, uchwalonego
uchwata Nr XLVIII.342.2014 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 28 maja 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. poz. 2166 z 13 czerwca 2014 r.).

§ 28. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego fragment
Al. Jana Pawta II wraz z obszarem przylegtym od ul. Koszalinskiej do ul. Szczecinskiej w Cztucho-
wie, uchwalonym uchwata Nr LI1.367.2014 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 12 listopada 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 4154 z 26 listopada 2014 r.), traca moc ustalenia w granicach obszaru obje-
tego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik Nr 1 do uchwaty,
w obrebie ktorych wprowadza sig ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 29. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowg¢ miesz-
kaniowa, ustugi, komunikacje i zielen obejmujacego Stare Miasto z otaczajacym Srédmiesciem
w Czluchowie, uchwalonym uchwata Nr XX.142.2016 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 31 maja
2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 2242 z 20 czerwca 2016 r.), traca moc ustalenia w granicach obsza-
ru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr 1
do uchwaty, w obrgbie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cztuchowa.

§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogto-
szenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Szczecinskiej w Cztuchowie.

Rada Miejska w Czluchowie w dniu 16 marca 2016 r. podjgta uchwate Nr XV111.125.2016 o przy-
stapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ulicy Szczecinskiej w Czluchowie, ktora zostata zmieniona uchwata Nr XX.146.2016 Rady Miejskiej
w Cztuchowie z dnia 31 maja 2016 r. z uwagi na konieczna korekte granic obszaru objgtego opracowaniem.

Teren polozony w granicach obszaru objgtego planem miejscowym znajduje si¢ w obszarze okreslo-
nym W Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchow”,
uchwalonej uchwata Nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 roku, jako
zabudowa wielofunkcyjna Srodmiescia i centrum oraz tereny zieleni urzadzonej nad Jeziorem Cztuchowskim,
co pokazano na wyrysie ze studium zamieszczonym na rysunku planu miejscowego, stanowiacym zatacznik
Nr 1 do uchwaty. Rozwiazania miejscowego planu nie naruszaja ustalen w/w studium.

Opracowany plan miejscowy dokonuje zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla terenu zabudowy mieszkalno — ustugowej, obejmujacego obszar dziatek nr 4/10 i 4/14 potozonych
w Czluchowie przy ulicy Szczecinskiej, uchwalonego uchwata Nr XXIII.176.2004 Rady Miejskiej w Cztu-
chowie z dnia 29 grudnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 16, poz. 344 z 21 lutego 2005 r.) i miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy ulicami Garbarska, Zamkowa, Szczecinska,
Kamienna i Lakowa w Czluchowie, uchwalonego uchwata Nr XL VIII.342.2014 Rady Miejskiej w Czlucho-
wie z dnia 28 maja 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 2166 z 13 czerwca 2014 r.), oraz czgéciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego fragment Al. Jana Pawta II
wraz z obszarem przylegtym od ul. Koszalinskiej do ul. Szczecinskiej w Cztuchowie, uchwalonym uchwata
Nr LI11.367.2014 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 12 listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 4154
z 26 listopada 2014 r.) i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszka-
niowa, ustugi, komunikacje i zielen obejmujacego Stare Miasto z otaczajacym Sroédmiesciem w Czluchowie,
uchwalonym uchwata Nr XX.142.2016 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 31 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. poz. 2242 z 20 czerwca 2016 r.).

Celem opracowania planu jest objecie obszaru, na ktorym nie obowiazuje miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego, a takze aktualizacja w/w obowiazujacych planow i weryfikacja ich zapisow w za-
kresie warunkow urbanistycznych i przeznaczenia terendw, zwiazanych z dostosowaniem do zmienionych
potrzeb mieszkancoéw Gminy Miejskiej Czluchow. Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w zakresie
uregulowanym jego ustaleniami w/w obowiazujace plany utraca moc w cato$ci lub w czeéci.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), a takze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.), przedstawia si¢ do uchwalenia projekt planu wraz z roz-
strzygnigciem rozpatrzenia uwag i rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Uwzglednienie, w przypadku przysztej dziatalnosci inwestycyjnej, zapisow planu warunkuje prawi-
dtowy przebieg prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak i przysztej eksploatacji, zgodny
z ustaleniami planu.



