PROJEKT na sesje
zdn. 12.05.2016 r.

Uchwala Nr ...........
Rady Miejskiej w Czluchowie
zdn. ...... maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa,
ushugi, komunikacje i zielen obejmujacego Stare Miasto z otaczajacym Srédmiesciem w
Czluchowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2016 r., poz. 353) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r poz.199, ze zm.),

na wniosek Burmistrza Miasta Czluchowa,

Rada Miejska w Cztuchowie u ¢ hw a | a, co nastepuje:

[

Rozdzial 1

Przepisy ogolne
§1.

Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa” (przyjetego Uchwalg Nr LIII/306/2009
Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchowa), uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugi, komunikacje i zielen obejmujacego Stare Miasto z otaczajacym $rodmiesciem w
Czluchowie, zwany dalej ,,planem”.

Granice terenu objetego planem przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty -
rysunek planu, w skali 1:1000. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 21,74 ha.

Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podzialow geodezyjnych, do inwestycji
noworealizowanych, do zmian wprowadzanych drogg rozbudow, przebudow lub zmian
przeznaczenia terendw i obiektow, realizowanych po wej$ciu w zycie niniejszego planu, chyba, ze
ustalenia szczegotowe stanowia inaczej.

Tereny o funkcjach niezgodnych z ustaleniami planu, obiekty o gabarytach odbiegajacych od
ustalonych niniejszym planem, mogg by¢ uzytkowane zgodnie =z dotychczasowym
przeznaczeniem do czasu realizacji zamierzen zgodnych z planem, chyba, Ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inacze;j.

§ 2.

Przedmiot planu.

Integralnymi czg¢$ciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe planu zawarte w uchwale;
2) zalacznik Nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000;
3) zalacznik Nr 2 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalacznik Nr 3 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, granic terendw pod
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budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy, granic terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez masowych, pomnikow
zaglady oraz ich stref ochronnych, terenéw zamknigtych, terenéw goérniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Czesc tekstowa planu sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) rozdzial 1 - Przepisy ogolne: § 1, przedmiot planu - §2, definicje - §3;

2) rozdziat 2- Ustalenia ogdlne dotyczace catego obszaru planu: przeznaczenie terenu - §4, zasady
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego - §5, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - §6, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury- §7, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - §8, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu- §9, granice i sposoby
zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ora obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych - §10, szczegélowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym - §11, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji -
§12, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §13;

3) rozdziat 3- Ustalenia szczegotowe: Karty terendw dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
terenow -§14;

4) rozdziat 4 — Przepisy przejsciowe i koncowe: §15, §16, §17.

4. Na rysunku planu, o ktorym mowa w §2 ust. 1 pkt 1), nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) oznaczenia cyfrowo — literowe identyfikujace tereny w liniach rozgraniczajacych, gdzie cyfra
okresla numer porzadkowy terenu, a oznaczenia literowe przeznaczenie terenu, funkcje, przy
czym dla terendéw, dla ktorych plan dopuszcza wigcej jak jedno przeznaczenie podstawowe
oznaczenie podaje si¢ wyliczajac je, oddzielone ukos$nikiem.[ X/Y];

a) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

b) UM — tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,

c) U —tereny ustug,

d) UKSs — tereny ushug sakralnych,

e) UT/UK - tereny ustug turystyki i kultury,

f) U/ZP — tereny zabudowy ustugowe;j i tereny zieleni urzadzonej,

g) ZP —tereny zieleni urzadzonej,

h) ZP/KX —tereny zieleni urzadzonej i publicznych placow miejskich,

i) ZE/ZN — tereny zieleni ekologicznej i zieleni objetej formami ochrony przyrody
J) ZC/ZP — teren cmentarza i zieleni urzadzonej,

k) KP — tereny parkingow,

I) KS/KP — tereny garazy i parkingow,

m) KP/ZP — tereny parking6éw i zieleni urzadzone;j,

n) KX/KP — tereny ciggdw pieszo jezdnych i parkingow

0) KDGP - tereny drog publicznych — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,
p) KDL - tereny drég publicznych - drogi lokalne,

q) KDD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,

r) KDW — drogi wewngtrzne,

s) KX - ciagi piesze, pieszo jezdne i publiczne place miejskie,

t) Kd - tereny obstugi kanalizacji deszczowej wraz z separatorem,

u) Ks — tereny obstugi kanalizacji ogoélnosptawnej wraz z przepompownig i przelewem
burzowym,
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V) E - tereny urzadzen elektroenergetycznych;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejaca dominanta wysokosciowa — do zachowania i ochrony,

b) wymagany akcent przestrzenny — lokalizacja orientacyjna,

c) wymagany akcent architektoniczny — lokalizacja orientacyjna,

d) osie widokowe wymagane do zachowania,

e) osie kompozycyjne wymagane do zachowania,

f) strefa ochrony ekspozycji krajobrazowej,

g) strefa bezposredniego otoczenia zamku,

h) strefa otoczenia zamku,

i) przejscia piesze wymagane w urzadzeniu terenu,

J) Sciezka rowerowa wymagana w urzadzeniu terenu,

k) ciag pieszy z alejg drzew do zachowania i ochrony,

I) drzewa do zachowania,

m) ciagi zieleni wysokiej wymagajace zachowania, ochrony i/lub uzupetnienia,

n) historyczne mury obronne podzamcza wymagajace zachowania,

0) historyczne podziaty geodezyjne wymagajace odtworzenia,

p) pierzeje wymagajace poprawy walorow estetycznych elewacji budynkow,

q) zabudowa o wyjatkowo niskich walorach architektonicznych z dopuszczeniem
wyburzenia,

r) miejsca przeznaczone pod lokalizacje obiektow gromadzenia i selektywnej zbiorki
odpadow — lokalizacja orientacyjna;

S) bezposrednia zlewnia jezior- obszar silnie zagrozony zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych;

formy ochrony dziedzictwa kulturowego i strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskie;j:

a) obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych do zachowania i ochrony (inne zabytki

nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow),

b) obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych do zachowania i ochrony (inne zabytki

nieruchome wyznaczone przez burmistrza w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem

zabytkow),

t) strefa pelnej ochrony archeologicznej ,,W.1.”,

u) strefa ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskie;j ,, W.II1".

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrgbnych, stanowig informacje lub
zalecenia i nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego.

6. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen — ogélne obowiazujace na catym obszarze planu oraz
szczegotowe dla poszczegolnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw. Dla kazdego
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogolne

i szczegotowe.
7. Zapisy ustalen tekstowych w ustaleniach szczegétowych - kartach terenu dla terenow

wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (poza terenami komunikacyjnymi) okreslaja:

1) oznaczenie identyfikujgce — symbol i powierzchnia terenu;

2) przeznaczenie terenu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4.
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. Dla terenéw komunikacyjnych- drog i ciaggdéw pieszo-jezdnych oraz pieszych - ustalenia

szczegotowe okreslaja:

1) oznaczenie identyfikujace — symbol i powierzchnia terenu;

2) przeznaczenie terenu;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosc;

4) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;
6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4.

Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dziatek,
a w przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych przebiegajacych nie po istniejgcych granicach
dzialek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii rozgraniczajacej z rysunku planu.

§3.

Definicje.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

akcencie architektonicznym — rozumie si¢ przez to obiekt budowlany, budynek lub jego czesc,
koncentrujacy uwage obserwatorow, w szczeg6lnosci np. wyrdzniajacy sie z otoczenia forma,
detalem, kolorystyka; wysokos$cia, ewentualnie stanowiacy lokalng dominante architektoniczna;

akcencie przestrzennym — rozumie si¢ przez to wyrdzniajacy si¢ kompozycyjnie element, taki
jak np. obiekt matej architektury (np. rzezba, instalacja plastyczna, fontanna), komponowana
zielen — grupa zieleni;

budynek gléwny — rozumie si¢ przez to budynek zawierajacy podstawowy program funkcjonalny
okreslony w odniesieniu do przeznaczenia terenu np. budynek ustugowy, budynek mieszkalny
itp.;

budynek towarzyszacy — rozumie si¢ przez to budynek towarzyszacy budynkowi gléwnemu typu
budynek gospodarczy, garaz, itp., zlokalizowany na dzialce budowlanej;

dachu plaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie pochylenia potaci dachowych nie wigkszy niz
15°;

dominancie wysoko$ciowej — rozumie si¢ przez to bryle kos§ciota wpisanego do rejestru zabytkow
wraz z wiezag zwienczona hetmem, stanowiaca dominant¢ w sylwecie miasta od potudnia i od
wschodu oraz bedaca silnym elementem krystalizacji przestrzennej miasta i zakoniczeniem osi
widokowych;

dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez wskaznik stosunku
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wyrazony w procentach [%]; przy czym
powierzchnia zabudowy to powierzchnia terenu zajgtego przez budynek lub budynki ograniczona
zewnetrznym obrysem $cian zewnetrznych w stanie wykonczonym w rzucie o najwiekszej
powierzchni, nie wlicza si¢ do niej powierzchni elementow drugorzednych, takich jak np.
schodoéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, podestow, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewngtrznego; ustalone planem wielkos$ci nie dotycza dziatek dla obiektéw i1 urzadzen
infrastruktury technicznej wydzielanych z poszczegdlnych terenow;

elewacja frontowa — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang wzdtuz ulic - drog
publicznych, drog wewngtrznych, ciggdw pieszych i placow wyznaczonych na rysunku planu;

kacie nachylenia dachu- rozumie si¢ przez to kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem
plaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spelniajagcy wymog w zakresie kata nachylenia
dachu musi przekrywac¢ 100% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku;
kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak np: lukarny, naswietla,
naczotki, zadaszenie wejs$é, wykuszy, ogrodow zimowych, itp;
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10) maksymalnej wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ mierzong w sposob
okreslony w obowiazujacym, w dniu stosowania zapisu, prawie dotyczacym warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) miejscu postojowym — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy
czym miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku,
natomiast jako miejsce postojowe 0 nawierzchni naturalnej rozumie si¢ miejsce postojowe
zorganizowane na nawierzchni naturalnej (trawa), cze§ciowo utwardzonej (do 30% powierzchni
przypadajacej na jedno miejsce postojowe) materiatami takimi jak zwir, kamienie, drewno;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie zabudowy gtéwnej bryty
budynku, wymaganej w projekcie budowlanym, ograniczajgcg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych
czesci obiektow budowlanych oraz: schodow zewnetrznych, podestow, pochylni, zej$¢, zjazdow
do piwnic i garazy wbudowanych, balkondéw, taraséw, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji itp., przy czym
nie dopuszcza si¢ aby elementy budynku t.j.: schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejscia,
zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych byly lokalizowane w catosci lub czgsci w terenach
komunikacyjnych;

13) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z budynkami
urzadzenia budowlane i budowle w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, takie jak:
przytacza 1 sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, gazowe, elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne a takze z zakresu tacznosci publicznej;

14) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to $ciSle okreslong lini¢ usytuowania $ciany
frontowej gtdéwnej bryly budynku, obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci
obiektéow budowlanych oraz: schodow zewnetrznych, podestow, pochylni, zejs¢, zjazdéw do
piwnic i garazy wbudowanych, balkonow, tarasow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejsciami, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji itp., przy czym nie
dopuszcza si¢ aby elementy budynku t.j.: schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejscia, zjazdy
do piwnic i garazy wbudowanych byly lokalizowane w catosci lub czeSci w terenach
komunikacyjnych;

15) pierzei - nalezy przez to rozumie¢ frontowe $ciany zabudowy wzdhuz ulicy lub placu, ksztattujace
wnetrza urbanistyczne tych ulic i placow;

16) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ushug podstawows
odpowiadajaca celom i przeznaczeniu ushugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przyktad
komunikacja wewnetrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w sposob okreslony
ustaleniami planu, dla terenéow dla ktorych plan dopuszcza rownorzedne dominujace
przeznaczenie (oznaczonych jako X/Y gdzie X i Y to rdzne przeznaczenia, funkcje) oba sa
przeznaczeniem podstawowym w rozumieniu planu;

18) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupetiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony
ustaleniami planu;

19) PWKZ — nalezy przez to rozumie¢ Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

20) strefa ochrony ekspozycji krajobrazowej — rozumie si¢ przez to tereny wyznaczone na rysunku
planu, stanowigce przedpole widokowe potnocno — wschodniej panoramy miasta Czluchow,
widocznej z istniejacej ktadki pieszej zlokalizowane] poza obszarem opracowania; zabudowa i
zainwestowanie tych terenow maja wptyw na ksztattowanie panoramy miasta;
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21) strefa ochrony bezposredniego otoczenia zamku — rozumie si¢ przez to tereny wyznaczone na
rysunku planu — historyczne tereny fosy, stanowigce najblizsze otoczenie wzgorza zamkowego;

22) strefa ochrony otoczenia zamku — rozumie si¢ przez to tereny wyznaczone na rysunku planu,
stanowigce przedpole widokowe wzgorza zamkowego;

23)Studium — rozumie si¢ przez to dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchowa”, przyjety Uchwata Nr LIII/306/2009 Rady
Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009r;

24) stawce procentowej — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ stawki w procentach [%], stuzgcej
naliczaniu jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 wym. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

25) terenie — rozumie si¢ przez to cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczong numerem i symbolem literowym, o okreslonym planem
przeznaczeniu;

26) urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia
budowlane, o ktorych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994r prawo budowlane [tj.
urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajagce mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym sluzace
oczyszczaniu i gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod
$mietniki];

27) ustugach- nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz uslugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie za§ wytwarzajace bezposrednio, metodami przemystowymi,
dobr materialnych;

28) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ ushugows, ktorej prowadzenie nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie powoduje innych zaktocen takich jak: nadmierny ruch lub
postdj pojazdow utrudniajacy dostep do budynkéw mieszkalnych, zaktocanie ciszy nocnej,
wytwarzanie duzej ilosci odpadow, ktérych przechowywanie koliduje z estetyka srodowiska
mieszkalnego;

29) ustugach uciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsiewziecia moggce znaczaco oddzialywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi (z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak sie¢
wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa itp.), a takze ustugi, ktore moga powodowaé negatywne
oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow srodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane m. inn emisj3 pylow i gazow, odoréw, halasu, promieniowania, a
takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i
urzadzen generujgcych ten ruch;

30) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ;

31) wielowarstwowej zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rosliny
zielne, w tym powierzchnie trawiaste, skomponowane we wilasciwych proporcjach, uktadach,
sktadzie gatunkowym, w sposob zgodny ze stanowiskiem oraz istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem, be¢dace uzupelieniem zabudowy oraz zagospodarowania terenu i
stanowigce element dekoracyjny przestrzeni;

32) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng, wielorodzinng
oraz budynki zamieszkania zbiorowego;

33) zabudowie plombowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe uzupetniajgcg tereny historycznych
kwartatow zabudowy;
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34) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w planie sposob
wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie
terenu; dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu wprowadzenia zainwestowania o charakterze
zgodnym z funkcja terenu okreslong w planie; zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja
ustalenia planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 4.

Przeznaczenie terenu

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na wydzielone liniami rozgraniczajagcymi tereny
ponumerowane kolejno: 01 - 74 dla terendow przeznaczonych pod zabudowe i zielen, 1.1-1.2 i 2.1-
2.4 dla terenéw przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz od 001 — 043 dla terenow
komunikacyjnych.

2. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu ustala si¢ przeznaczenie terenu. Dla
terenow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ dopuszczalne formy
zabudowy 1 zagospodarowania oraz w zaleznosci od potrzeb: podzial na dopuszczalne
podstawowe i dopuszczalne uzupetniajgce formy zabudowy i zagospodarowania oraz wykluczone
formy zagospodarowania.

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

— budynki gléwne: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe z ustugami
nieucigzliwymi (w rozumieniu definicji przytoczonej w § 3 ust. 28)

— ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,

— obiekty i urzadzenia takie jak: urzadzenia budowlane, sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, Sciezki
piesze, pieszo-rowerowe i rowerowe, miejsca postojowe, place. Podpiwniczenia
budynkow w tym miejsca postojowe i garaze podziemne pod budynkami, zielen —w
tym wielowarstwowa zielen komponowana (w rozumieniu definicji przytoczonej w§
3 ust. 31), itp.),

— budynki towarzyszace takie jak: budynki gospodarcze, garaze dla zaspokojenia
wymaganych miejsc postojowych dla mieszkancow dziatki budowlane;j,

— jako funkcje uzupetniajacg dopuszcza si¢ obiekty ustug sportu i rekreacji,

b) wykluczone formy zagospodarowania:
— pola namiotowe i campingowe,
— garaze(zespoty garazy) i budynki gospodarcze wolnostojace;

2) UM - tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej;
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

— budynki gléwne: budynki ustugowe z ustlugami nieucigzliwymi (w rozumieniu
definicji przytoczonej w §3 ust. 28), budynki ushugowo — mieszkaniowe z ustugami
nieuciazliwymi (w rozumieniu definicji przytoczonej w §3 ust. 28),

— W obszarze stref pelnej ochrony konserwatorskiej nalezy lokalizowa¢ ustugi o
charakterze centrotworczym (centralne funkcje miejskie, gdzie preferuje sie
utrzymanie, rozw0j i lokalizacje funkcji z zakresu administracji, ubezpieczen,
bankowosci, kultury, nauki, turystyki, wypoczynku, handlu, gastronomii itp. o
znaczeniu ogdlnomiejskim) zlokalizowane w parterach budynkéw, na wyzszych
kondygnacjach w zaleznosci od potrzeb, uslugi majga stanowi¢ min. 30%
powierzchni uzytkowej budynkéow,

— dla pozostalego obszaru — ustugi majg stanowi¢ min 25% powierzchni uzytkowe;
budynkow — preferowane ustugi lokalizowane w parterach,
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obiekty i urzadzenia takie jak: urzadzenia budowlane, sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury, dojscia, dojazdy, S$ciezki
piesze, pieszo-rowerowe i rowerowe, miejsca postojowe, place. Podpiwniczenia
budynkow w tym miejsca postojowe i garaze podziemne pod budynkami, zielen —
w tym wielowarstwowa zielen komponowana (w rozumieniu definicji przytoczone;j
w§ 3 ust. 31), itp.),

b) wykluczone formy zagospodarowania:

garaze wolnostojace i zespoty takich garazy, wolnostojace budynki gospodarcze,
nowe budynki o funkcji wylacznie mieszkaniowej (w tym budynki mieszkaniowe
jednorodzinne),

obiekty ustug sportu;

3) U - tereny zabudowy ustugowej:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

budynki gtéwne: budynki ustugowe z ustugami nieucigzliwymi (w rozumieniu
definicji przytoczonej w §3 ust. 28) postulowane ustugi turystyki, handlu i
gastronomii,

pomieszczenia mieszkalne/ mieszkania, nie stanowigce wolnostojacych obiektow
budowlanych (bedace czeSciami obiektéw o funkcji podstawowej) — dopuszcza si¢
maksymalng powierzchni¢ pomieszczen mieszkalnych/mieszkan na  30%
powierzchni uzytkowej catego obiektu ustugowego,

ogrodki gastronomiczne,

obiekty i urzadzenia takie jak: urzadzenia budowlane, sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury, dojscia, dojazdy, S$ciezki
piesze, pieszo-rowerowe i rowerowe, miejsca postojowe, place. Podpiwniczenia
budynkoéw w tym miejsca postojowe i garaze podziemne pod budynkami, zielen —
w tym wielowarstwowa zielen komponowana (w rozumieniu definicji przytoczone;j
w§ 3 ust. 31), itp.),

b) wykluczone formy zagospodarowania:

garaze wolnostojace i zespoty takich garazy, wolnostojace budynki gospodarcze,
budynki o funkcji wyltacznie mieszkaniowej (w tym budynki mieszkaniowe
jednorodzinne),

obiekty ustug sportu i rekreacji;

4) UKs — tereny zabudowy uslugowej:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

budynki gléwne: budynki sakralne — kosciot,

obiekty i urzadzenia takie jak: urzadzenia budowlane, sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, $ciezki
piesze, pieszo-rowerowe i rowerowe, miejsca postojowe, place. Podpiwniczenia
budynkow w tym miejsca postojowe 1 garaze podziemne pod budynkami, zielen
— w tym wielowarstwowa zieleh komponowana (w rozumieniu definicji
przytoczonej w§ 3 ust. 31), itp.),

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

5) UT/UK

kazde inne niz wymienione w lit a),

— tereny ustug turystyki i kultury:

a) dopuszczalne podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:

budynki gtowne: budynki ustug turystyki — hotele, pensjonaty, pokoje goscinne
umozliwiajace pobyt mniej niz 50 os6b, budynki ustug kultury (m. in. muzea,
domy kultury itp.), budynki ustug gastronomii (m. in. restauracje, bary, kawiarnie,
herbaciarnie, winiarnie itp.), budynki ustlug handlu — postulowane sklepy z
pamiatkami, sklepy obstugujace ruch turystyczny, budynki informacji/obstugi
ruchu turystycznego,
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obiekty i urzadzenia takie jak: urzadzenia budowlane, sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, $ciezki
piesze, pieszo-rowerowe i rowerowe, miejsca postojowe, place. Podpiwniczenia
budynkow w tym miejsca postojowe 1 garaze podziemne pod budynkami, zielen
— w tym wielowarstwowa zieleh komponowana (w rozumieniu definicji
przytoczonej w§ 3 ust. 31), itp.),

ogrodki gastronomiczne,

dopuszczalne, uzupelniajace formy zabudowy i zagospodarowania:

mieszkania/pomieszczenia mieszkalne dla wlascicieli obiektow ( nie stanowigce
wolnostojacych obiektéw budowlanych) bedace czgsciami obiektéw o funkcji
podstawowej,

pozostale budynki ustugowe z ustugami nieucigzliwymi (w rozumieniu definicji
przytoczonej w §3 ust. 28),

obiekty ustug sportu i rekreacji,

c) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

pola namiotowe i campingowe,
garaze wolnostojagce lub zespoty takich garazy, wolnostojace budynki
gospodarcze;

6) U/ZP — tereny zabudowy uslugowej i tereny zieleni urzadzone;j:
a) dopuszczalne, podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:

budynki gtéwne: budynki ustlug handlu — postulowane sklepy z pamigtkami,
sklepy obslugujace ruch turystyczny, budynki uslug gastronomii (m. inn
restauracje, bary, kawiarnie, herbaciarnie, winiarnie itp.), budynki
informacji/obstugi ruchu turystycznego,

obiekty i urzadzenia takie jak: urzadzenia budowlane, sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, $ciezki
piesze, pieszo-rowerowe i rowerowe, miejsca postojowe, place, podpiwniczenia
budynkow w tym miejsca postojowe i garaze podziemne pod budynkami, zielen
— w tym wielowarstwowa zielen komponowana (w rozumieniu definicji
przytoczonej w§ 3 ust. 31), itp.),

ogrodki gastronomiczne;

b) dopuszczalne, uzupekiajace formy zabudowy i zagospodarowania:

pozostate budynki ustugowe z ustlugami nieucigzliwymi (w rozumieniu definicji
przytoczonej w §3 ust. 28),
budynki sanitariatéw publicznych,

c) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

parkingi, garaze wolnostojace lub zespoly garazy, wolnostojace budynki
gospodarcze,
obiekty ustug sportu i rekreacji;

7) ZP —tereny zieleni urzadzonej:
dopuszczalne, podstawowe formy zagospodarowania:

a)

b)

wielowarstwowa zielen komponowana (w rozumieniu definicji przytoczonej w §
3 ust. 31),

dojscia, dojazdy, $ciezki piesze, pieszo — rowerowe i rowerowe,

obiekty matej architektury: m. in. tawki, kosze na §mieci, o§wietlenie,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

dopuszczalne, uzupelniajace formy zagospodarowania:

naturalna zielen ekologiczna;
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8) ZP/KX - tereny zieleni urzadzonej i publicznych placow miejskich:
a) dopuszczalne, podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:

wielowarstwowa zielen komponowana (w rozumieniu definicji przytoczonej w §
3 ust. 31),

obiekty matej architektury, w tym altanki, fontanny, kapliczki, fawki, oswietlenie,
pomniki itp.,

zorganizowane miejsca aktywnego wypoczynku w tym: plaze trawiaste, place
zabaw dla dzieci,

dojscia, dojazdy, $ciezki piesze, pieszo — rowerowe i rowerowe,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne, uzupekiajace formy zabudowy i zagospodarowania:

budynki uslugowe $wiadczace ustugi turystyki, handlu i gastronomii (z
wyltaczeniem hoteli i pensjonatow),

naturalna zielen ekologiczna,

ogrodki gastronomiczne;

9) ZE/ZN - tereny zieleni ekologicznej i zieleni objetej formami ochrony przyrody:
a) dopuszczalne, podstawowe formy zagospodarowania:

naturalna zielen ekologiczna i/lub zielen chroniona,

b) dopuszczalne, uzupekiajace formy zagospodarowania:

wielowarstwowa zielen komponowana(w rozumieniu definicji przytoczonej w § 3
ust. 31),
dojscia, dojazdy, Sciezki piesze,

c) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

kazde inne niz wymienione w lit. a) i b);

10) ZC/ZP - tereny cmentarza i zieleni urzadzonej:
a) dopuszczalne, podstawowe formy zagospodarowania:

zabytkowy cmentarz,

obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,

wielowarstwowa zielen komponowana(w rozumieniu definicji przytoczonej w § 3
ust. 31),

dojscia, dojazdy, Sciezki piesze,

obiekty matej architektury: m. in. tawki, kosze na §mieci, o§wietlenie,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

11) KP — tereny parkingéw:
a) dopuszczalne, podstawowe formy zagospodarowania:

miejsca postojowe naziemne,

b) dopuszczalne, uzupekniajace formy zagospodarowania:

zieleh w tym wielowarstwowa zieleh komponowana(w rozumieniu definicji
przytoczonej w § 3 ust. 31) i naturalna zielen ekologiczna,

dojscia, dojazdy, $ciezki piesze,

obiekty matej architektury: m. in. tawki, kosze na §mieci, o§wietlenie,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

c) wykluczone formy zabudowy:

garaze wolnostojgce lub zespoty takich garazy;

12) KS/KP — tereny garazy i parkingow:
a) dopuszczalne, podstawowe formy zagospodarowania terenu:

10
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— miejsca postojowe naziemne, istniejace garaze,

— dojscia, dojazdy, $ciezki piesze,

— obiekty matej architektury: m. in. fawki, kosze na $mieci, o$wietlenie,
— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszczalne, uzupekiajace formy zagospodarowania terenu:

— zielen w tym wielowarstwowa zielen komponowana (w rozumieniu definicji
przytoczonej w § 3 ust. 31) oraz naturalna zielen ekologiczna,

c) wykluczone formy zagospodarowania:
— nowe garaze wolnostojace lub zespoty takich garazy,

13) KP/ZP — tereny parkingéw i zieleni urzadzonej:
a) dopuszczalne, podstawowe formy zagospodarowania:

— Mmiejsca postojowe naziemne,

— zielen w tym wielowarstwowa zielen komponowana(w rozumieniu definicji
przytoczonej w § 3 ust. 31) i naturalna zielen ekologiczna,

— dojscia, dojazdy, Sciezki piesze,

— obiekty matej architektury: m. in. tawki, kosze na $mieci, oswietlenie,

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) wykluczone formy zagospodarowania:

— nowe garaze wolnostojace lub zespoty takich garazy.

Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ malych obiektow
infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych energetycznych i podobnych) oraz sieci,
instalacji 1 urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych niezbednych dla obstugi
funkcji ustalonych w danych kartach terenéw. Dopuszcza si¢ modernizacje badz likwidacje
istniejacych sieci, instalacji i urzadzen, bedacych w ztym stanie technicznym badz kolidujacych z
planowanymi zamierzeniami budowlanymi realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowia inaczej.

W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych
W rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w tym inwestycji celu
publicznego lokalnego, w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania dopuszczonych
niniejszym planem.

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Nakazuje si¢ zachowanie i wyeksponowanie w ukladzie przestrzennym dawnego $rodmiescia
istniejacej dominanty wysokosciowej (wieza kosciota) poprzez odpowiednie zagospodarowywanie
terenow sasiednich do terenu 36.UKs, zachowanie wskazanych osi widokowych oraz zakaz
sytuowania obiektow konkurujacych wysokoscia i forma z istniejacg dominanta wysokos$ciowa.

Nalezy zachowac i chroni¢ osie kompozycyjne wskazane na rysunku planu, ktore tworza:
1) ul. Krolewska na catym odcinku od placu Wolnos$ci do placu Bohaterow;
2) ciag ulic Koscielna, Wejhera od zamku do ul. Diugosza;

3) plac Bohaterow i ul. Szczecinska w granicach objetych planem jako o$ kompozycyjna
przedmiescia Berlinskiego;

4) plac Wolnosci i al. Wojska Polskiego do ronda Jana Pawta II jako o$ kompozycyjna
Przedmiescia Chojnickiego;

5) ul. Dworcowa w granicach objetych projektem planu jako 0§ kompozycyjna Przedmie$cia
Wschodniego.
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Ustala si¢ lokalizacj¢ akcentow architektonicznych oraz akcentu przestrzennego (np. w formie
odpowiednio komponowanej zieleni) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu — lokalizacja
orientacyjna.

Caly obszar stref pelnej ochrony konserwatorskiej to obszar wskazany do rehabilitacji istniejace;
zabudowy i infrastruktury technicznej oraz przeksztatcen, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Dla terenow w zasiggu wyznaczonej strefy ochrony ekspozycji krajobrazowej, dla kazdej nowej
inwestycji kubaturowej badz nadbudowy istniejacych obiektow, nakazuje si¢ wykonanie:

1) widokow (aksonometria, perspektywa, wizualizacja komputerowa itp.) z terenu
komunikacyjnego 001.KDL przez projektowany obiekt na zamek i wzgdrze zamkowe w celu
pokazania relacji projektowanych budynkéw do otoczenia;

2) panoramy z istniejacej ktadki pieszej(zlokalizowanej w czgéci péinocno wschodniej miasta —
poza obszarem opracowania planu) w celu ukazania wpisania nowej zabudowy w poétnocno -
wschodnig panorame miasta.

Dla tak przygotowanych materialéw graficznych nalezy uzyska¢ pozytywna opinic WPKZ, ktora
nalezy dotaczy¢ do projektu budowlanego.

Ponadto dla terenow w zasiggu wyznaczonej strefy ochrony ekspozycji krajobrazowej:

1) nakazuje si¢ ograniczenie wysokosci drzew w obszarze wyznaczonej strefy ochrony
ekspozycji poprzez ciecia korekcyjne, wymiane drzewostanu oraz wlasciwy dobor lokalizacji i
gatunkoéw drzew dla nowych nasadzen, dokonany w oparciu o analizy widocznosci;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i1 budynkéw zaklocajacych ekspozycije
wzgorza zamkowego i jego najblizszego otoczenia oraz wplywajacych negatywnie na
ponocno-wschodnia panorame¢ miasta z istniejacej kladki pieszej (zlokalizowanej poza
obszarem opracowania) — dotyczy to nowych obiektoéw oraz rozbudowy/ nadbudowy
/przebudowy istniejacych, forme oraz wysoko§¢ budynkéw i budowli nalezy projektowaé w
oparciu o analizy widokowe, w sposob nie zaslaniajacy cennej ekspozycji wzgorza
zamkowego 1 harmonijnie wpisujacy si¢ w pétnocno-wschodnig panorame miasta;

3) lokalizacja masztow, anten i wiez nie zwigzanych z funkcjg podstawowg terenu - mozliwa pod
warunkiem uzgodnienia z PWKZ.

W obszarze planu wyznaczono strefg¢ bezposredniego otoczenia zamku (zasi¢g pokazany na
rysunku planu) — w obszarze wyznaczonej strefy zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkéow,
sadzenia zieleni wysokiej oraz wszelkich prac przestrzennych wptywajacych negatywnie na
przedpole widokowe zamku oraz mogacych zakloci¢/przystoni¢ widok na zamek, chyba ze
ustalenia szczegélowe stanowig inaczej. Ustala si¢ nakaz ochrony zachowanych muréw
obronnych. Wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem przestrzeni nalezy uzgadniaé z
PWKZ.

W obszarze planu wyznaczono strefe otoczenia zamku (zasi¢g pokazany na rysunku planu) —
W obszarze wyznaczonej strefy dopuszcza si¢: zachowanie istniejacej zabudowy, prace
przestrzenne i dzialania zwigzane z obstuga ruchu turystycznego i lokalizacje zabudowy
tymczasowe] zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego. W zasiggu wyznaczonej strefy nie
dopuszcza si¢ sadzenia zieleni wysokiej, za wyjatkiem gatunkow drzew owocowych
poddawanych okresowym cieciom korekcyjnym — drzewa te nalezy utrzymaé¢ w wysokosci nie
zakltocajacej/ przystaniajacej widokow na zamek. Ustala si¢ nakaz ochrony zachowanych muréw
obronnych.

Nakazuje si¢ zachowanie i uzupelnienie zielenia wysoka wyznaczonych na rysunku planu
zielonych korytarzy- wskazanych na rysunku planu jako ciagi zieleni wysokiej; przy nasadzeniach
nalezy zachowac jednolito$¢ gatunkowa z istniejgcymi formami zieleni wysokie;j.

Dla zespotéw istniejacej zabudowy wielorodzinnej ustala si¢ nakaz wprowadzenia uzupetniajace;j
zieleni osiedlowej oraz uporzadkowania czgsci wspolnych.
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Wyklucza sie sytuowanie w obszarze objetym planem obiektéow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

Zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zostaly okreslone w ustaleniach szczegotowych kart terendw poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ taczenie, scalanie i podziaty nieruchomosci, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow budowlanych nieruchomosci gruntowych zlozonych
wigcej jak z jednej dziatki, pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Dla terenow gdzie dokonywane beda taczenia, scalenia i podzialy nieruchomosci, ustala si¢:

1) w strefie pelnej ochrony konserwatorskiej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych, majacych na celu ustalenie przebiegu historycznych podziatow
geodezyjnych — nakazuje si¢ ich odtworzenie w nowym podziale geodezyjnym, w przypadku,
gdy nie jest mozliwe ustalenie historycznej parcelacji dziatek nalezy przy nowym podziale
stosowac wielko$¢ dziatki miejskiej ok. 9 m w linii frontowej i 27 m w glab dziatki lub przy
budowaniu pierzei przy obu, przeciwlegtych stronach kwartatu — ok. 9x13 m;

2) dla pozostatych terenéw zasady scalania i podziatu nieruchomosci okreslone sa w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni innej niz okre§lona w ustaleniach

szczegotowych:

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci;

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych;

4) w innych szczegblnie uzasadnionych przypadkach (np. uksztaltowaniem terenu, wymagania
konserwatorskie itp.) oraz w sytuacji podziatdw realizowanych wg art. 95 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami (zgodnie z brzmieniem przepisu w dniu uchwalania planu).

W kwartatach zabudowy oznaczonych na rysunku planu jako 50.UM, 45.UM przy podziatach
nieruchomosci nakaz uwzglednienia i odtworzenia historycznych podziatow geodezyjnych,
wskazanych na rysunku planu, chyba ze postanowieniem PKWZ zostang ustalone inne zasady
podziatow (np. w wyniku wykonanych badan archeologiczno-konserwatorskich).

Ustala si¢ zakaz podzialow terenow przyleglych do drogi krajowej, oznaczonej jako teren
024 KDGP, powodujacych konieczno$¢ realizacji nowych zjazdoéw z tej drogi.

Za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie planu.

Zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog i terenow ogolnodostepnych:

1) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen
azurowych, nie wyzszych niz 1,50 m; pelne ogrodzenie dopuszczalne jedynie na fragmentach,
nie dluzszych niz 30 % diugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie
(np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow);

2) forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowac
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce, ogrodzenie
dostosowa¢ nalezy do charakteru zabudowy;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen z peilnych i azurowych prefabrykowanych elementow
betonowych.

§ 6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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1. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu (granice wskazano na rysunku planu) ,,Zespot
Jezior Czluchowskich”, utworzonego w 1981 r. Uchwatlg Nr X/42/81 WRN w Stupsku, ustala si¢
zakaz sytuowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych oraz przepisow prawa miejscowego dot. obszarow chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim, zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego. Dla terenéow w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja zapisy uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 80 poz. 1455).

2. lIstniejace w terenie 52.ZP w rejonie Placu Bohaterow drzewo postulowane do objecia ochrong
jako pomnik przyrody. Dla przedmiotowego drzewa obowigzuje zachowanie 15 m stref
ochronnych, w granicach ktorych obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu przy czym dopuszcza si¢ prace zwigzane z budowsa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawa przylaczy oraz sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
ponadto obowigzuje zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany nie stuza
ochronie przyrody.

3. Ustala si¢ objecie ochrong podstawowych elementéw systemu przyrodniczego miasta - 0SNOWY
ekologicznej miasta, ktory tworza:

1) wyznaczone na rysunku planu zielone korytarze wzdhuz ulic Zamkowej, Krolewskiej,
symetrycznie po obu stronach Rynku oraz Koscielnej prowadzacej na Zamek i do Lasku
Luizy;

2) historyczny cmentarz z aleja drzew;

3) wyznaczone na rysunku planu drzewa do zachowania, w szczego6lnosci drzewo-projektowany
pomnik przyrody.

4. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozbudowg systemu przyrodniczego miasta o nowe
jego elementy, w tym m.in. o planowane zespoty zieleni urzadzone;j.

5. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacych nasadzen liniowych (szpalery drzew) oraz pozostalej zieleni
wysokiej przy czym dopuszcza si¢ wycinke drzew w uzasadnionych przypadkach — w przypadku
wycinki nasadzen liniowych (szpalerow) nakazuje si¢ uzupelienie wycinanych drzew tymi
samymi gatunkami;

6. Do ksztaltowania zieleni nalezy uzywac gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie oraz
siedliskowo lub historycznie uzasadnionych (dotyczy terenow wpisanych do rejestru zabytkéw lub
bedacych w ewidencji zabytkdw). Trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu powinny
uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

7. Dla terenéow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz ustugowa wprowadza sie
obowigzek uwzglednienia w ich projektach zagospodarowania terenu lub dziatki, zieleni
urzadzone] w postaci: trawnikow, kwietnikéw, zielencow Ilub ogrodow przydomowych,
realizowanej na cze$ci lub cato$ci obszar6w minimalnej powierzchni biologicznie czynnej chyba
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

8. Ustala si¢ nakaz ochrony i wlasciwego ksztaltowania przedpola ekspozycyjnego wokot terendow o
duzych walorach krajobrazowych, oznaczonego na rysunku planu jako strefa ochrony ekspozycji
krajobrazowej.

9. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

1) nakaz zapewnienia ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z
terenéw komunikacyjnych i utwardzonych poprzez podczyszczanie i unikanie zrzutow wod
opadowych bezposrednio do jezior i rowdéw; dla terendéw wymagajacych wyposazenia w
urzadzenia podczyszczajace obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora;

2) wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie
moga trwale, negatywnie oddzialywaé¢ na tereny sgsiednie, sposob odprowadzenia wod
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opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sgsiednich i nie moze powodowac
na nich szkod;

3) przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglgdnienia wplywu zmiany stosunkoéw
wodnych na tereny sgsiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na istniejacy drenaz nalezy go zachowac, przetozy¢ lub w przypadku uszkodzenia -naprawié,
zachowujac spdjnos¢ systemu catego obszaru.

4) dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu jako bezposrednia zlewnia jezior — obszar silnie
zagrozony zanieczyszczeniem wod powierzchniowych nakazuje si¢ odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej. W przypadku braku kanalizacji deszczowej, do czasu
jej budowy, obowigzuje nakaz podczyszczania wod opadowych z terenow komunikacyjnych
oraz utwardzonych przed odprowadzeniem ich do gruntu, jezior i rowdéw — urzadzenia
podczyszczajace nalezy lokalizowac na dziatce inwestora. Po wybudowaniu sieci kanalizacji
deszczowej nakaz odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji deszczowe;.

W obszarze objetym planem w terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych (MN/U,
UM) i zieleni urzadzonej (ZP) wyklucza sie lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji
przekraczajacych normy wyznaczone w przepisach odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w $§rodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych
poziomow.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa, pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy dopuszczalne poziomy hatasu
reguluja przepisy szczegotowe zgodnie z obowigzujacym systemem prawa; ustala si¢ dla terenow
MN/U, UM standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Zasi¢g ucigzliwoéci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w terenach
ustugowych nalezy ograniczy¢ do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
W techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W obszarze objetym ustaleniami planu wystepuja nastgpujace obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkow wojewddzkiego konserwatora zabytkow, 0znaczone w rysunku planu
odpowiednim symbolem graficznym :

1) Kosciét parafialny pw. Sw. Jakuba Apostota — ul. Krélewska — decyzja nr 295 z dnia
27.09.1960, poz. Rejestru A - 188;

2) Uklad urbanistyczny miasta Czluchowa — decyzja nr KL.IV-0a/103/65 z dnia 20.12.1965r. —
poz. Rejestru A - 386;

3) Zespdt zamku krzyzackiego wraz z parkiem, fosami, starymi murami kamiennymi — decyzja
Nr 89 z dnia 25.05.1955r. poz. rejestru A -54.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewddzkiego konserwatora zabytkow objete sa
ochrona prawng na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W obszarze objetym ustaleniami planu wystepuja stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
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1) stanowisko AZP 26-32/75 — zasieg stanowiska pokrywa si¢ z uktadem urbanistycznym miasta
Czluchowa wpisanym do rejestru zabytkoéw — objete strefa petnej ochrony archeologicznej
»W I

2) cze$¢ stanowiska AZP 26-32/72 — grodzisko i osada wczesnosredniowieczna zasigg
stanowiska pokrywa si¢ z zespotem zamku krzyzackiego wpisanego do rejestru zabytkow —
objete strefa petlnej ochrony archeologicznej ,,W I”’;

3) Zasieg strefy jak na rysunku planu.

4. W obszarze strefy peinej ochrony archeologicznej ,,WI” dla wszelkich inwestycji w niej
lokalizowanych, obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi, w
wydanym pozwoleniu, zakres niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych,
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

5. Tereny dawnego Przedmiescia Chojnickiego, Zamkowego, Berlinskiego objgte sa strefa WIII —
ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej - ustala si¢ obowigzek, dla wszystkich
inwestycji w niej lokalizowanych, przeprowadzenia archeologicznych badan inwestycyjnych o
charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacjg robot ziemnych. W przypadku rozpoznania
stanowiska archeologicznego o istotnych walorach poznawczych, ustala si¢ konieczno$¢
przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych. Zakres niezbednych do przeprowadzenia
archeologicznych badan inwestycyjnych lub ratowniczych okresli inwestorowi Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw w kazdorazowo wydanym pozwoleniu.

6. W obszarze objetym planem wystepuja obiekty o wartosciach historyczno - kulturowych
(oznaczone na rysunku planu), do zachowania i ochrony):

1) Inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) bank - ul. Dworcowa 1;

b) przepompownia - ul. Garbarska 9;

c) dom mieszkalny - ul. Krélewska 5;

d) plebania - ul. Kréolewska 6;

e) dom mieszkalny - ul. Krélewska 11;

f) dom mieszkalny - ul. Kroélewska = Rynek 131 1;
g) dom mieszkalny - ul. Krélewska 14;

h) dom mieszkalny - ul. Krolewska 19;

i) dom mieszkalny - ul. Krolewska 21;

j) dom mieszkalny - ul. Krolewska 28;

k) dom mieszkalny — ul. Rynek 2;

I) dom mieszkalny — Rynek 5;

m) poczta - al. Wojska Polskiego 2;

n) dom mieszkalny - al. Wojska Polskiego 12;

0) Browar (zespot budynkow) al. Wojska Polskiego 14;
p) dom mieszkalny - ul. Zamkowa 7;

q) dom mieszkalny - ul. Zamkowa 15;

2) Inne zabytki nieruchome wyznaczone przez burmistrza w porozumieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow:

a) cmentarz - ul. Szczecinska;

b) kapliczka cmentarna - ul. Szczecinska,

c) budynek mieszkalno ustugowy — ul. Krélewska 4;
d) budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Krolewska 24;
e) budynek mieszkalny — Rynek 3;

f) budynek mieszkalno-ustugowy — Rynek 10;

g) budynek mieszkalny (ustugowy) - ul. Dworcowa 5;
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h) budynek mieszkalno-ustugowy al. Wojska Polskiego 4;
i) budynek mieszkalny - ul. Garbarska 4;

j) budynek mieszkalny - ul. Zamkowa 5;

k) budynek mieszkalny - ul. Zamkowa 9;

I) budynek ustugowy - Plac Bohaterow 3a, 3b.

Dla dawnego cmentarza parafialnego ochronie podlega uktad przestrzenny obiektu tj. granice
cmentarza, dawny uktad komunikacyjny, uktad kwater wraz z nagrobkami, zielen, elementy matej
architektury (m. in. ogrodzenie historyczne, nagrobki, grobowce i inne).

Dla obiektow, o wartosciach historyczno — kulturowych do zachowania i ochrony oznaczonych
na rysunku planu, ustala sig¢:

1) Dla innych zabytkow nieruchomych znajdujacych si¢ w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

wymog ochrony zachowanych historycznych cech budynkow i obiektow takich jak:
wysoko$¢ budynku, pokrycie dachu, kat nachylenia gléwnych potaci, dyspozycja
$cian (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne
elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw itp. — dla elewacji frontowych
(ekspozycyjnych) i bocznych), pierwotna kolorystyka, nie dopuszcza si¢ nadbudowy
budynku;

zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow z elewacjami ceglanymi lub z zachowanym
detalem architektonicznym, w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ ocieplenie
zewnetrzne pod warunkiem wykonczenia elewacji i uzycia materiatbw nawigzujacych
do historycznego charakteru miejscowosci takich jak cegla, tynk oraz nakazuje sie
utrzymanie historycznej kompozycji obiektu;

dopuszcza si¢ remonty i rozbudowy oraz przystosowanie obiektow do nowych,
wspotczesnych wymogoéw technicznych i1 funkcjonalnych przy zachowaniu zasad
okreslonych w lita ij oraz k;

nakaz stosowania na stromych potaciach dachowych pokrycia dachéwka ceramiczna
w odcieniach czerwieni lub materiatem historycznym w ustalonej kolorystyce;

dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej przy czym: zakazuje si¢ zmiany
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz zamiany istniejagcych otworow
drzwiowych na okienne oraz okiennych na drzwiowe, nakazuje si¢ przywrocenie
pierwotnej wielkosci i proporcji otworéw okiennych, drzwiowych i historycznych
podziatow stolarki okiennej i drzwiowej; z uwzglednieniem wymogow lit j ik

zakazuje si¢ wykuwania w elewacjach nowych otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zamurowywania otwordéw istniejacych — zakaz nie dotyczy odtworzenia stanu
historycznego — wykucia otworéw okiennych i drzwiowych zlokalizowanych w
historycznej bryle budynku, a zamurowanych w dniu uchwalenia planu; z
uwzglednieniem wymogow lit jik

nakazuje si¢ zachowanie istniejacych, historycznych materialdéw elewacyjnych, w
przypadku koniecznosci ich wymiany nalezy wymienic je na historyczne;

dopuszcza si¢ rozbiorke lub wymiane obiektow w sytuacji utraty historycznych
warto$ci obiektu oraz gdy obiekt znajduje si¢ w bardzo ztym stanie technicznym,
potwierdzonym inwentaryzacjg i oceng stanu technicznego;

w sytuacji udokumentowanej utraty historycznych wartosci obiektu dopuszcza sig
jego wykreslenie z Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz obowigzujg ustalenia
szczegotowe dla lokalizacji nowych budynkow zawarte w poszczegolnych kartach
terenu’
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na elewacjach tylnych (w glab dziatki) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
budynkow oraz budowe lukarn dachowych,

roboty remontowe lokali mieszkalnych lub uslugowych oraz izolacji zewngtrznej
$cian fundamentowych budynkéw nie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym
konserwatorem zabytkow .

2) Dla innych zabytkoéw nieruchomych wyznaczonych przez burmistrza w porozumieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

wymog ochrony zachowanych historycznych cech budynkéw i obiektow takich jak:
wysoko$¢ budynku, pokrycie dachu, kat nachylenia glownych potaci, dyspozycja
$cian (rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne
elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$§¢ okien, podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw itp. — dla elewacji frontowych
(ekspozycyjnych) i bocznych), pierwotna kolorystyka, nie dopuszcza si¢ nadbudowy
budynku;

zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z zachowanym
detalem architektonicznym, w pozostalych przypadkach dopuszcza si¢ ocieplenie
zewnetrzne pod warunkiem wykonczenia elewacji i uzycia materiatdw nawigzujacych
do historycznego charakteru miejscowosci takich jak cegla, tynk oraz nakazuje sie
utrzymanie historycznej kompozycji obiektu;

dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, przebudowy oraz przystosowanie obiektow do
nowych, wspdtczesnych wymogdéw technicznych i funkcjonalnych przy zachowaniu
zasad okreslonych w litaij orazk;

nakaz stosowania na stromych potaciach dachowych pokrycia dachowka ceramiczng
w odcieniach czerwieni lub materiatem historycznym w ustalonej kolorystyce ;

dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej przy czym: zakazuje si¢ zmiany
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz zamiany istniejacych otwordw
drzwiowych na okienne oraz okiennych na drzwiowe, nakazuje si¢ przywrdcenie
pierwotnej wielkosci i proporcji otworéw okiennych, drzwiowych i historycznych
podziatow stolarki okiennej 1 drzwiowej; z uwzglednieniem wymogéw okre§lonych w
lit. j ik,

zakazuje si¢ wykuwania w elewacjach nowych otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zamurowywania otworow istniejacych — zakaz nie dotyczy odtworzenia stanu
historycznego — wykucia otworéw okiennych i drzwiowych zlokalizowanych w
historycznej bryle budynku, a zamurowanych w dniu uchwalenia planu; z
uwzglednieniem wymogéw okreslonych w lit. j i k,

nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych, historycznych materialow elewacyjnych, w
przypadku koniecznosci ich wymiany nalezy wymienic je na historyczne;

dopuszcza si¢ rozbiorke lub wymiane obiektow w sytuacji utraty historycznych
warto$ci obiektu oraz gdy obiekt znajduje si¢ w bardzo ztym stanie technicznym,
potwierdzonym inwentaryzacjg i oceng stanu technicznego;

w sytuacji udokumentowanej utraty historycznych warto$ci obiektu dopuszcza si¢
jego wykreslenie z Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz obowigzujg ustalenia
szczegotowe dla lokalizacji nowych budynkow zawarte w poszczegolnych kartach
terenu’

na elewacjach tylnych (w glab dziatki) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
budynkow oraz budowe lukarn dachowych,
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k) roboty remontowe lokali mieszkalnych i ustugowych oraz izolacji zewnetrznej Scian
fundamentowych budynkéw nie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem
zabytkow .

9. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach
okreslonych na rysunku planu - strefa pelnej ochrony konserwatorskiej: zespot zamku
krzyzackiego i zesp6t urbanistyczny dawnego $rodmiescia, wpisanej do rejestru zabytkow.

10.

11.

Dla strefy petnej ochrony konserwatorskiej — zespot zamku krzyzackiego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

w granicach obszaru obje¢tego planem znajduje si¢ czg$¢ Przedzamcza I, celem ochrony w tej
strefie jest zachowanie historycznego charakteru miejsca oraz ochrona ekspozycji zamku
krzyzackiego;

nakaz docelowego oczyszczenia tego obszaru z obcych kulturowo i niekorzystnych dla
krajobrazu kulturowego elementow zabudowy, bez mozliwosci wprowadzania nowej
zabudowy — chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

zagospodarowanie oraz wszelkie zmiany w zagospodarowaniu istniejacym strefy pelnej
ochrony konserwatorskiej s3g mozliwe wytacznie za zgoda PWKZ;

dopuszcza si¢ sezonowe zagospodarowanie tymczasowe stuzace wytacznie obsludze ruchu
turystycznego, jego forme, kolorystyke wysokos¢, funkcje i warunki lokalizacji nakazuje sig
uzgodni¢ z PWKZ.

Dla strefy petnej ochrony konserwatorskiej — zesp6t urbanistyczny dawnego srodmiescia:

1)

2)

3)

4)

5)

celem ochrony w tej strefie jest ochrona historycznego uktadu ulic i drog oraz podziatow
parcelacyjnych a takze materialnych $sladow przesztosci;

przy projektowaniu nowej zabudowy plombowej lub przy probach odtworzenia catych
kwartatow zabudowy dopuszcza si¢ wzorowanie nowej zabudowy na zachowanej ikonografii
miasta, w celu uchwycenia proporcji i charakteru nowo projektowanych budynkow oraz
zespolow obiektow — dotyczy to w szczegolnosci wschodnich kwartalow starego miasta;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie zieleniag w formie sadow i ogrodéw z uprawg rodzimych
gatunkow roslin, warzyw i owocow, dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
jako miejsca publicznego, udostepnionego dla mieszkancow i turystow, wszelkie nasadzenia
drzew owocowych nalezy poddawa¢ zabiegom przycinania drzew w celu zachowania
ekspozycji widoku na zamek;

dopuszcza si¢ wprowadzanie w nowa zabudowe nowoczesnych rozwigzan materialowych i
konstrukcyjnych, przy jednoczesnym nawigzaniu bryla, wysokoscig i formg do charakteru
zabudowy historycznej srédmiescia;

dopuszcza si¢ rekompozycje istniejacej zieleni.

§8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

System przestrzeni publicznych w rozumieniu definicji zawartej w ustawie, tj. ustanowionej,
wskazanej w Studium tworza:

2)
3)

4)

wnetrza urbanistyczne w obrgbie Starego Miasta: ul. Krolewska, Rynek, ul. Zamkowa;

Plac Wolnosci, aleja Wojska Polskiego do ronda — w granicach objetych planem — jako o$
kompozycyjna Przedmiescia Chojnickiego;

Plac Bohateréow i ul. Szczecinska w granicach objetych planem — jako 0§ kompozycyjna
Przedmiescia Berlinskiego;
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5) ul. Dworcowa w granicach objetych planem jako o$ kompozycyjna PrzedmieScia
Wschodniego.

Ponadto przestrzen publiczng na obszarze planu tworza:

1) tereny zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielefice, historyczny cmentarz oraz ogrody
jordanowskie i zagospodarowane ogdlnodostepne wnetrza kwartatlow zabudowy;

2) tereny komunikacji — drogi publiczne, place, rynek, wyznaczone ciagi piesze i pieszo jezdne.

W obrebie poszczegélnych, ogoélnodostgpnych terendéw publicznych nakazuje si¢ stosowanie
jednolitego, zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego takiego
jak np. latarnie, tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery,
ograniczniki ruchu, rozmoéwnice telefoniczne itp. w obrebie wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi poszczegélnych terenow przeznaczonych pod publiczna przestrzen
komunikacyjna;

Zasady umieszczania reklam i tablic informacyjnych w strefie petnej ochrony konserwatorskie;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakéw plastycznych o maksymalnej powierzchni
0,75 m?, mocowanych prostopadle do elewacji frontowej lub mocowanych ptasko do elewacji
budynku, o charakterze dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek
oddajacy charakter ustugi;

2) dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednej tablicy reklamowej na jedng firme/rodzaj ustug
zlokalizowanych w budynku; przy wigkszej liczbie tablic reklamowych wymagane jest ich
zgrupowanie w jednym miejscu, przy czym ich wielkosci powinny stanowi¢ modularng
wielokrotnosc¢;

3) nakazuje si¢ umieszcza¢ wszystkie tablice reklamowe i znaki plastyczne na wysokosci do 5m
(liczac od poziomu terenu do goérnej krawedzi tablicy reklamowej/ znaku plastycznego,
jednakze o wysiegu nie wickszym niz 1 m od elewacji;

4) wszystkie tablice reklamowe nalezy lokalizowaé w rejonie wejscia do obiektu/ ushugi, chyba
ze jest to w kolizji z wymaganiami konserwatorskimi;

5) dopuszcza sie¢  lokalizowanie tablic  reklamowych  mocowanych plasko  do
elewacji/mocowanych prostopadle do elewacji;

Poza strefa pelnej ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakéw
plastycznych o maksymalnej powierzchni 1,5 m

Pozostale zasady umieszczania reklam i tablic informacyjnych w catym obszarze objetym planem
miejscowym :

1) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych tablic reklamowych oraz urzadzef reklamowych
stanowigcych obiekty budowlane;

2) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy na budynku nalezy dostosowaé do
architektury budynku i zlokalizowa¢ w miejscu wynikajacym z projektu budowlanego;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajdujg sie
instytucje publiczne, zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegdtowymi;

4) nie dopuszcza si¢ na budynkach sytuowania reklam nie zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig;

5) sposob usytuowania tablic reklamowych, tablic informacyjnych i znakéw informacyjno
plastycznych nie moze zaktoca¢ badz przestania¢ istotnych elementéw i detali wystroju
architektonicznego np. balustrad, pilastrow, portali itp., zakazuje si¢ umieszczania reklam i
znakow informacyjno-plastycznych w §wietle otworow okiennych i drzwiowych, z wyjatkiem
witryn wystawowych;
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6) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach oraz rusztowaniach;

7) nosniki reklamowe posiadajgce pod$wietlane i o§wietlone powierzchnie ekspozycyjne, no$niki
ze zmienng liczba powierzchni ekspozycyjnych oraz oswietlenie wystaw nie moga by¢
ucigzliwe dla uzytkownikow drogi;

8) wzdluz wszystkich drog na terenie planu obowigzuje zakaz stosowania reklam emitujacych
zmienne $wiatlo (natgzenie i obraz) m. in. typu LED, nawet przy spetnieniu warunkow
odlegtoéci od drog (zgodnie z art. 45 ustawy prawo o ruchu drogowym —, zabrania si¢
umieszczania na drodze lub w jej poblizu urzadzen wysytajacych lub odbijajacych $wiatto
powodujacych oflepienie albo wprowadzajacych w btad uczestnikow ruchu’);

9) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam na terenach drog publicznych, poza:
a) wiatami przystankéw komunikacji publicznej,
b) stupami ogloszeniowo — reklamowymi,
c) kioskami handlowymi.

W terenach przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych, sezonowych
obiektow ustugowo — handlowych.

W calym obszarze opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji namiotow handlowych lub
gastronomicznych, poza uzytkowanymi obiektami o charakterze tymczasowym, w okresie kilku
dni w trakcie imprez sezonowych.

W rozwigzaniach projektowych dotyczacych zagospodarowania terendw przestrzeni publicznych
ustala si¢ wymog zastosowania udogodnien dla osob niepelnosprawnych.

§9.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla nowych budynkow zostaly okreslone w
ustaleniach szczegdtowych — kartach terenow w § 14.

Parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu uchwalenia planu
budynkow:

1) dla obiektow oznaczonych na rysunku planu jako ,,budynki o wyjatkowo niskich walorach
architektonicznych z dopuszczeniem wyburzenia” dopuszcza si¢ ich rozbiorke, wyburzenie,
w przypadku braku tego typu dziatania dopuszcza si¢ jedynie konieczne remonty
zabezpieczajgce bezpieczne zamieszkiwanie, nie dopuszcza si¢ rozbudowy oraz nadbudowy
obiektow;

2) dla pozostalych, istniejacych obiektow: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
obiektow na warunkach analogicznych jak dla zabudowy projektowanej (wg parametrow
okreslonych w danej karcie terenu), przy czym:

a) dopuszcza si¢ stosowanie w cze$ci rozbudowywanej,
przebudowywanej i nabudowywanej dachu o analogicznej geometrii i pokryciu jak w
czesci istniejace;j,

b) dla istniejacych obiektow przebudowywanych,
rozbudowywanych i nadbudowywanych odstepuje si¢ od wskaznikow wykorzystania
terenu - o ile obiekt istniejgcy nie spetia tego kryterium,

C) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
istniejacego obiektu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych linii zabudowy,

d) w przypadku rozbidrki i odbudowy (badz budowy
nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu obowiazuja ustalone dla poszczegoélnych
terenow linie zabudowy, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.
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§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

Powigzania obszaru objetego planem z zewnetrznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym
zapewniaja:

1) droga krajowa nr 25 — laczaca Debrzno z Bialym Borem, oznaczona na rysunku planu
024.KDGP;

2) droga gminna — taczaca drogg krajowa nr 25 z drogg krajowa nr 22 — al. Wojska Polskiego,
0znaczona na rysunku planu 001.KDL.

Powigzania lokalne zapewnia droga gminna — ul. Zamkowa od skrzyzowania z ulica Dworcowg
w kierunku ul. Szczecinskie;.

W liniach rozgraniczajacych drog publicznych (KDGP, KDL, KDD), wewngtrznych (KDW) oraz
w ciggach pieszych i pieszo-jezdnych oznaczonych (KX) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej obszar objety planem, przy czym sytuowanie
sieci i1 urzadzen nie zwigzanych z droga klasy KDGP wymaga uzgodnien z zarzadcami tych drog
(nie dotyczy to sieci z zakresu telekomunikacji i tacznosci publicznej).

Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow komunikacyjnych wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi zawarte sg w § 15.

Nie dopuszcza si¢ realizacji nowych zjazdow z drogi krajowej nr 25 (teren 024.KDGP). Do czasu
realizacji drogi dojazdowej 011.KDD oraz drég wewngtrznych i ciggéw pieszo — jednych
dopuszcza si¢ korzystanie z istniejgcych zjazdéw — po wybudowaniu drogi dojazdowej 011.KDD
oraz drég wewnetrznych i1 ciagdw pieszo — jezdnych (realizacji pelnej komunikacji obszaru)
wprowadza si¢ obowigzek likwidacji indywidualnych zjazdow z terenu drogi krajowej oznaczonej
na rysunku planu jako 024.KDGP.

Ochrona przed halasem i innymi ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi krajowej nr 25
nalezy do zadan wlasnych gminy lub inwestora oraz jego nastepcdéw prawnych.

Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do
obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla pojazdow, zawarte sa
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
terenow, w § 14. Wymagane miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki, terenu,
posesji przynaleznej do budynku Iub w terenach bliskiego sasiedztwa przeznaczonych na funkcje
obstugi komunikacji-parkingi (spetnienie tego warunku nalezy udokumentowaé odpowiednig
umowg). Wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze
planu ktéra ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb

parkingowych.

Przez obszar objety planem ustalono przebieg trasy rowerowej, ktory wyznaczono w terenach:
001.KDL, 007.KX, 008.KDW, 010.KDW, 011.KDD, 022.KDD, 024.KDGP, 041.KDL.

Dopuszcza si¢ ruch rowerowy na zasadach ogdlnych w drogach i ciggach pieszo — rowerowych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych, o ile pozwalaja na to warunki okreslone w przepisach odrgbnych a ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;j.

Przy realizacji parkingdbw wzdluz drég publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej
niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 16.
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12. Dla terenéw ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych, dla ktorych tgczna liczba stanowisk miejsc
postojowych wynikajaca z ustalonych wskaznikow wynosi powyzej 6 — 15 nalezy przewidzie¢ min 1
stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows , a powyzej 16- minimum 2 miejsca dla
takich pojazdow.

§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg urzadzen i sieci wodociggowych;

wymog wlaczenia istniejacej i planowanej zabudowy do istniejacych i projektowanych
sieci wodociggowych;

wymoOg wyposazenia obszaru planu w sie¢ wodociaggowa zaspokajajaca w szczegolnosci
potrzeby gospodarcze, a w dalszej kolejnosci, o ile pozwola na to warunki techniczne,
potrzeby przeciwpozarowe i obrony cywilnej, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych dot. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

planowane nowe sieci wodociagowe, rozdzielcze nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP,
KDL, KDD, drég wewnetrznych KDW lub ciggow pieszych i pieszo-jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KX. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci w terenach
zieleni publicznej;

dopuszczenie wykorzystania istniejacych sieci w obszarze objetym planem, o ile ich stan
techniczny spelnia wymogi techniczne; sposoéb rozwigzania kolizji planowanego
zagospodarowania z istniejagcymi odcinkami dawnych sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadca
sieci;

nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarne;;

ustala si¢ wymoég docelowego odprowadzenia $ciekow sanitarnych do kanalizacji
sanitarnej z oczyszczalniag w Czluchowie (poza obszarem planu) z calego obszaru objetego
planem;

ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekow sanitarnych z obszaru planu
istniejagcymi i projektowanymi kolektorami sanitarnymi, usytuowanymi w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP,
KDL, KDD, drég wewnetrznych KDW lub ciggéow pieszych i pieszo-jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KX;

wszystkie budynki wyposazone w instalacje wodno-kanalizacyjne musza by¢ podtaczone
do kanalizacji; po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej w obszarze planu wprowadza si¢
zakaz stosowania bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte i przydomowych
oczyszczalni Sciekdw;

dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcej sieci w obszarze objetym planem , o ile ich stan
techniczny spelnia wymogi bezpiecznego i sprawnego uzytkowania; sposob rozwigzania
kolizji planowanego zagospodarowania z istniejagcymi odcinkami dawnych sieci nalezy
uzgodnic z zarzadcg sieci;

nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
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1) dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych sieci kanalizacji deszczowej, o ile ich stan
techniczny spetnia odpowiednie wymogi bezpiecznego i sprawnego uzytkowania;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej;

4) ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terenow zabudowanych
I przeznaczonych pod zabudowg¢ na wlasnej dzialce, ograniczajac ilosci wod
odprowadzanych do odbiornikéw, poprzez: odprowadzenie wod opadowych do gruntu (dla
waod zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania wod deszczowych) itp.;

5) dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu jako bezposrednia zlewnia jezior — obszar
silnie zagrozony zanieczyszczeniem wod powierzchniowych nakazuje si¢ odprowadzenie
wod opadowych do kanalizacji deszczowej. W przypadku braku kanalizacji deszczowej, do
czasu jej budowy, obowigzuje nakaz podczyszczania wod opadowych z terenow
komunikacyjnych oraz utwardzonych przed odprowadzeniem ich do gruntu, jezior i rowoéw
— urzadzenia podczyszczajace nalezy lokalizowaé na dziatce inwestora. Po wybudowaniu
sieci kanalizacji deszczowe] nakaz odprowadzenia wdd deszczowych do kanalizacji
deszczowej.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie elektroenergetyczne terendw objetych planem z istniejacych lub
projektowanych na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez
istniejace i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nN - 0,4kV. Dopuszcza si¢
sytuowanie nowych stacji zgodnie z potrzebami inwestorow, a takze w uzgodnieniu z
zarzadcg sieci. Szczegotowa lokalizacja linii kablowych SN 15 kV i nN — 0,4 kV nalezy
ustali¢ na etapie projektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych
niskich napie¢ przy czym zakazuje si¢ rozbudowy i budowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych — rozbudowa i budowa nowych sieci elektroenergetycznych
wylacznie jako linii kablowych

3) dopuszcza sie skablowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych;

4) os$wietlenie ulic oraz terenow zielonych zgodnie z warunkami przytaczenia zarzadcy sieci.
Rozmieszczenie lamp oraz trasy linii kablowych nalezy ustali¢ w projektach budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto — z istniejgcego
systemu cieptowniczego, dopuszcza si¢ jego rozbudowe i przebudowe lub z indywidualnych,
niskoemisyjnych badz bezemisyjnych, zrodet ciepta usytuowanych w poszczegélnych terenach;
dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub bezemisyjne, w tym np.
ogrzewanie elektryczne.

6. W =zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z projektowanych sieci
gazowych, usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog badz w terenach zieleni, wlaczonych
do systemu sieci istniejacych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $redniego
ci$nienia z zastosowaniem reduktorow, dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) tereny w obszarze planu nalezy podiaczyé do istniejgcych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci
swiattowodowych, w liniach rozgraniczajacych drog lub ciggow pieszo-jezdnych, jesli jej
przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje
rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych sieci;
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inwestycje z zakresu tgczno$ci publicznej sg dopuszczalne w obszarze planu, o ile nie jest
to sprzeczne z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie narusza ustanowionych
planem zakazow lub ograniczen;

dopuszcza si¢ instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym sieci i urzadzen
telefonii komorkowej, przy czym nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen na budynkach i
budowlach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz o wysokich wartosciach kulturowych -
figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, chronionych ustaleniami planu, oznaczonych
na rysunku planu;

wyklucza si¢ sytuowanie stacji bazowych telekomunikacyjnych w obszarach chronionych
ze wzgledu na zabytki tj. polozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej petne;j
zespolu zamku krzyzackiego oraz zespotu urbanistycznego dawnego $rdédmiescia,
wpisanych do rejestru zabytkow;

ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysokosci w poszczegolnych terenach podane
W §14 i 15 planu (ustalenia szczegdétowe) nie dotycza wysokosci obiektow i urzadzen
zwigzanych z tgcznos$cig publiczna;

przy lokalizacji stacji bazowych nalezy zapewnia¢ standardy jakosci srodowiska jak dla
terenow chronionych zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie srodowiska .

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1)

2)

w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 34.UM, 14.UM, 49.UM, 37.UM,
38.UM, 40.UM, 69.KP, 66.KX/KP, 016.KX, zostalty wskazane rejony lokalizacji — miejsca
sytuowania obiektow i urzadzen stuzacych do selektywnej zbiorki odpadéw — nakaz
uwzglednienia wskazanych lokalizacji w zagospodarowaniu i urzadzeniu tych terenow;
pokazane na rysunku lokalizacje majg charakter orientacyjny;

dla pozostatych terené6w odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach
sytuowanych na terenie wiasnym, w miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajacym
mozliwos$¢ ich segregacji; gromadzenie, wywoz, unieszkodliwianie i utylizacja odpadéw
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi, w
oparciu o gminny program gospodarki odpadami; gospodarowanie innymi odpadami niz
komunalne - zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przy czym dla obiektow
budowlanych na terenie przynaleznym nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki,
ostonigte i otoczone odpowiednia zielenig izolacyjna, ewentualnie przewidzie¢ miejsca
gromadzenia odpadéw jako wbudowane w obiekty kubaturowe.

9. Sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drogi KDG sieci i urzadzen inzynieryjnego uzbrojenia
terenu jest dopuszczalne, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczefistwa ruchu na to
pozwalaja, za zgoda Zarzadcy drogi; jezeli w przypadku budowy, przebudowy badz remontu drogi
urzadzenia lub obiekty wymagac¢ beda przetozenia, koszt przetozenia ponosi ich wtasciciel.

§ 12.

Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw oprocz terenéw

komunikacyjnych.

1. Kartanrl

1
2)

3)

4)

Symbol i powierzchnia terenu: 01.UM-— pow. ok. 0,37 ha;

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej: zgodnie z § 4 ust. 2
pkt 2) , przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow o funkcji wylacznie mieszkalnej
a takze wydzielonych terenow zieleni urzadzonej - skwerdw;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wg ustalen ogolnych zawartych w §

35;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: wg
ustalen ogolnych zawartych w § 7;
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Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych
zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wg ustalen
og6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— od 0 do 6m od granicy z terenem komunikacyjnym 001.KDL, zgodnie z rysunkiem
planu,

— 2m od granicy z terenem komunikacyjnym 002.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

— od granic opracowania planu wg rysunku planu,

b) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 50% przy czym dla
dzialek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, w sytuacji gdy na
zabudowanej dziatce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikdéw zagospodarowania terenu
(maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej)
dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigksza
niz 10% powierzchni zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu;

C) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: min 30% przy czym dla dziatek
zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, nie spelniajacych tego
parametru, dopuszcza si¢ min. 10%,

d) intensywno$¢ zabudowy: min. 0, maks 2,1,

e) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ nowe podziaty nie
wyznacza si¢ minimalne/maksymalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, minimalna

szerokos¢ frontéw dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego-
dowolny,

f) parametry zabudowy dla nowych budynkow:
—  wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéw dla budynkéw gléwnych: max 3
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, wysokos¢ budynku mierzona do

kalenicy gtéwnej — od 10m do 13m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla
budynkow towarzyszacych: maks. 6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

— geometria dachéw: dach wielospadowy, kat pochylenia potaci dachowych — maks.
35°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad wej$ciami, lukarnami, oknami
w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢ do§wietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp,

g) dla wszystkich, nowobudowanych obicktow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachéw

h) parametry zabudowy dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow: wg
ustalen ogdlnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 2),
i) zasady zagospodarowania dzialki:

—  zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
—  zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjne;j:
a) dostep do poszczegolnych terendéw: poprzez wydzielong droge lokalng 001.KDL -
istniejgcym zjazdem oraz poprzez drogg dojazdowa 002.KDD,

b) zasady organizacji parkingéow i miejsc postojowych: w granicach wlasnej dziatki
nalezy zapewni¢ co najmniej:
— min. | miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

— min. 1 miejsce postojowe na kazde S0m? powierzchni ustug i min. 1 miejsce postojowe /
10 pracownikow;

Inne ustalenia:
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a) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% - nie nastepuje wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
Zmiang przeznaczenia terenu.

2. Kartanr?

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Symbol i powierzchnia terenu: 02.UM — pow. ok. 0,51 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej: zgodnie z formami
zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkéw o funkcji wylacznie mieszkaniowej, jezeli beda to budynki
mieszkaniowe wielorodzinne; dopuszcza si¢ ksztaltowanie zabudowy tarasowe;j;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) wymagane w urzadzeniu terenu przej§cie piesze oznaczone na rysunku planu,
pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w §5,

b) dopuszcza si¢ ksztattowanie zabudowy tarasowej, zré6znicowanej wysoko§ciowo,

C)nakaz uwzglgdniania w zagospodarowaniu tereny placu zabaw dla dzieci stuzacego
mieszkancom zabudowy wielorodzinnej

d) nakaz lokalizacji w granicach terenu miejsca gromadzenia odpadow z mozliwoscig ich
segregacji, zgodnie z wymaganiami przepisow techniczno-budowlanych;
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

a)  w granicach terenu znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno — kulturowych do
zachowania i ochrony - zlokalizowany przy al. Wojska Polskiegol4 - ustalenia dla
obiektu zgodnie z § 7 ust.6,

b)  pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

e) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Czluchowskich” —
obowigzuja ustalenia ogdlne zgodnie z § 6 ust.1,
f) pozostate zasady wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— od granicy z terenem 04.MN/U — zgodnie z rysunkiem planu,

— o0d 0 do 8m od granicy z terenem komunikacyjnym 001.KDL — zgodnie z rysunkiem
planu,

— od 1 do 24m od granicy obszaru opracowania planu - zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowiazujace linie zabudowy: w linii rozgraniczajgcej stanowigcej granice z teren
komunikacyjnym 001.KDL na odcinku elewacji istniejacego budynku zabytkowego —
zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 25%,przy czym dla
dzialek zabudowanych i zainwestowanych (lub nowo wydzielonej dziatki wytacznie z
istniejaca zabudowa w dniu uchwalenia planu), w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie
jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow zagospodarowania terenu (maksymalnej
powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza si¢
rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10%
powierzchni zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu;

d) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: min 40% przy czym dla dziatek
zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu (lub nowo wydzielonej
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dzialki wylacznie z istniejacg zabudowg w dniu uchwalenia planu), nie spelniajacych tego
parametru, dopuszcza si¢ min. 5%,

e) intensywno$¢ zabudowy: min. 0, maks 1,6,

f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie i nowe
podzialy przy zachowaniu min. powierzchni nowo wydzielonej dziatki 800m?, minimalna
szeroko$¢ frontéw dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego-
dowolny

g) parametry zabudowy dla nowych budynkéw:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw dla budynkéw gltéwnych: max 5
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, wysokos¢ budynku — od 10m
do 15m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych —
maks. 6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

— (Qeometria dachéow: od frontu dziatki, dla obiektow lokalizowanych wzdluz
obowiazujace] linii zabudowy oraz wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy (dot.
rozbudowy istniejacego budynku wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow od
wschodu istniejacej bryly lub uzupelnienia zwartej pierzei na wschod od bryty
istniejagcego budynku) - dach dwuspadowy lub wielospadowy w odcieniach czerwieni
o kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale 20-45° — dla pozostatej czesci
terenu ( dot. budynkoéw lokalizowanych w glebi dzialki, nie stanowiacych kontynuacji
zwartej pierzei przy ciggu komunikacyjnym 001.KDL) ustala si¢ dach dwuspadowy
lub wielospadowy w odcieniach czerwieni o kacie pochylenia potaci dachowych w
przedziale 20-45° z dopuszczeniem dachu mansardowego — kat pochylenia mansardy
75-85°, dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie. Podane katy nachylenia nie dotycza
daszkéw nad wejsciami, lukarnami, gankami i wiatrotapami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp,

— dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki —
wymagane barwy — stonowane odcienie bezu, ochry, pastelowej zotci, brazu,
zgaszonej czerwieni, rdzawej pomaranczy itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw:
niebieskiej, fioletowej, miety, rézu, czerni, bieli, szarosci itp, oprocz tynkow
dopuszcza si¢ rowniez inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach
estetycznych w tym szkto, drewno, blacha przy czym wyklucza si¢ stosowanie w
elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

h) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materialdw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow

i) parametry zabudowy dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw: wg
ustalen ogolnych zawartych w § 7 ust. 8 (dla obiektu o wartosciach historyczno —
kulturowych) oraz w § 9 ust. 2 pkt 2 — dla pozostatych obiektow,

j) zasady zagospodarowania dzialki:

—  zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
—  zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenu: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 001.KDL,
b) zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wiasnej dziatki
nalezy zapewni¢ co najmnie;j:

— min. 0.7 miejsca postojowego (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,

— min. 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni ustug;
9) Inne ustalenia:
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a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: wyklucza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu,

b) stawka procentowa: 30%

3. Kartanr 3

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Symbol i powierzchnia terenu: 03.ZP- pow. ok. 0,27 ha;

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j:

a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:
— niska zielen komponowana w formie trawnikow,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
— inne formy zabudowy i zagospodarowania;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) obszar czeSciowo w zasiggu strefy bezposredniego otoczenia zamku (zasigg strefy
pokazano na rysunku planu), obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 6,

b) obszar czgsciowo w zasiggu strefy otoczenia zamku (zasieg strefy pokazano na
rysunku planu), obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 7,

c) dla istniejacych, zabytkowych murdéw obronnych nalezy przeprowadzi¢ dziatania
ratunkowe w uzgodnieniu z PWKZ,

a) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury

wspolczesnej:

a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego — zespot zamku krzyzackiego (zasi¢g jak na rysunku planu) — w tym
obszarze ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej - zespot zamku
krzyzackiego (zasieg jak na rysunku planu) — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

C) teren w granicach strefy pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WI —
ustalenia zgodnie z § 7 ust.4;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich na
poludniowy wschod od Cztuchowa” — obowiazujg ustalenia ogdlne zgodnie z § 6
ust.1,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza si¢,

b) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla mowych budynkow: nie
dopuszcza si¢ budowy nowych budynkow,

c) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkdow:

— nakaz wyburzenia istniejacych budynkow,
d) zasady zagospodarowania dzialki:

— zakaz lokalizacji reklam,
— zakaz grodzenia terenu;

Zasady obslugi komunikacyjnej i obslugi inZynieryjne;j:
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a) dostep do terenow: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 022.KDD,
b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ lokalizacji
nowych miejsc postojowych;

9) Inne ustalenia:

a) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

3. Kartanr4

1) Symbol i powierzchnia terenu: 04.MN/U — pow. ok. 0,52 ha;

2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug:
zgodnie z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 1
dopuszcza sig istniejace budynki wielorodzinne;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) teren w zasiggu strefy ochrony ekspozycji krajobrazowej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 5 ustalen ogdlnych,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
a) w granicach terenu znajdujg si¢ obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych do

zachowania i ochrony: obiekty zlokalizowane przy al. Wojska Polskiego 4, 12 —
ustalenia dla obiektow zgodnie z § 7 ust.6,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) teren o szerokoSci 15 m od granicy projektowanego uzytku ekologicznego do
Wyznaczonej na rysunku nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy zagospodarowaé
zielenig urzadzong lub pozostawi¢ istniejaca zielen naturalna,

C) pozostate zasady wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: 15m od granicy z projektowanym uzytkiem
ekologicznym — zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowiazujace linie zabudowy: od 0 do 3m od granicy z terenem komunikacyjnym
001.KDL - zgodnie z rysunkiem planu,

C) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 50% powierzchni
dzialki przy czym dla dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia
planu, w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie
wskaznikéw zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
powierzchni zabudowy Iub rozbudowg istniejacych obiektow o powierzchnie
zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia
planu;

d) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: min 20% przy czym dla
dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, nie spetniajacych
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tego parametru, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni biologicznie
czynnej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks 2,

f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie i nowe
podzialy przy czym nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni nowo — wydzielonej
dziatki, minimalna szeroko$¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku
do pasa drogowego- dowolny;

g) .parametry zabudowy dla nowych budynkéw:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysoko§¢ budynkow dla budynkow gléwnych: max 3
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, wysokos¢ budynku mierzona do
kalenicy gléwnej — od 10m do 13m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla
budynkow towarzyszacych — maks. 6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

— geometria dachow: dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy o kacie pochylenia
potaci dachowych w przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkow
nad wej$ciami, lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ do§wietlenie poddaszy
w potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,

h) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachéw

i) parametry zabudowy dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw: wg
ustalen ogolnych zawartych w § 7 ust. 8 (dla obiektow o warto$ciach historyczno —
kulturowych) oraz w § 9 ust. 2 pkt 2 — dla pozostatych obiektow,

j) zasady zagospodarowania dzialki:

—  zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
—  zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

Zasady obshugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenu: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 001.KDL,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wiasnej dziatki
nalezy zapewni¢ co najmnie;j:
— min. 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

— min. 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni ustug i min. 1 miejsce
postojowe / 10 pracownikow;

Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

4, Kartanr5b

1)
2)

3)

Symbol i powierzchnia terenu: 05. U - pow. ok. 0,21 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej: zgodnie z formami zabudowy i
zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 3;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) teren w zasiggu strefy ochrony ekspozyCji — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 5
ustalen ogdlnych,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 5;
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury

wspolczesnej:

a) w granicach terenu znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historyczno — kulturowych do
zachowania i ochrony, zlokalizowany przy al. Wojska Polskiego 2 — ustalenia dla
obiektu zgodnie z § 7 ust.6,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) teren o szeroko$ci 15 m od granicy projektowanego uzytku ekologicznego do
wyznaczone] na rysunku nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy zagospodarowac
zielenig urzadzong lub pozostawi¢ istniejgca zielen naturalna,

C) pozostate zasady wg ustalen ogélnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w§ 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: 15m od granicy z projektowanym uzytkiem
ekologicznym — zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowiazujace linie zabudowy: w linii rozgraniczajacej stanowigcej granicg z terenem
komunikacyjnym 001.KDL,

¢) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 50% powierzchni
dziatki,

d) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: min 20%,
e) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks 2,5,
f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie i nowe
podzialy przy czym nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni nowo — wydzielonej
dzialki, minimalna szerokos¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku
do pasa drogowego- dowolny;

g) parametry zabudowy dla nowych budynkow:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw dla budynkéw gléwnych: wysokosé
budynku mierzona do kalenicy gtéwnej — od 11m do 15m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku, dla budynkow towarzyszacych — maks. 6m od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale
30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, lukarnami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doSwietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp,

h) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachoéw

i) parametry zabudowy dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw: wg
ustalen ogolnych zawartych w § 7 ust. 8 (dla obiektow o wartosciach historyczno —
kulturowych) oraz w § 9 ust. 2 pkt 2 — dla pozostatych obiektow,

j) zasady zagospodarowania dzialki:

—  zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
—  zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

Zasady obshugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenu: poprzez wydzielony tereny komunikacyjne 006.KX i 001.KDL,
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b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wiasnej dziatki
nalezy zapewni¢ co najmniej min. 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni
ustug i min. 1 miejsce postojowe / 10 pracownikow,

9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

5. Kartanr6
1) Symbol i powierzchnia terenu: 06.UM- pow. ok. 0,16 ha;
2) Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej: zgodnie

z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) w obszarze terenu wyznaczono lokalizacje akcentu architektonicznego na zakonczeniu
osi terenu komunikacyjnego 024.KDGP. W miejscu lokalizacji akcentu
architektonicznego dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 16 m. Ustala si¢ nakaz
dotaczenia do projektu budowlanego widokéw (aksonometria, perspektywa,
wizualizacja komputerowa itp.) z Placu Wolnosci na wskazany element (akcent)
celem pokazania sposobu nawigzania zastosowanej formy akcentu architektonicznego
do otoczenia,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5,

4) Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury

wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— w linii rozgraniczajacej stanowigcej granicg z terenem 07.MN/U i z terenem
komunikacyjnym 006.KX — jak na rysunku planu,

— od 8 do 14m od wyznaczonej obowigzujgcej linii zabudowy w glgb terenu — jak
na rysunku planu,

— od ciggu pieszo-jezdnego 006.KX jak na rysunku planu,
b) obowiazujace linie zabudowy:
— 3m od granic z terenami komunikacyjnymi 024.KDGP, 001.KDL, zgodnie z
rysunkiem planu,
— 2m od granicy z terenem komunikacyjnym 007.KX,

¢) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 75% powierzchni
dziatki przy czym dla dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia
planu, w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie
wskaznikéw zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
powierzchni zabudowy Iub rozbudowg istniejgcych obiektow o powierzchni¢
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zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia
planu;

procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: min 10% przy czym dla
dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, nie spetniajacych
tego parametru — min 5%,

intensywno$¢ zabudowy: min. 0, maks 3,75,
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie i nowe

podzialy przy czym nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni nowo — wydzielonej
dziatki, minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku
do pasa drogowego- dowolny;

9)

parametry zabudowy dla nowych budynkéw:

wysoko§¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéw dla budynkéw gléwnych: wysokosé
budynku mierzona do kalenicy gtéwnej — od 11m do 15m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku, dla budynkow towarzyszacych — maks. 6m od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku,

geometria dachow: dach stromy o kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale
30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, lukarnami
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doSwietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp,

dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachéw

parametry zabudowy dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkoéw: wg
ustalen ogolnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 2 — dla pozostatych obiektow,

zasady zagospodarowania dzialki:

zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5.,6,
zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

9

6. Kartanr?

1)
2)

3)

a) dostep do terenu: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 006.KX i 007.KX oraz

001.KDL i 024.KDGP,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wlasnej dziatki

nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony
lokal mieszkalny;

Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci

spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

Symbol i powierzchnia terenu: 07.MN/U — pow. ok. 0,07 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug:
zgodnie z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 1,

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) teren w zasiggu strefy ochrony ekspozycji — obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 5

ustalen ogodlnych,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowigzuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
og6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy — w catym, wydzielonym terenie dopuszcza si¢ zabudowe na granicy
dzialki;

b) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 70% powierzchni
dziatki przy czym dla dzialek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia
planu, w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie
wskaznikéw zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej
powierzchni zabudowy lub rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchnig
zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia
planu;

C) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych: min 10% przy czym dla
dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, nie spetniajacych
tego parametru nie wyznacza si¢ minimalnego %,

d) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks 2,8,

e) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie i nowe
podzialy przy czym nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni nowo — wydzielonej
dziatki, minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku
do pasa drogowego- dowolny,

f) ,parametry zabudowy dla nowych budynkow:
— wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéw dla budynkéw gléwnych: wysokosé
budynku mierzona do kalenicy gtéwnej — od 8m do 11m od poziomu terenu przy

wejsciu do budynku, dla budynkow towarzyszacych — maks. 6m od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale
30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, lukarnami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doSwietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp,

g) dla wszystkich, nowobudowanych obiektéw na dzialce nakazuje sie ujednolicenie
wykorzystywanych materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachoéw

h) parametry zabudowy dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw: wg
ustalen ogo6lnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 112,

i) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

Zasady obslugi komunikacyjnej i obslugi inzZynieryjnej:
a) dostep do terenu: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 006.KX i 008.KDW,

b) zasady organizacji parkingéow i miejsc postojowych: w granicach wtasnej dziatki
nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony
lokal mieszkalny;
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9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0%.

7. Kartanr8
1) Symbol i powierzchnia terenu: 08. U — pow. ok. 0,2 ha;
2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy uslugowej: zgodnie z formami zabudowy

i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 3;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowe kubaturowa nalezy ksztattowaé¢ w formie zabudowy kwartatowe;j,
zwartej od strony terenu komunikacyjnego 024.KDGP, tworzacej pierzeje uliczng;
dopuszcza si¢ wej$cia bramne;

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow oraz débr kultury

wspoélczesnej: wg ustalen ogolnych zawartych w § 7;

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zespo6t Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— 5m od granicy z terenem 14.UM,
— od 3m do 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 024.KDGP,
b) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 70%,
c) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych: min 10%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks 3,5,
e) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie i nowe

podzialy przy czym nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni nowo — wydzielonej
dziatki,

f) parametry zabudowy dla nowych budynkéw:
— wysoko$¢ zabudowy — wysokos$¢ budynkéw dla budynkéw gléwnych: wysokosé
budynku mierzona do kalenicy gtéwnej — od 11m do 15m od poziomu terenu przy

wejsciu do budynku, dla budynkow towarzyszacych — maks. 6m od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale
30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad wejsciami, lukarnami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp,

g) dla wszystkich, nowobudowanych obiektéw na dzialce nakazuje sie ujednolicenie
wykorzystywanych materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow

h) parametry zabudowy dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw: wg
ustalen ogo6lnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 1,

i) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,
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8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenu: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 007.KX i 024.KDGP,
b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wlasnej dziatki
nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony
lokal mieszkalny;
9) Inne ustalenia:
a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,
b) szczegolowe warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z zasadami
ustalonymi w § 11,
c) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.
8. Kartanr9
1) Symbol i powierzchnia terenu: 09.ZP- pow. ok. 0,01 ha;
2) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej: zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 7;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) w przypadku uzupetniania zielenig wysokg nalezy zachowac¢ istniejgcy liniowy uktad
drzew,
b) nalezy przeprowadza¢ cigcia korekcyjne w celu ograniczenia wysokosci drzew,
C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;
4) Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowigzujg ustalenia ogo6lne zgodnie z § 6 ust.1,
b) wskazane zachowanie istniejacych drzew,
C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;
7) Zasady zagospodarowania terenu: - zakaz lokalizacji reklam;
8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej: poprzez wydzielony teren
komunikacyjny 008.KDW i 007.KX;
9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

9. Kartanr10

1)
2)

Symbol i powierzchnia terenu: 10.MN/U- pow. ok. 0,28 ha;

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug:
zgodnie z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 1,
dodatkowo nakaz lokalizowania ustug w budynkach mieszkaniowych na min. 20% ich
powierzchni uzytkowej;
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Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: teren w zasicgu strefy ochrony
ekspozycji — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 5 ustalen ogolnych, pozostate wg
ustalen ogolnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zespot Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: 12m od wyznaczonych obowigzujacych linii
zabudowy w glgb terenu — jak na rysunku planu,

b) obowigzujace linie zabudowy:
— 4m od granic z terenami komunikacyjnymi 011.KDD, 010.KDW, 008.KDW,
— 2mod granicy z terenem komunikacyjnym 012.KX,

c) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii
zabudowy,

d) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 60%,
e) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: min 15%,
f) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks 2,4,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki 350m? szeroko$¢ minimalna frontu dziatki 16 m, kat
potozenia granic w stosunku do pasa drogowego od 85-95stopni;

h) parametry zabudowy dla nowych budynkéw:

— wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéw dla budynkéw gléwnych: wysokosé
budynku mierzona do kalenicy glownej — od 8m do 11m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych — maks. 5m od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale
30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad wejsciami, lukarnami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp,

— kalenica glowna budynkéw — rownolegta do linii rozgraniczajacych z terenami
008.KDW i 011.KDD,

i) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatdéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

j) parametry zabudowy dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw: wg
ustalen ogolnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 1,

k) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8§ ust.5,6,
— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

Zasady obslugi komunikacyjnej i obslugi inzZynieryjnej:

a) dostep do terenu: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 011.KDD, 010.KDW,
008.KDW oraz od strony ciagu pieszo jezdnego 012.KX,
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b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wiasnej dziatki
nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe (W tym garaz) na kazdy wydzielony
lokal mieszkalny;

Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

10. Karta nr 11

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Symbol i powierzchnia terenu:

a) 11.MN/U - pow. ok. 0,08 ha,

b) 12.MN/U - pow. ok. 0,10 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug:

zgodnie z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 1,

dodatkowo dopuszcza si¢ jako uzupelniajace formy zabudowy i zagospodarowania: plaze

trawiaste, place zabaw dla dzieci i ogrodki gastronomiczne itp.;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) teren w zasiggu strefy ochrony ekspozycji — obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 5
ustalen ogdlnych,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej: wg ustalen ogolnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) teren o szeroko$ci min 5 m od granicy opracowania planu, stanowigcej jednoczesnie
granice projektowanego uzytku ekologicznego, nalezy zagospodarowaé zielenig
urzadzong lub pozostawic istniejaca zielen naturalna,

C) pozostate zasady wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dlaterenu 11.MN/U - 4m od granic z terenem komunikacyjnym 012.KX oraz 4 m.
od granicy z terenem infrastruktury technicznej 1.1.K; od granicy opracowania
planu/projektowanego uzytku ekologicznego — nieprzekraczalna linia zabudowy
jak na rysunku planu,

— dla terenu 12.MN/U - 4m od granicy z terenem infrastruktury technicznej 1.1.K
oraz 5 m od granicy z terenem 17.ZP, od granicy opracowania
planu/projektowanego uzytku ekologicznego —nieprzekraczalna linia zabudowy
jak na rysunku planu,

b) obowiazujace linie zabudowy: 4m od granicy z terenem komunikacyjnym 011.KDD
- jak na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii
zabudowy,

d) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 40%,
e) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych: min 30%,
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f) intensywno$¢ zabudowy: min. 0, maks. 1,6,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki 350m’, szeroko$¢ minimalna frontu dziatki 16 m, kat
potozenia granic w stosunku do pasa drogowego od 85-95stopni;

h) parametry zabudowy dla nowych budynkéow:
— wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéw dla budynkéw gléwnych: wysokosé
budynku mierzona do kalenicy glownej — od 8m do 11m od poziomu terenu przy

wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych — maks. 5m od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku,

— geometria dachdéw: dach stromy o kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale
30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, lukarnami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doSwietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp,

— kalenica gléwna budynkéw — rownolegta do linii rozgraniczajacych z terenem
011.KDD,

i) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachéw

j) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inZynieryjne;j:

a) dostep do terenow: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 011.KDD,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wlasnej dziatki
nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony
lokal mieszkalny;

Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0%.

11. Karta nr 12

1)

2)

3)

Symbol i powierzchnia terenu:
a) 13.UM - pow. ok. 0,26 ha,
b) 16.UM — pow. ok. 0,24 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowej zgodnie

z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowe kubaturowg nalezy ksztattowa¢ w formie zabudowy kwartatowej,

b) w obszarze terenu 13.UM wyznaczono lokalizacje akcentu architektonicznego na
zakonczeniu ciggu komunikacyjnego 008.KDW. W miejscu lokalizacji akcentu
architektonicznego dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 16 m oraz nakazuje si¢
dotagczenie do projektu budowlanego widokow (aksonometria, perspektywa,
wizualizacja komputerowa itp.) z ciaggdéw komunikacyjnych 008.KDW na wskazany
element, celem pokazania sposobu nawigzania zastosowanej formy akcentu
architektonicznego do otoczenia,

c) nalezy wykona¢ wymagane w urzadzeniu terenu przejscie piesze,

d) dla terenu 13.UM dopuszcza si¢ wykonanie przejscia w formie bramy w obiekcie
kubaturowym,
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e) teren w zasiegu strefy ochrony ekspozycji krajobrazowej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 5 ustalen og6lnych,

f) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz débr Kkultury

wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowigzuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostale zasady wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

og6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 13.UM:

— od 10m do 24m od wyznaczonych obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy w glab terenu, jak na rysunku planu,

b) obowiazujace linie zabudowy dla terenu 13.UM:

— 4m od granicy z terenem komunikacyjnym 011.KDD - jak na rysunku planu,

— 3mod granicy z terenem komunikacyjnym 013.KDW — jak na rysunku planu,

— w linii rozgraniczajacej stanowigcej granice z terenem komunikacyjnym
010.KDW, jak na rysunku planu

c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 16.UM:

— 12m pomiedzy liniami obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi biegnacymi wzdtuz
terenéw komunikacyjnych 011.KDD, 013.KDW i 015.KDW, jak na rysunku
planu,

— 5mod granicy z terenem 15.MU — jak na rysunku planu,

d) obowiazujace linie zabudowy dla terenu 16.UM:

— 3m od granicy terenu komunikacyjnego 015.KDW — jak na rysunku planu,
— 2m od granicy terenu komunikacyjnego 013.KDW — jak na rysunku planu,
— 4m od granicy terenu komunikacyjnego 011.KDD - jak na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy,

f)  dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 60% przy czym
dla dzialek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, w sytuacji
gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow
zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy lub rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchnie zabudowy nie
wigksza niz 10% powierzchni zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu,

g) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: min 10%, przy czym dla
dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu — min 5%,

h) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks. 2,4,
i) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ tgczenie i
podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki,
minimalna szeroko$¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

J) parametry zabudowy dla nowych budynkow:

—  wysokos$¢ zabudowy — wysokos§¢ budynkéw dla budynkéw gtdownych: wysokosé
budynku mierzona do kalenicy gtéwnej — od 8m do 11m od poziomu terenu przy
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wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych — maks. 5m od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia potaci dachowych w
przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkoéw nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w
potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,

— dla terenu 13.UM kalenica gtéwna budynkéw — rownolegta do linii
rozgraniczajacych z terenami 011.KDD,010.KDW i 013.KDW, dla terenu 16.UM
kalenica gtéwna budynkéw — rownolegta do linii rozgraniczajacych z terenami
011.KDD,015.KDW i 013.KDW,

k) parametry zabudowy dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw: wg

ustalen ogo6lnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 112,

) w czeSci wnetrza kwartalu zabudowy nalezy urzadzi¢ przestrzen rekreacyjng dla
mieszkancow z wielowarstwowa zielenia komponowang oraz przej$ciami pieszymi,
matg architektura i placami zabaw itp.;

m) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materialéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

n) zasady zagospodarowania dzialki:
—  zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
—  zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,
8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenu 13.UM: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 011.KDD,
010.KDW i 013.KDW,

b) dostep do terenu 16.UM: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 011.KDD,
015.KDW i 013.KDW,

€) zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych we wnetrzu kwartalu zabudowy oraz wzdhiz ciggu
komunikacyjnego 011.KDD, dopuszcza si¢ parkingi podziemne;

9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

12. Karta 13

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 14.UM- pow. ok. 0,20 ha,
b) 15.UM - pow. ok. 0,26 ha,
c) 29.UM - pow. ok. 0,19 ha;

2) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowej: zgodnie
z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2 ;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) nowa zabudowe kubaturowsg nalezy ksztaltowa¢ w formie zabudowy kwartatowej,

b) w zagospodarowaniu terenu 15.UM uwzgledni¢ lokalizacje akcentu przestrzennego
W rejonie wskazanym na rysunku planu, na zakonczeniu osi ciggu komunikacyjnego
014.KX. Akcent nalezy wykona¢ w formie obiektu matej architektury (np. altana,

42



4)

5)

6)

7)

PROJEKT na sesje
zdn. 12.05.2016 r.

rzezba, fontanna, pergola itp) lub w formie skomponowanej zieleni. Wyklucza si¢
wykonanie akcentu przestrzennego w formie budynku. Dla miejsca oznaczonego na
rysunku planu jako lokalizacja akcentu przestrzennego ustala si¢ nakaz dotgczenia do
projektu  budowlanego widokow (aksonometria, perspektywa, wizualizacja
komputerowa itp.) z ciggu komunikacyjnego 014.KX na wskazany element celem
pokazania sposobu nawigzania zastosowanej formy akcentu przestrzennego do
otoczenia,

c) w celu stworzenia zwartej pierzei dopuszcza si¢ wycinke drzew kolidujacych
Z lokalizacja nowej zabudowy,

d) nalezy zachowaé wyznaczone na rysunku planu drzewo - wycinka mozliwa wytgcznie
w przypadku, gdy drzewo bedzie chore, martwe lub bedzie stwarzato zagrozenie dla
bezpieczenstwa,

e) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz débr Kkultury

wspolczesnej:

a) w granicach terendw znajduja si¢ obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych do
zachowania i ochrony, zlokalizowane przy ul. Zamkowej 5, 7, 9 — ustalenia dla
obiektow zgodnie z § 7 ust.0,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostate zasady wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 14.UM:

— dla nowych obiektéw 10m od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej
zlokalizowanej w obszarze terenu 024.KDGP, dla rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy istniejacych budynkéw w linii rozgraniczajacej stanowiacej granice z
terenem 024.KDGP - jak na rysunku planu,

— po linii granicy z terenem 08.U jak na rysunku planu,

— 0d 3m do 33m od granicy z terenem komunikacyjnym 008.KDW i 010.KDW, jak
na rysunku planu,

— w linii rozgraniczajacej stanowiacej granicg z terenem 009.KX — jak na rysunku
planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 15.UM:

— w linii rozgraniczajacej stanowigcej granice z terenem 14.UM i 014.KX, jak na
rysunku planu,

— od 12 do 15m od wyznaczonych linii obowigzujacych i nieprzekraczalnych
w glab terenu , jak na rys planu,

c) obowiazujace linie zabudowy dla terenu 15.UM:
— 3m od granicy z terenem komunikacyjnym015.KDW jak na rysunku planu,
— dla nowych obiektow, dla rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych

budynkoéw w linii rozgraniczajacej stanowiacej granicg z terenem 024.KDGP jak
na rysunku planu,

d) obowiazujace linie zabudowy dla terenu 29.UM:
— 3m od granicy z terenem komunikacyjnym 015.KDW jak na rys planu,
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— 10m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi krajowej zlokalizowanej w obszarze
terenu 024.KDGP jak na rysunku planu,

— 0d 14m do 20 m od granicy z terenem komunikacyjnym 022.KDD, jak na rysunku
planu,

e) dla wszystkich terenéw dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy,

f) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dopuszcza si¢ 100%
obszaru dziatki w wyznaczonych, nieprzekraczalnych i obowigzujacych liniach
zabudowy,

g) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych: dla terenu 14.UM i 29.UM -
min. 10% powierzchni calego terenu, dla terenu 15.UM - min. 15% powierzchni
catego terenu, np. w formie wspdlnego zielenca we wnetrzu kwartatu,

h) intensywno$¢ zabudowy: min. 0, maks. 4,

i) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie i
podziat nieruchomos$ci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dzialki,
minimalna szeroko$¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,
j) parametry zabudowy dla nowych budynkow:
—  wysokos$¢ zabudowy — wysokos$é budynkéw dla budynkéw gtownych: wysokosé
budynku mierzona do kalenicy gtéwnej — od 10m do 13m od poziomu terenu

przy wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych — maks. 5m od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia potaci dachowych w
przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w
potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,,

— wzdluz ul. Zamkowej gléwna kalenice dachow nalezy projektowaé rownolegle do
linii rozgraniczajacych z terenem 024.KDGP,

k) parametry zabudowy dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow: wg
ustalen ogolnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 112,

I) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatléw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

m) zasady zagospodarowania dzialki:
—  zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
—  zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,
— w terenie 14.UM wymaga si¢ urzadzenia miejsca lokalizacji obiektow

gromadzenia i selektywnej zbiorki odpadéw, rejon lokalizacji wskazano na
rysunku planu,

— w terenie 14.UM nakazuje si¢ urzadzenie wyznaczonego na rysunku planu
przejécia pieszego, wykonanie przejscia lezy w gestii wiasciciela terenu,

— w czesci wnetrz kwartatow zabudowy nalezy urzadzié przestrzen rekreacyjng dla
mieszkancow z wielowarstwowa zielenia komponowang oraz przejSciami
pieszymi, matg architekturg i ewentualnymi placami zabaw itp.;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenu 14.UM: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 010.KDW,

008.KDW i 009.KX, po wykonaniu w/w drog wewnetrznych oraz drogi dojazdowej
011.KDD nalezy zlikwidowac zjazdy z terenu komunikacyjnego 024.KDGP,
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b) dostep do terenu 15.UM: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 013.KDW,
014.KX i 015.KDW, po wykonaniu w/w drog wewngtrznych oraz drogi dojazdowej
011.KDD nalezy zlikwidowa¢ wszystkie zjazdy =z terenu komunikacyjnego
024.KDGP,

c) dostep do terenu 29.UM: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 015.KDW i
016.KX oraz 022.KDD, po wykonaniu w/w drég wewnetrznych oraz drogi
dojazdowej O011.KDD nalezy zlikwidowa¢ wszystkie zjazdy =z terenu
komunikacyjnego 024.KDGP,

d) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: - dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych we wnetrach kwartalow zabudowy, dopuszcza si¢ garaze
podziemne;

Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0%.

13. Karta nr 14

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Symbol i powierzchnia terenu: 17.ZP- pow. ok. 0,07 ha;

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej: zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 7;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nalezy przeprowadzac cigcia korekcyjne w celu ograniczenia wysokosci drzew,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy urzadzi¢ wyznaczone przejécie piesze,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr Kkultury
wspoélczesnej: wg ustalen ogolnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania i zagospodarowania terenu:

a) minimalny procent powierzchni biologiczno czynnej — 70%,

b) obiekty matej architektury lokalizowane w  granicach terenu nalezy
wykonywac/dobiera¢ w tej samej konwencji stylistycznej i materiatowej,

C) Sciezki piesze i pieszo rowerowe oraz place nalezy wykona¢ w nawierzchni
utwardzonej,

d) zakaz lokalizacji reklam,

e) zakaz grodzenia terenu;

Zasady obslugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej: poprzez wydzielone tereny
komunikacyjne 011.KDD i 017.KDW;

Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.
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14. Karta nr 15

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9

Symbol i powierzchnia terenu: 18.ZE/ZN- pow. ok. 0,03 ha;

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni ekologicznej i zieleni chronionej: zgodnie
z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 9;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych
w§ 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) nakaz zachowania istniejgcej fauny i flory w formie naturalne;j,

C) ewentualne nowe nasadzenie/uzupetnienia flory wedlug gatunkow wystepujacych w
obszarze uzytku ekologicznego,

d) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania i zagospodarowania terenu:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

b) nie dopuszcza si¢ wykonywania $ciezek pieszych o nawierzchni utwardzonej,

c) zakaz lokalizacji reklam,

d) zakaz grodzenia terenu;

Zasady obslugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej: z terenu komunikacyjnego
017.KDW poprzez teren 19.MN/U;

Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

15. Karta nr 16

1)
2)

3)

4)

5)

Symbol i powierzchnia terenu: 19.MN/U — pow. ok. 0,24 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug:
zgodnie z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 1;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) teren w zasiegu strefy ochrony ekspozycji — obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 5
ustalen ogolnych,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury

wspolczesnej: wg ustalen ogolnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowigzuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) teren o szerokosci min 5 m od granicy opracowania planu, nalezy zagospodarowac
zielenig urzadzong lub pozostawi¢ istniejgca zielen naturalna,

C) pozostate zasady wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
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6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

od 4m do 5m od granicy opracowania planu, jak na rysunku planu,

4m od granicy z terenem 18.ZE/ZN jak na rysunku planu,

w linii rozgraniczajacej stanowiacej granicg z terenem 018.KDW — jak na rysunku
planu,

od Om do 13m od granicy z terenem komunikacyjnym 017.KDW oraz po granicy
z terenem komunikacyjnym 017.KDW, jak na rysunku planu;

b) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 50% przy czym

dla dzialek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, w sytuacji

gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow

zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy lub rozbudowe istniejgcych obiektdow o powierzchni¢ zabudowy nie
wigksza niz 10% powierzchni zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu,

c) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych: min. 20%, przy czym dla

dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu — min 5%,

d) intensywno$¢ zabudowy: min. 0, maks. 2,

e) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie i
podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki,
minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

f) parametry zabudowy dla nowych budynkéw:

wysokos$¢ zabudowy — wysoko$§¢ budynkéw dla budynkéw gtownych: wysokosé
budynku mierzona do kalenicy gtownej — od 8m do 11m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych — maks. 5m od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku,

geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia potaci dachowych w
przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ do$wietlenie poddaszy w
potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,

g) parametry zabudowy dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow: wg
ustalen ogolnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 2,

h) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materialéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

i) zasady zagospodarowania dzialki:

zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenow: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 017.KDW i 018.KDW,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wlasnej dziatki
nalezy zapewni¢ co najmniej. 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy
wydzielony lokal mieszkalny;

9) Inne ustalenia:

a) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,
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b) stawka procentowa: 0% - gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

16. Karta nr 17

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Symbol i powierzchnia terenu: 20.UT/UK — pow. ok. 0,14 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy uslugowej — ustug turystyki i ustug kultury:
zgodnie z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 5;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) teren w zasiggu strefy ochrony ekspozycji krajobrazowej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 5 ustalen og6lnych,

b) w zasiegu terenu wyznaczono lokalizacj¢ akcentu architektonicznego jak na rysunku
planu, dopuszcza si¢ aby akcentem architektonicznym byt caly obiekt lub jego
fragment. Dla akcentu architektonicznego, stanowigcego fragment obiektu, dopuszcza
si¢ podwyzszenie wysokosci do 12m. Ustala si¢ nakaz dotaczenia do projektu
budowlanego widokoéw (aksonometria, perspektywa, wizualizacja komputerowa itp.)
ze styku ciggow komunikacyjnych 017.KDW oraz 018.KDW na wskazany
element,(ukazany z tlem Lasku Luizy) celem pokazania sposobu nawigzania
zastosowanej formy akcentu architektonicznego do otoczenia, oraz panoramy
wykonanej z terenu 21.U na tereny 20.UT/UK, 22.U, 23.U, 24.U celem ukazania
korelacji przestrzennej catego zagospodarowania z ukazaniem historycznego tla,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostate zasady wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— 6m od granic z terenami 25.ZP i 71.KP jak na rysunku planu,
— w linii rozgraniczajacej stanowiacej granice z terenami komunikacyjnymi
018.KDW i 019.KX jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy,

c) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 70%,

d) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych: min. 15%,

e) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks. 2,8,

f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie i

podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki,

minimalna szeroko$¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- 90 stopni,

g) parametry zabudowy dla nowych budynkéw:

— wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéw dla budynkéw gléwnych: wysokosé
budynku mierzona do kalenicy glownej — od 8m do 11m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych — maks. 5m od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku,
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— geometria dachéw: dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje dachow,

h) dla wszystkich, nowobudowanych obiektoéw na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materialéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

i) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenow: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 018.KDW i 019.KX,
b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wlasnej dziatki
nalezy zapewni¢ co najmniej:
— min. | miejsce postojowe na kazde S0m? powierzchni ushug,
— min. 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny;
9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie — lokalizacje tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych do czasu realizacji ustalen planu; dla tymczasowych
obiektow ustugowo handlowych ustala si¢:

— nakaz ujednolicenia formy przestrzennej/bryty obiektow oraz ujednolicenia
stosowanych materiatow i kolorystyki dla wszystkich obiektéw tymczasowych
zlokalizowanych w granicach przedmiotowego terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nast¢puje zmiana sposobu uzytkowania terenu.

17. Karta nr 18

1) Symbol i powierzchnia terenu: 21.U- pow. ok. 0,24 ha;
2) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej — ustug turystyki i ushug kultury:
a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:
— ushugi handlu, plac targowy bez trwatej zabudowy kubaturowej,
— drobne, przeno$ne obiekty handlowe, gastronomiczne, stoiska, wiaty,
— obiekty i wurzadzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (drogi
wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, dojscia piesze, zielen, elementy matej
architektury, tereny i urzadzenia gospodarcze itp.),

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezbednym do
obstugi funkcji podstawowe;j,

b) uzupelniajace formy zabudowy i zagospodarowania:

— wielowarstwowa zielen komponowana (w rozumieniu definicji przytoczonej w §
3 ust. 31),

— obiekty matej architektury, Sciezki piesze, pieszo- rowerowe i rowerowe,

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

— tymczasowe obiekty ekspozycyjne, handlowe,

c) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
— budynki,
— wolnostojace garaze lub grupy takich garazy;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) teren w zasiegu strefy ochrony ekspozycji krajobrazowej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 5 ustalen og6lnych,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 5;
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4) Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz dobr Kultury
wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowigzuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostale zasady wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: teren o
charakterze publicznym, wymagane zintegrowane zagospodarowanie calego terenu na
podstawie jednego kompleksowego projektu zagospodarowania; pozostate wymagania wg
ustalen ogolnych zawartych w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nie wyznacza si¢ linii zabudowy ze wzgledu na zakaz sytuowania trwalej zabudowy
kubaturowej,

b) zasady zagospodarowania dzialki:

— namin. 70% terenu nakazuje si¢ zastosowanie powierzchni utwardzone;j,
— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,
— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.§;

8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenow: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 011.KDW, 018.KDW i
019.KX,

b) zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w terenie ustala si¢ zakaz
sytuowania trwalych, statych miejsc postojowych;
9) Inne ustalenia:
a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie — lokalizacj¢ tymczasowych

obiektow ustugowo-handlowych do czasu realizacji ustalen planu; dla tymczasowych
obiektow ustugowo handlowych ustala si¢:

— nakaz ujednolicenia formy przestrzennej/bryty obiektow oraz ujednolicenia
stosowanych materiatow i kolorystyki dla wszystkich obiektow tymczasowych
zlokalizowanych w granicach przedmiotowego terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

18. Karta nr 19

1) Symbol i powierzchnia terenu: 22.U- pow. ok. 0,07 ha;
2) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej:
a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:

— budynki ustug gastronomii (m.in. restauracje, bary, kawiarnie, herbaciarnie,
winiarnie itp.),

— budynki ustug handlu — postulowane sklepy z pamigtkami, sklepy obstugujace
ruch turystyczny,

— ogrodki gastronomiczne,

— budynki informacji/obstugi ruchu turystycznego,

— obiekty i urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (drogi
wewngetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, dojscia piesze, zielen, elementy matej
architektury, tereny i urzadzenia gospodarcze itp.),

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezbednym do
obstugi funkcji podstawowe;j,
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b) uzupelniajace formy zabudowy i zagospodarowania:

— mieszkania/pomieszczenia mieszkalne dla wiascicieli obiektéw (nie stanowiace
wolnostojacych obiektéw budowlanych) bedace czgsciami obiektéw o funkcji
podstawowej,

— hotele, pensjonaty, pokoje go$cinne na mniej niz 50 osob,

— pozostate budynki ustugowe z ustugami nieucigzliwymi (w rozumieniu definicji
przytoczonej w §3 ust. 28),

— wielowarstwowa zielen komponowana (w rozumieniu definicji przytoczonej w §
3 ust. 31),

— naturalna zielen ekologiczna,

— obiekty matej architektury, w tym altanki, fontanny, kapliczki, fawki, oswietlenie,
pomniki itp.,

— Sciezki piesze, pieszo- rOWerowe i rowerowe,

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

— ushugi sportu i rekreacji,

c) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

— pola namiotowe i campingowe,

— zabudowa ushug sakralnych,

— wolnostojace garaze lub grupy takich garazy;
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) teren w zasiegu strefy ochrony ekspozycji krajobrazowej — obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 5 ustalen og6lnych,

b) w zasiegu terenu wyznaczono lokalizacj¢ akcentu architektonicznego jak na rysunku
planu, dopuszcza si¢ aby akcentem architektonicznym byt caly obiekt lub tylko jego
fragment. Dla akcentu architektonicznego, w formie fragmentu obiektu, dopuszcza si¢
podwyzszenie wysokosci do 12m. Ustala si¢ nakaz dotaczenia do projektu
budowlanego widokow (aksonometria, perspektywa, wizualizacja komputerowa itp.)
ze styku ciggdéw komunikacyjnych 017.KDW oraz 018.KDW na wskazany
element,(ukazany z tlem Lasku Luizy) celem pokazania sposobu nawigzania
zastosowanej formy akcentu architektonicznego do otoczenia, oraz panoramy
wykonanej z terenu 21.U na tereny 20.UT/UK, 22.U, 23.U, 24.U celem ukazania
korelacji przestrzennej calego zagospodarowania z ukazaniem historycznego tla,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej: wg ustalen ogolnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostate zasady wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy: - nie wyznacza sig,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej,

c) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 70%,

d) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: min. 10%,

e) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks. 2,1,

f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie i
podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki,
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minimalna szerokos$¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

g) parametry zabudowy dla nowych budynkow:

wysoko$¢ zabudowy — wysoko$§¢ budynkéw dla budynkéw gtownych: wysokosé
budynku mierzona do kalenicy gtéwnej — od 6m do 9m od poziomu terenu przy
wejéciu do budynku,

geometria dachéw: dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje dachow,

dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materialéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

zasady zagospodarowania dzialki:

zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenow: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 019.KX,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych wzdhuz ciagu pieszo jezdnego 019.KX;
9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie — lokalizacje tymczasowych

obiektow ustugowo-handlowych do czasu realizacji ustalen plan; dla tymczasowych
obiektow ustugowo handlowych ustala si¢:

nakaz ujednolicenia formy przestrzennej/bryty obiektow oraz ujednolicenia
stosowanych materiatow i kolorystyki dla wszystkich obiektéw tymczasowych
zlokalizowanych w granicach przedmiotowego terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

19. Karta nr 20

1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 23.U-pow. ok. 0,05 ha,

b) 24.U-pow. ok. 0,17ha;
2) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej:
podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:

a)

b)

budynki uslug handlu, w tym postulowane sklepy z pamiatkami, sklepy
obstugujace ruch turystyczny,

budynki ushug gastronomii (m. in. restauracje, bary, kawiarnie, herbaciarnie,
winiarnie itp.),

ogrodki gastronomiczne,

budynki informacji/obstugi ruchu turystycznego,

obiekty 1 urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (drogi
wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, dojscia piesze, zielen, elementy matej
architektury, tereny i urzadzenia gospodarcze itp.),

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezbednym do
obstugi funkcji podstawowe;j,

uzupelniajgce formy zabudowy i zagospodarowania:

pozostate budynki uslugowe z ustlugami nieucigzliwymi (w rozumieniu definicji
przytoczonej w §3 ust. 28),
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— wielowarstwowa zielen komponowana (w rozumieniu definicji przytoczonej w §
3 ust. 31),

— naturalna zielen ekologiczna,

— obiekty matlej architektury, w tym altanki, fontanny, kapliczki, tawki, o$wietlenie,
pomniki itp.,

— Sciezki piesze,

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

— ushugi sportu i rekreacji;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) teren w zasiegu strefy ochrony ekspozycji krajobrazowej — obowiazujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 5 ustalen ogdlnych,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zespot Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostate zasady wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy: nie wyznacza si¢,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej,

C) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 100%,

d) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych: nie wyznacza si¢
minimalnego %,

e) intensywno$¢ zabudowy: min. 0, maks. 3,

f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie i
podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dzialki,
minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

g) parametry zabudowy dla nowych budynkow:

— wysoko$¢ zabudowy — wysoko$é budynkéw dla budynkow gtownych: wysokosé
budynku mierzona do kalenicy gtéwnej — od 6m do 9m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku,

— geometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje dachow,

h) dla wszystkich, nowobudowanych obiektéw na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materialéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

i) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19

Zasady obstugi komunikacyjnej i obstugi inZynieryjnej:

a) dostep do terenow: poprzez wydzielony teren 21.U i tereny komunikacyjne 020.KX,
021.KX i 011.KDD,

b) zasady organizacji parking6w i miejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ lokalizacji
miejsc postojowych w obszarze terenu;

Inne ustalenia:
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a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie — lokalizacje tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych do czasu realizacji ustalen planu; dla tymczasowych
obiektow ustugowo handlowych ustala si¢:

— nakaz ujednolicenia formy przestrzennej/bryly obiektéw oraz ujednolicenia
stosowanych materiatow i kolorystyki dla wszystkich obiektow tymczasowych
zlokalizowanych w granicach przedmiotowego terenu,

c) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

20. Karta nr 21

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Symbol i powierzchnia terenu: 25.ZP- pow. ok. 0,40 ha;

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej: zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 7,

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nalezy przeprowadza¢ okresowe cigcia korekcyjne drzew w celu ograniczenia ich
wysokosci — ze wzgledu na potrzebe ochrony przedpola widokowego zamku,

b) nalezy uporzadkowaé teren zieleni, wprowadzi¢ nowe formy zieleni oraz
zagospodarowania — mata architektura, nowa posadzka przejs¢ pieszych, o$wietlenie —
wszelkie dziatania nalezy uzgodni¢ z PWKZ,

C) w zagospodarowaniu terenu nalezy urzadzi¢ wyznaczone przejécia piesze oraz
wprowadzi¢ oswietlenie,

d) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zespot Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacj¢ i waloryzacje zieleni wysokiej i niskiej,
wyznaczy¢ drzewa i krzewy do bezwzglednego zachowania oraz drzewa i krzewy
przeznaczone do wycinki (gtownie drzewa chore, martwe lub stwarzajace zagrozenie
bezpieczenstwa) — wszelkie dziatania nalezy uzgodni¢ z PWKZ,

C) przy uzupehianiu zieleni nalezy wprowadza¢ gatunki drzew i krzewow — w
uzgodnieniu z PWKZ,

d) nalezy zachowac i uzupetni¢ wyznaczony na rysunku planu cigg zieleni wysokiej —
wspottworzacy aleje drzew wzdhuz ciggu pieszego poza granicami opracowania planu,

e) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania i zagospodarowania terenu:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) obiekty matej architektury lokalizowane w  granicach terenu nalezy
wykonywac/dobiera¢ w tej samej konwencji stylistycznej i materiatowej,

c) Sciezki piesze i pieszo rowerowe nalezy wykona¢ w nawierzchni utwardzonej,
d) zakaz lokalizacji reklam,
e) zakaz grodzenia terenu;

Zasady obslugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej: poprzez wydzielone tereny
komunikacyjne 022.KDW oraz ciggi pieszo — jezdne 019.KX, 020.KX, 021.KX;
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Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

21. Karta nr 22

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Symbol i powierzchnia terenu:
a) 27.U/ZP - pow. ok. 0,05 ha,
b) 28.U/ZP — pow. ok. 0,08 ha;

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej i tereny zieleni urzadzonej:
zgodnie z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 6;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) teren 28.U/ZP znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji krajobrazowej — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 5,

b) obiekty matej architektury lokalizowane w  granicach terenu nalezy
wykonywaé/dobiera¢ w tej samej konwencji stylistycznej i materiatowej,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz ddébr kultury

wspélczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zespot Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 28.U/ZP — w linii rozgraniczajacej stanowigcej granice z terenem
016.KX,
— dla terenu 27.U/ZP — 3m od granicy z terenami komunikacyjnymi 011.KDD i
022.KDD,
b) obowiazujace linie zabudowy:
— dlaterenu 28.U/ZP — 3 m od granicy z terenami komunikacyjnymi 015.KDW i od
3m do 4m od granicy z terenem komunikacyjnym 011.KDD,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki, z uwzgl¢dnieniem
wyznaczonych linii zabudowy,

d) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dla terenow 26.U/ZP i
27.U/ZP — maks. 60%, dla terenu 28.U/ZP dopuszcza si¢ 80% obszaru w
wyznaczonych nieprzekraczalnych i obowigzujacych liniach zabudowy,

e) procent powierzchni terenéow biologicznie czynnych: dla terenow 26.U/ZP i
27.U/ZP min. 30%, dla terenu 28.U/ZP dopuszcza si¢ 10% obszaru w wyznaczonych
nieprzekraczalnych i obowigzujacych liniach zabudowy,

f) intensywno$¢ zabudowy: min. 0, maks. 3,2,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza sie tgczenie i
podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dzialki,
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minimalna szerokos¢ frontéw dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny ,

h) parametry zabudowy dla nowych budynkow:
—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkow dla budynkow gtownych: dla terenu
28.U/ZP wysokos$¢ budynku mierzona do kalenicy gltownej — od 8m do 11m od

poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla pozostatych terenow - od 6 do 9m,
dla budynkow towarzyszacych — maks. 5m,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia polaci dachowych w
przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotyczg daszkéw nad wejSciami,
lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w
potaciach dachowych (okna potlaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,

i) dla wszystkich, nowobudowanych obicktow na dziatce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

J) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,
8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:
a) 27.U/ZP - obstuga komunikacyjna z terenéw komunikacyjnych 011.KDD i
016.KX,022.KDD,
b) 28.U/ZP — obstuga komunikacyjna z terenéw komunikacyjnych 015.KDW |
011.KDD;
9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie — lokalizacje tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych do czasu realizacji ustalen planu; dla tymczasowych
obiektow ustugowo handlowych ustala si¢:

— nakaz ujednolicenia formy przestrzennej/brylty obicktow oraz ujednolicenia
stosowanych materiatow i kolorystyki dla wszystkich obiektow tymczasowych
zlokalizowanych w granicach przedmiotowego terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.
22. Karta 23

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 30.UM - pow. ok. 0,09 ha,
b) 31.UM - pow. ok. 0,17 ha;

2) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej: zgodnie
z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) na terenie 30.UM ustala si¢ lokalizacje akcentu architektonicznego na zakonczeniu osi
kompozycyjnej ul. Krolewskiej. Dla akcentu stanowigcego czgs$¢ obiektu Iub caty
obiekt dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 16 m. oraz nakaz dotaczenia do
projektu  budowlanego widokow (aksonometria, perspektywa, wizualizacja
komputerowa itp.) ze skrzyzowania ulic Krolewskiej i Dworcowej na wskazany
element celem pokazania sposobu nawigzania zastosowanej formy akcentu
architektonicznego do otoczenia,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;
Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 6;
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy:

— zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— jak narysunku planu,

c) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki, z uwzglgdnieniem wyznaczonych linii
zabudowy,

d) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dopuszcza si¢ 100%
obszaru w zasiegu wyznaczonych obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

e) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: nie wyznacza si¢
minimalnego %,

f) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks. 5,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ faczenie i

podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki,

minimalna szeroko$¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa

drogowego- dowolny,

h) parametry zabudowy dla nowych budynkéw:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos$¢ budynkéw dla budynkow gtéwnych: od 11m do
15m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych
— maks. 5m,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia polaci dachowych w
przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotyczag daszkéw nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w
potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,

i) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatléw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

j) parametry zabudowy dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkoéw:

— dla obiektow istniejacych dopuszcza si¢ lokalizacje poddaszy uzytkowych o ile
wysoko$¢ obiektow po nadbudowie nie przekroczy wysokosci zabudowy
ustalonej dla nowych budynkow,

— pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 2,

k) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.5,6,
— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

Zasady obshugi komunikacyjnej i obshlugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenu: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 004.KDD, 005.KDD i
039.KX,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: nie wyznacza si¢ minimalnej
wymaganej ilo$ci miejsc;
Inne ustalenia:
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a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

23. Kartanr 24

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

Symbol i powierzchnia terenu: 32.ZP/KX- pow. ok. 0,12 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej i publicznych placow miejskich:
zgodnie z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 8
Zz wykluczenie lokalizacji plaz trawiastych 1 placow zabaw dla dzieci oraz z
dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow gastronomicznych;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nalezy przeprowadzaé cigcia korekcyjne zieleni wysokiej w celu ograniczenia
wysokosci drzew,

b) nalezy zachowac istniejacy ciag zieleni wysokiej

€) w zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac/urzadzi¢ wyznaczone przejscie piesze,
d) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury
wspélczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy zachowac istniejace drzewa - wycinka mozliwa wylacznie w przypadku drzew
chorych, martwych lub stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenstwa— w przypadku
wycinki obowigzuje rekompensacja (na 1 drzewo wycigte min. 1 nowo posadzone),

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania i zagospodarowania terenu:

a) minimalny procent powierzchni biologiczno czynnej — 70%,

b) obiekty matej architektury lokalizowane w  granicach terenu nalezy
wykonywaé/dobiera¢ w tej samej konwencji stylistycznej i materiatowej,

c) zakaz lokalizacji reklam,

d) zakaz grodzenia terenu;

Zasady obshugi komunikacyjnej i obslugi inZynieryjnej: nie dopuszcza si¢ lokalizacji
miejsc postojowych;

Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

24, Karta 25

1)
2)

3)

Symbol i powierzchnia terenu: 33.UM- pow. ok. 0,14 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej: zgodnie
z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2,

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) przy ksztattowaniu frontowej elewacji pierzei (wzdtuz terenu 74.KP i 024.KDGP)
postuluje si¢ wprowadzenie podzialow pionowych w elewacjach/brytach budynkow -
umiejscowionych jak na rysunku planu, podkreslajacych historyczne podziaty parceli,
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b) przy lokalizacji nowej zabudowy caly kwartal wymaga sie w projekcie budowlanym
pokazania koncepcji frontowych elewacji budynkow (od strony ciaggow
komunikacyjnych) w kontekscie catych pierzei tego kwartalu — koncepcje nalezy
uzgodni¢ z PWKZ,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury

wspolczesnej:

a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa

pomorskiego — uklad urbanistyczny miasta Cztuchowa — w granicach terenu
obowiazuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej- zesp6t urbanistyczny
dawnego §rodmiescia — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

C) teren w granicach strefy peilnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4;

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu kulturowego: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy: w linii rozgraniczajacej stanowigcej granice z
terenami 024.KDGP, 025.KDL i 74.KP, jak na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: od Om do 18m od granicy z teren
komunikacyjnym 026.KDW, jak na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dzialki, z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy,

d) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dopuszcza si¢ 100%
obszaru w zasiggu wyznaczonych nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii
zabudowy,

e) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: nie wyznacza si¢
minimalnego %,

f) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks. 5,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza sie taczenie i

podziat nieruchomos$ci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki,

minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- 90 stopni,

h) parametry zabudowy dla nowych budynkéw:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢é budynkow dla budynkdéw gtéwnych: od 11m do

15m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych
— maks. 5m,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia polaci dachowych w
przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotyczag daszkéw nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza sie¢ doS$wietlenie poddaszy w
potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,

— kalenica glowna budynkow nalezy ksztalttowaé roéwnolegle do linii
rozgraniczajacych z terenami 024.KDGP, 025.KDL i 74.KP,

— od strony terenow 074.KP, 025.KDL oraz 024.KDGP nowg zabudowe¢ nalezy
ksztattowa¢ w formie zabudowy plombowe;j,
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i) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje sie ujednolicenie
wykorzystywanych materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

J) zasady zagospodarowania dzialki:
—  zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,
—  zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

Zasady obslugi komunikacyjnej i obslugi inzZynieryjnej:

a) dostep do terenu: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 026.KDW, 024.KDGP,
025.KDL,

b) zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: dopuszcza si¢ lokalizowanie
parkingdw wzdhuz ciggu komunikacyjnego 026.KDW oraz w czgsci kwartatu od
strony terenu 026.KDW;

Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

— dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu realizacji ustalen
planu w formie terenu zieleni urzadzonej gdzie: zakazuje si¢ lokalizowania zieleni
wysokie] — drzew (mogacych utrudniaé pdzniejsze zainwestowanie wedhug
ustalen planu) oraz postuluje si¢ wykonanie przej§¢ pieszych oraz
wkomponowanie matej architektury,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

25. Karta 26

1)
2)

3)

4)

5)

Symbol i powierzchnia terenu: 35.UM — pow. ok. 0,07 ha;

Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej: zgodnie
z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dla istniejacej zabudowy ustugowej nalezy ostabi¢ jej negatywne oddzialywanie na
przestrzen starego miasta poprzez jej rekompozycje np. nadbudoweg obiektow, aby

wspottworzyty wraz z sasiednimi budynkami wielorodzinnymi pierzeje ul. Dlugosza
oraz nalezy przeprowadzi¢ remonty elewaciji,

b) dla lokalizacji nowej zabudowy oraz przy remontach elewacji istniejgcych budynkéw
a takze przy rozbudowach, nadbudowach i przebudowach obowigzuje pokazanie w
formie graficznej koncepcji frontowej elewacji budynku (od strony ciagéw
komunikacyjnych) w kontekscie catej pierzei — koncepcj¢ pierzei nalezy uzgodnié z
PWKZ,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa

pomorskiego — uktad urbanistyczny miasta Czluchowa — w granicach terenu
obowiazuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

a) teren w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej- zespdt urbanistyczny
dawnego $rodmiescia — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 11,

b) teren w granicach strefy peinej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4;

Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogoblnych zawartych w § 6;
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy:
— 2m od granicy z terenem komunikacyjnym 025.KDL,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— 3m od granicy z terenem komunikacyjnym 027.KDD,
— 12m w glab terenu od wyznaczonych obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii

zabudowy wzdhiz ciggéw komunikacyjnych 027.KDD i 025.KDL - jak na
rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki, z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy,

d) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dopuszcza si¢ 100%
obszaru w zasiggu wyznaczonych nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy,

e) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: nie wyznacza sig
minimalnego %,

f) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks. 5,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie i

podziatl nieruchomos$ci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dzialki,

minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

h) parametry zabudowy dla nowych budynkow:

— wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkow dla budynkow gtéwnych: od 11m do 15m
od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych — maks.
5m,

— geometria dachdéw: dach stromy o kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale
30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, lukarnami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doSwietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp, od strony terenu
komunikacyjnego 025.KDL dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

i) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

j) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkéw:

— dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych obiektow do wysokosci analogicznej jak
dla zabudowy projektowanej,

— pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 2,
k) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,
— zakaz grodzenia terenu,

Zasady obshugi komunikacyjnej i obshlugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenu: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 027.KDD i 025.KDL,
b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: nie wyznacza sie;

Inne ustalenia:

a) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,
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b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

26. Karta 27
1) Symbol i powierzchnia terenu: 36.UKs— pow. ok. 0,17 ha;
2) Przeznaczenie terenu - teremy ustlug sakralnych: zgodnie z formami zabudowy

i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 4;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych
wi§s,

4) Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego — uklad urbanistyczny miasta Czluchowa — w granicach terenu
obowiazuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) w granicach terenu znajduje si¢ budynek wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa
pomorskiego — ustalenia dla obiektu zgodnie z § 7 ust.2,

C) teren w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej- zespdt urbanistyczny
dawnego §rodmiescia — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

d) teren w granicach strefy pelnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4;

5) Zasady ochrony s§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nie wyznacza si¢ obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla nowych budynkow - nie
dopuszcza si¢ lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej,

c) parametry zabudowy dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow -
wszelkie roboty budowlane dot. istniejacych budynkéw, w tym remonty,
kazdorazowo wymagaja uzgodnienia z PWKZ,

d) zasady zagospodarowania dzialki:

— zakaz lokalizacji reklam,
— zakaz grodzenia terenu od strony terenow komunikacji 030.KX i 027.KDD;
8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenu: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 027.KDD i 030.KX,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ lokalizacji
miejsc postojowych;

9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

27. Karta 28
1) Symbol i powierzchnia terenu:
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a) 34.UM - pow. ok. 0,50,

b) 37.UM — pow. ok. 0,72 ha, w obszarze wydzielono dodatkowo teren 37.1.UM dla
ktérego odrebnie ustalono przeznaczenie i wysokos¢ budynkéw; pozostate
ustalenia jak dla terenu 37.UM,

c) 38.UM-pow. ok. 0,42 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej: zgodnie
z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2;

podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania dla teren6w dla terenéw 37.1.UM:

— budynki wustlugowe =z wustugami nieucigzliwymi (w rozumieniu definicji
przytoczonej w §3 ust. 21) — postulowane budynki ustug handlu i gastronomii,

— obiekty 1 wurzadzenia zwiazane z przeznaczeniem podstawowym (drogi
wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, dojscia piesze, zielen, elementy matej
architektury, tereny i urzadzenia gospodarcze itp.),

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezbgdnym do
obstugi funkcji podstawowe;j,

a) uzupelniajace formy zabudowy i zagospodarowania dla terenéw 37.1.UM:

— pomieszczenia mieszkalne dla wiascicieli, nie stanowiace wolnostojacych
obiektow budowlanych (bgdace cze$ciami obiektow o funkcji podstawowej),

— obiekty 1 wurzadzenia zwiazane z przeznaczeniem podstawowym (drogi
wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, dojscia piesze, zielen, elementy matej
architektury, tereny i urzadzenia gospodarcze itp.),

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezbgdnym do
obstugi funkcji podstawowe;j,

— ogrodki gastronomiczne - ustalenia zgodne z § 8 ust.6,
a) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
— budynki mieszkaniowe jedno i wielorodzinne,
— garaze wolnostojace (zespoty garazy) i budynki gospodarcze,
— obiekty ustug sportu;
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dla zabudowy wielorodzinnej nalezy ostabi¢ jej negatywne oddziatywanie na
przestrzen starego miasta poprzez remonty elewacji istniejacych budynkow
wielorodzinnych, na rysunku planu wyznaczono pierzeje wymagajace poprawy
waloréw estetycznych elewacji budynkéw (wzdluz ciggu komunikacyjnego
025.KDL),

b) nalezy zachowa¢ wyznaczone na rysunku planu osie widokowe skierowane w strong
wiezy zabytkowego kosciota — na linii przebiegu osi zakazuje si¢ lokalizacji
wszelkich obiektow kubaturowych, przystaniajacych widok na zabytkowy kosciét, dla
nowych inwestycji nalezy wykona¢ studia widokowe z wnetrza kwartatow 34.UM,
38.UM i 37.UM ukazujgce relacje nowych budynkéw na tle wiezy kosciota i uzyskaé
pozytywng opini¢ PWKZ, w przypadku gdy bryta nowego obiektu przystaniataby lub
razaco zaktocata widok na ko$cidt nalezy ja obnizy¢ lub z niej zrezygnowac,

c) dla lokalizacji nowej zabudowy, przy remontach elewacji istniejacych budynkéw oraz
przy nadbudowach, przebudowach i rozbudowach istniejacych budynkéw obowiazuje
pokazanie w formie graficznej koncepcji frontowej elewacji budynku (od strony
ciggdéw komunikacyjnych 025.KDL i 030.KX) w kontekscie catej pierzei — koncepcje
pierzei nalezy uzgodni¢ z PWKZ,

d) dla terenu 37.UM nalezy zachowa¢ istniejace przejscie bramne — na przedtuzeniu
ciggu komunikacyjnego 028.KX,

e) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury

wspolczesnej:

a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego — uktad urbanistyczny miasta Czluchowa — w granicach terenu
obowiazuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej- zespo6l urbanistyczny
dawnego §rodmiescia — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

€) teren w granicach strefy pelnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4,

e) w granicach terendw znajdujg si¢ obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych do
zachowania i ochrony, zlokalizowane przy ul. Krolewskiej 4,6, 14, 24, 28 oraz przy
ul. Plac Bohateréow 3a i 3b — ustalenia dla obiektow zgodnie z § 7 ust.6;

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu kulturowego: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy:

— w linii rozgraniczajacej stanowiacej granice z terenami: 024.KDGP, 025.KDL,
042.KDD i 030.KX, jak na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— od 12 do 38m od wyznaczonych, obowigzujacych linii zabudowy wzdtuz ciagow
komunikacyjnych 024.KDGP, 025.KDL, 026.KDW, 042.KDL i 030.KX do
wnetrza kwartatu , jak na rysunku planu,

— w linii rozgraniczajacej z terenami 027.KDD, 028.KX i 029.KX jak na rysunku
planu,

— dla zabudowy we wnetrzu kwartatu, jak na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki, z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy,

d) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dopuszcza si¢ 100%
obszaru w =zasiggu wyznaczonych nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii

zabudowy,

e) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: nie wyznacza si¢
minimalnego %,

f) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks. 5,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ faczenie i
podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki,
minimalna szerokos$¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

h) parametry zabudowy dla nowych budynkow:
—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw dla budynkéw gtéwnych: od 11m do
15m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla budynkow towarzyszacych
— maks. 5m, dla obiektéw w wydzielonym terenie 37.1.UM maksymalna
wysokos$¢ zabudowy —5,5 m,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia polaci dachowych w
przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w
potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp, od strony terenu komunikacyjnego 025.KDL dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,
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— od strony ciggow komunikacyjnych 030.KX, 025.KDL, 024.KDGP oraz
042.KDD nowa zabudowe nalezy ksztaltowaé w formie zabudowy plombowe;j,

dla wszystkich, nowobudowanych obiektéw na dziatlce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

j) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu

uchwalenia planu budynkéw:

— dla istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nalezy, przy remontach
elewacji tych budynkéw, ukry¢ ostatnie kondygnacje — poprzez odpowiednie
zabiegi architektoniczne, a takze wprowadzi¢ artykulacje - podzialy pionowe tych
elewacji,

— pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 112,

k) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,

— zakaz grodzenia terenu,

— w czgsci wnetrza kwartalow zabudowy nalezy urzadzi¢ przestrzen rekreacyjng
dla mieszkancow z wielowarstwowg zielenia komponowang oraz przejSciami
pieszymi, matg architekturg i ewentualnymi placami zabaw itp.,

— na rysunku planu wyznaczono cigg zieleni wysokiej wymagajacy zachowania,
ochrony i/lub uzupehienia — w szczeg6lnosci nalezy go uzupehic,

9) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

a)

b)

dostep do terenéw: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne: 025.KDL,
026.KDW, 042.KDD, 027.KDD, 028.KX, 029.KX i 030.KX,

zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: dopuszcza si¢ lokalizacjg
miejsc postojowych we wnetrzach kwartatéw zabudowy, minimalnej wymaganej
ilosci miejsc nie wyznacza sie;

10) Inne ustalenia:

a)

b)

28. Karta 29
1) Symbol i powierzchnia terenu:

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

a) 39.UM - pow. ok. 0,17 ha,
b) 40.UM - pow. ok. 0,22 ha;
2) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej: zgodnie

3)

z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2 ;
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

b)

przy ksztattowaniu frontowej elewacji pierzei (wzdtuz terenu 030.KX )postuluje sig¢
wprowadzenie podzialdow pionowych w elewacjach/brytach budynkéw -
umiejscowionych jak na rysunku planu, podkreslajacych historyczne podziaty parceli,

dla lokalizacji nowej zabudowy, przy remontach elewacji istniejagcych budynkow oraz
przy nadbudowach, przebudowach i rozbudowach istniejacych budynkéw obowigzuje
pokazanie w formie graficznej koncepcji frontowej elewacji budynku (od strony
ciggéw komunikacyjnych 030.KX, 042.KDD i 034.KDD) w konteks$cie catej pierzei —
koncepcje¢ pierzei nalezy uzgodni¢ z PWKZ,

pozostale wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury

wspolczesnej:

a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa
pomorskiego — uktad urbanistyczny miasta Czluchowa — w granicach terenu
obowiazuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren w granicach strefy peinej ochrony konserwatorskiej - zespdt urbanistyczny
dawnego §rodmiescia — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

C) teren w granicach strefy pelnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4,

d) w granicach terenu znajdujg si¢ obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych do
zachowania i ochrony, zlokalizowane przy ul. Krolewskiej 19 i 21 oraz przy ul. Rynek
2 — ustalenia dla obiektu zgodnie z § 7 ust.7;

Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy: w linii rozgraniczajacej stanowigcej granice z

terenami 042.KDD, 030.KX, 038.KX oraz 034.KDD, jak na rysunku planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy: od 12m do 26m w glab terenu od wyznaczonych

obowiazujacych linii zabudowy wzdhuz terenéw komunikacyjnych: 030.KX, 038.KX,
042.KDD i 034.KDD, jak na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii

zabudowy,

d) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dopuszcza si¢ 100%
obszaru w zasiegu wyznaczonych nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy,

e) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: nie wyznacza si¢
minimalnego %,

f) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks. 5,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie i

podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dzialki,

minimalna szerokos¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa

drogowego- dowolny,

h) parametry zabudowy dla nowych budynkéw:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos$¢ budynkéw dla budynkow gtéwnych: od 11m do
15m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla budynkoéw towarzyszacych
— maks. 5m,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia polaci dachowych w
przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotyczag daszkéw nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w
potaciach dachowych (okna potlaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,

— nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie zabudowy plombowej,

i) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje sie ujednolicenie
wykorzystywanych materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

J) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 11 2,

k) zasady zagospodarowania dzialki:
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— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,
— zakaz grodzenia terenu,

8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenow: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne: 030.KX 034.KDD,
042.KDD i 038.KX,

b) zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: od strony ciagu
komunikacyjnego 034.KDD dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych;

9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: w terenie 39.UM dopuszcza si¢ lokalizowanie wysokich (do wys. 2m npt)
ogrodzen trwatych do czasu realizacji zabudowy kubaturowej, poza tym nie
dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

29. Karta 30
1) Symbol i powierzchnia terenu: 41.U-pow. ok. 0,11 ha;
2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy uslugowej: zgodnie z formami zabudowy

i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 3;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dla lokalizacji nowej zabudowy, przy remontach elewacji istniejacych budynkoéw oraz
przy nadbudowach, przebudowach i rozbudowach istniejacych budynkéw obowiazuje
pokazanie w formie graficznej koncepcji frontowej elewacji budynku (od strony
ciggébw komunikacyjnych 034.KDD i 041.KDL) w konteks$cie calej pierzei —
koncepcje pierzei nalezy uzgodni¢ z PWKZ,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspélczesnej:

a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego — uktad urbanistyczny miasta Czluchowa — w granicach terenu
obowiazuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren w granicach strefy peinej ochrony konserwatorskiej - zespot urbanistyczny
dawnego §rodmiescia — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

c) teren w granicach strefy peilnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4,

5) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy: nie wyznacza sig,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza sig,
c) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

— w przypadku rozbudowy, przebudowy, remontu istniejacego obiektu dopuszcza
si¢ zachowanie istniejgcych linii zabudowy,
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— dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejgcego budynku z nakazem
stosowania w cze$ci rozbudowywanej i przebudowywanej dachu o analogicznej
geometrii i pokryciu jak w czesci istniejace;,

— dopuszcza si¢ w przypadku ewentualnej rozbudowy zwigkszenie obecnej
powierzchni zabudowy o max 20% oraz ustala si¢ wysoko$¢ dla czesci
dobudowywanej od 10 do 13m,

— nie dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacego budynku,
— dopuszcza si¢ remonty elewacji istniejacego budynku,

— dopuszcza si¢ odbudowe na warunkach analogicznych jak dla obiektu
istniejacego,
d) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,
— zakaz grodzenia terenu;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenow: poprzez wydzielone tereny: 034.KDD, 041.KDL,

b) zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: nie wyznacza si¢ wymaganej
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych;

9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

30. Karta 31
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 42.UM - pow. ok. 0,08 ha,

b) 43.UM - pow. ok. 0,015 ha,

c) 44.UM - pow. ok. 0,15 ha,

d) 48.UM - pow. ok. 0,07 ha;

2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej: zgodnie

z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) przy remontach elewacji istniejacych budynkéw oraz przy nadbudowach,
przebudowach i rozbudowach istniejacych budynkéw obowiazuje pokazanie w formie
graficznej koncepcji frontowej elewacji budynku w kontekscie catej pierzei lub
sasiedniej zabudowy — koncepcje te nalezy uzgodni¢ z PWKZ,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury

wspolczesnej:

a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego — Uktad Urbanistyczny Miasta Czluchowa — w granicach terenu
obowiazuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej - zespOt urbanistyczny
dawnego $rodmiescia — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

C) teren w granicach strefy pelnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4;

68



5)
6)

7)

8)

PROJEKT na sesje
zdn. 12.05.2016 r.

Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy:

— dla terenu 48.UM od 3m do 11m od granicy z terenem komunikacyjnym
024.KDGP, jak na rysunku planu,

— w pozostatych przypadkach w liniach rozgraniczajacych stanowigcych granice z
terenami komunikacyjnymi , jak na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza sig,
c) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki o ile linie zabudowy nie stanowig inaczej,

d) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dopuszcza si¢ 100%
obszaru w zasiegu wyznaczonych nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy,

e) procent powierzchni terenéw Dbiologicznie czynnych: nie Wwyznacza si¢
minimalnego %,

f) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks. 5,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie i

podziat nieruchomos$ci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dzialki,

minimalna szeroko$¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

h) parametry zabudowy dla nowych budynkéw:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos$é budynkdéw dla budynkoéw gtéwnych: od 10m do
13m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych
— maks. 5m,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia polaci dachowych w
przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotyczag daszkéw nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w
potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,

— nowga zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w formie zabudowy zwartej, ksztaltujacej
pierzeje ulic,
i) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

j) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkéw: wg ustalen ogolnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 2,

k) zasady zagospodarowania dzialki:

—  zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,
—  zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

Zasady obshugi komunikacyjnej i obshlugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenu:

— 42.UM poprzez wydzielone tereny komunikacyjne: 033.KDD, 034.KDD i
037.KDD,

— 43.UM poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 033.KDD, 036.KX i 041.KDL,

— 44.UM poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 033.KDD, 035.KX, 036.KX
024.KDGP i 041.KDL,
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— 48.UM poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 032.KDD, 031.KDD i
024.KDGP,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: nie wyznacza si¢ minimalnej
ilosci miejsc postojowych oraz zasad ich realizacji,
Inne ustalenia:

a) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

31. Karta 32

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

Symbol i powierzchnia terenu: 45.UM- pow. ok. 0,31 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej: zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dla lokalizacji nowej zabudowy, przy remontach elewacji istniejacych budynkéw oraz
przy nadbudowach, przebudowach i rozbudowach istniejacych budynkéw obowiazuje
pokazanie w formie graficznej koncepcji frontowej elewacji budynku w kontekscie
catej pierzei — koncepcje pierzei nalezy uzgodni¢ z PWKZ, pozostale wg ustalen
ogolnych,

b) przy ksztaltowaniu frontowej elewacji pierzei (wzdtuz terenu 034.KDD i 037.KDD
postuluje si¢ wprowadzenie podziatow pionowych w elewacjach/brytach budynkow -
umiejscowionych jak na rysunku planu, podkreslajacych historyczne podziaty parceli,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury

wspolczesnej:

a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego — uktad urbanistyczny miasta Czluchowa — w granicach terenu
obowiazuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren w granicach strefy peinej ochrony konserwatorskiej - zespot urbanistyczny
dawnego §rodmiescia — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

C) teren w granicach strefy peilnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4,

d) w granicach terenu znajduje si¢ budynek objety ochrong, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow, zlokalizowany przy ul. Rynek 10 — ustalenia dla obiektu zgodnie
z § 7 ust.6;

Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy: - w liniach rozgraniczajacych stanowigcych granice
z terenami komunikacyjnymi: 034.KDD)i 037.KDD jak na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: - w liniach rozgraniczajacych stanowigcych
granic¢ z terenami komunikacyjnymi: 033.KDD i 034.KDD oraz od 9 do 13m od
wyznaczonych obowigzujacych i1 nieprzekraczalnych linii zabudowy do wnetrza
kwartatu — jak na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy,
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d) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dopuszcza si¢ 100%
obszaru w zasiggu wyznaczonych nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii
zabudowy,

e) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: nie wyznacza si¢
minimalnego %,
f) intensywno$¢ zabudowy: min. 0, maks. 5,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ faczenie i
podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki,
minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

h) parametry zabudowy dla nowych budynkéow:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéw dla budynkéw gtéwnych: od 10m do
13m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych
— maks. 5m,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia polaci dachowych w
przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w
potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,

— w ksztaltowaniu podziatow elewacyjnych nalezy zaakcentowac historyczng
parcelacje na dzialki,

— dla obszaréw stanowigcych obecnie dziatki geodezyjne 46/1 i 46/2 oraz 45/10 i
45/9 przed przystapieniem do realizacji zabudowy nalezy wykona¢ analize¢
zacienienia obiektow w sasiedztwie, w przypadku nie spetnienia norm wymagane
odpowiednie obnizenie zabudowy,

— zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie zabudowy plombowej od strony pierzei
przy wyznaczonych obowiazujacych liniach zabudowy,

i) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materialéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

j) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkow: dla obszarow stanowiacych obecnie dziatki
geodezyjne 46/1 1 46/2 oraz 45/10 i 45/9 przed przystapieniem do realizacji zabudowy
nalezy wykona¢ analiz¢ zacienienia obiektow w sasiedztwie, w przypadku nie
spetnienia norm wymagane odpowiednie obnizenie zabudowy, pozostale wg ustalen
og6lnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 11 2,

k) zasady zagospodarowania dzialki:

—  zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,

—  zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

— nalezy wykona¢, w miejscu wyznaczonym na rysunku planu, wymagane
przejscie/przejazd w celu umozliwienia wprowadzenia komunikacji do wnetrza
kwartatu zabudowy, dopuszcza si¢ przejazd w formie bramy,

— W czesci wnetrza kwartalu zabudowy nalezy urzadzi¢ przestrzen rekreacyjng dla
mieszkancow z wielowarstwowa zielenia komponowana oraz przej$ciami
pieszymi, matg architekturg i placami zabaw itp.;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenéw: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne:033.KDD, 034.KDD,
037.KDD,
b) zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: we wngtrzu kwartatu
zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, nie wyznacza si¢
wymaganej minimalnej liczby miejsc;
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Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

32. Karta 33

1)
2)

3)

4)

Symbol i powierzchnia terenu: 46.ZP— pow. ok. 0,25 ha,

Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej: zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 7 przy czym dodatkowo ustala sig:

a) uzupeliajace formy zabudowy i zagospodarowania: mozliwe do sytuowania
jedynie po przeprowadzeniu badan archeologicznych o ktérych mowa w pkt 3):

— Dbudynki ustugowe z ustugami nieucigzliwymi (w rozumieniu definicji
przytoczonej w §3 ust. 28),

— budynki ustugowo — mieszkaniowe gdzie uslugi nalezy lokalizowa¢ co najmnie;j
w parterach budynkow,

— obiekty 1 wurzadzenia zwiazane z przeznaczeniem podstawowym (drogi
wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, dojscia piesze, zielen, elementy matej
architektury, tereny i urzadzenia gospodarcze itp.),

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezb¢dnym do
obstugi funkcji podstawowe;j,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

— garaze wolnostojace lub zespoly takich garazy oraz budynki gospodarcze,
— obiekty ustug sportu;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej tylko na podstawie wynikow badan
archeologiczno — konserwatorskich, potwierdzajacych istnienie w tym miejscu
zabudowy,

b) dla lokalizacji nowej zabudowy obowigzuje pokazanie w formie graficznej koncepcji
frontowej elewacji budynku w konteks$cie catej pierzei — koncepcje pierzei nalezy
uzgodni¢ z PWKZ,

c) gdy, po przeprowadzeniu badan archeologicznych okaze si¢, ze w obszarze terenu nie
ma przestanek ku lokalizacji nowej zabudowy na historycznych parcelach, nalezy
pozostawi¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu z nastepujacymi zastrzezeniami:

— nalezy przeprowadza¢ okresowe cigcia korekcyjne istniejacych drzew w celu
ograniczenia ich wysokosci —w celu ochrony przedpola widokowego zamku,

— dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej tylko w wyznaczonych na rysunku
planu ciagach zieleni wysokiej, w szpalerze, wzdhuz terenéw komunikacyjnych
031.KDD i 034.KDD oraz we wngtrzu zgodnie z rysunkiem planu,

d) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego — uktad urbanistyczny miasta Czluchowa — w granicach terenu
obowiazuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej - zespot urbanistyczny
dawnego §rodmiescia — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

C) teren w granicach strefy petnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4;

72



PROJEKT na sesje
zdn. 12.05.2016 r.

5) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
obowigzuja w przypadku potwierdzenia przez badania archeologiczne wystgpowania
zabudowy w obszarze terenu:

a)

b)

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy: - nalezy ustalic po
przeprowadzeniu badan archeologicznych, w uzgodnieniu z PKWZ,

parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw - od 10m do 13m,

— geometria dachéw: dachy strome, kat pochylenia potaci dachowych od 30 do 45°,

— w calych kwartatach zabudowy nowa zabudowe nalezy ksztatltowa¢ w formie
zabudowy plombowej,

— w ksztaltowaniu podzialow elewacyjnych nalezy zaakcentowal historyczng
parcelacje na dzialki,

— dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: nie wyznacza si¢ — W
uzgodnieniu z PKWZ,

— minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: nie wyznacza si¢
minimalnego % — w uzgodnieniu z PKWZ,

c) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,
— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.19,

— w terenie wyznaczono ciagi zieleni wysokiej wymagajace zachowania i ochrony,

— w przypadku odbudowy kwartatu zabudowy w czesci wnetrza kwartatu zabudowy
nalezy urzadzi¢ przestrzen rekreacyjng dla mieszkancow z wielowarstwowa
zielenia komponowang oraz przejsciami pieszymi, malg architekturg
i ewentualnymi placami zabaw itp.;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

a)

b)

dostep do terenéw: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne: 030.KX, 034.KDD,
033.KDD i 031.KDD,

zasady organizacji parkingéow i miejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ lokalizacji
miejsc postojowych w granicach terenu;

9) Inne ustalenia:

a)

33. Karta 34

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie — lokalizacje tymczasowych —
sezonowych obiektow ustugowo-handlowych wzdluz ciggu komunikacyjnego
033.KDD, wkomponowanych w istniejace zagospodarowanie zielenig urzadzong na
okres maksymalny 6 miesiecy dla kazdego takiego obiektu; dla tymczasowych
obiektow ustugowo handlowych ustala sie:

— nakaz ujednolicenia formy przestrzennej/bryly obiektow oraz ujednolicenia
stosowanych materiatow i kolorystyki dla wszystkich obiektow tymczasowych
zlokalizowanych w granicach przedmiotowego terenu,

— nalezy bryle, kolorystyke i zastosowany material uzgodni¢ z PWKZ,

stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.
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Symbol i powierzchnia terenu: 47.UM — pow. ok. 0,11 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowo mieszkaniowej: zgodnie z formami
zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dla lokalizacji nowej zabudowy obowigzuje pokazanie w formie graficznej koncepcji
frontowej elewacji budynku w kontekscie catej pierzei — koncepcje pierzei nalezy
uzgodni¢ z PWKZ,

b) przy ksztattowaniu frontowej elewacji pierzei (wzdhuz terenu 024.KDGP i 033.KDD)
nalezy zaakcentowac historyczng parcelacje na dziatki,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz débr Kkultury

wspolczesnej:

a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego — Uktad Urbanistyczny Miasta Czluchowa — w granicach terenu
obowiazuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej - zespdt urbanistyczny
dawnego §rodmiescia — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

€) teren w granicach strefy peilnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4;

Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy: w linii rozgraniczajgcej stanowigcej granice
z terenami komunikacyjnymi 033.KDD , 024.KDGP, 031.KDD i 035.KX,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy,

c) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dopuszcza si¢ 100%
obszaru w zasiegu wyznaczonych nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy,

d) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: nie wyznacza si¢
minimalnego %,

e) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks. 5,

f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie i

podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki,

minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

g) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

—  wysoko$¢ zabudowy

— —dla dz. nr 87/2 i 87/5 nakaz lokalizacji kalenicy gléwnej réwnolegtej do linii
rozgraniczajacej z terenem 024.KDGP (ul. Zamkowa) na wysokosci do 13 m od
poziomu terenu, a dla czesci wzdhiz ul. Zotkiewskiego kalenicy glownej
rownolegtej do linii rozgraniczajacej z terenem 033.KDD na wysokos$ci do 17 m
od poziomu terenu, kalenice daszkow pomocniczych (np. nad szczytami,
wykuszami itp.) prostopadte do kalenicy gldéwnej na wysoko$ciach odpowiednio
nie wyzej niz 13 m npt i nie wyzej jak 17 m od poziomu terenu,

— —dla dz. nr 87/3 i 87/4 nakaz lokalizacji kalenicy gléwnej réwnolegtej do linii
rozgraniczajacej z terenem 024.KDGP (ul. Zamkowa) na wysokosci 13 m od
poziomu terenu oraz kalenicy gtownej rownoleglej do linii rozgraniczajacej z

74



PROJEKT na sesje
zdn. 12.05.2016 r.

terenem 033.KDD (ul. Zétkiewskiego) na wysokosci do 13 m od poziomu terenu ,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kalenic daszkow pomocniczych prostopadtych do
kalenicy gtéwnej na wysokosci odpowiednio do 13 m i do 12 m od poziomu
terenu,

— schemat zasady ksztattowania dachow i wysokosci zabudowy - wg schematu nr 2
zamieszczonego na rysunku planu,

— geometria dachéw: dachy strome, kat pochylenia potaci dachowych 45°,

— nakaz kompozycji bryly budynkéw wedlug zasady ksztattowania elewacji
zamieszczonych w schemacie nr 2 na rysunku planu,

— w ksztaltowaniu podzialow elewacyjnych nalezy zaakcentowal historyczng
parcelacje na dzialki,

h) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,
— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

a) dostep do teremow: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne: 024.KDGP,
031.KDD, 033.KDD i 035.KX,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ lokalizacji
naziemnych miejsc postojowych w granicach terenu,

9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

34. Karta 35
1) Symbol i powierzchnia terenu: 49.UM - pow. ok. 0,31 ha;
2) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowo mieszkaniowej zgodnie z formami

zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dla zabudowy wielorodzinnej nalezy ostabi¢ jej negatywne oddziatywanie na
przestrzen starego miasta np. poprzez remonty elewacji istniejacych budynkow
wielorodzinnych,

b) dla lokalizacji nowej zabudowy, przy remontach elewacji istniejacych budynkéw oraz
przy nadbudowach, przebudowach i rozbudowach istniejacych budynkéw obowigzuje
pokazanie w formie graficznej koncepcji frontowej elewacji budynku (od strony
ciaggow komunikacyjnych 024.KDGP i 031.KDD i 032.KDD) w kontekscie catej
pierzei — koncepcje pierzei nalezy uzgodni¢ z PWKZ,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury

wspélczesnej:
a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa

pomorskiego — uktad urbanistyczny miasta Czluchowa — w granicach terenu
obowigzuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej - zespOt urbanistyczny
dawnego $§rédmiescia — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

C) teren w granicach strefy petnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4,
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Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy: w linii rozgraniczajacej stanowigcej granice
z terenami 024.KDGP, 031.KDD, jak na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: od 1m do 4m od granicy z terenem 032.KDD oraz
od 12m do 13m od wyznaczonych obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy w glab terenu, jak na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy,

d) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dopuszcza si¢ 100%
obszaru w zasiegu wyznaczonych nieprzekraczalnych i1 obowigzujacych linii
zabudowy,

e) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych: nie wyznacza si¢
minimalnego %,

f) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks. 5,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie i

podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki,

minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

h) parametry zabudowy dla nowych budynkéw:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos$¢ budynkéw dla budynkéw gtéwnych: od 10m do
13m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych
— maks. 5m,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia polaci dachowych w
przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w
potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,

— nowa zabudowe na wyznaczonym terenie nalezy wykonywa¢ w formie zabudowy
plombowej,

i) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

j) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkéw:

— dla istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nalezy, przy remontach
elewacji tych budynkéw, ukryé ostatnie kondygnacje — poprzez odpowiednie
zabiegi architektoniczne, a takze wprowadzi¢ podzialy pionowe tych elewacji,

— pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 2,
k) zasady zagospodarowania dzialki:

—  zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,

—  zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

— w czgsci wnetrza kwartalow zabudowy nalezy urzadzi¢ przestrzen rekreacyjng
dla mieszkancow z wielowarstwowg zielenia komponowang oraz przejSciami
pieszymi, matg architekturg i ewentualnymi placami zabaw itp.,

— W terenie wyznaczono miejsce lokalizacji obiektow gromadzenia i selektywnej
zbiorki odpadéw wymagane w urzadzeniu terenu, rejon lokalizacji wskazano na
rysunku planu;
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Zasady obshugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej:

a) dostep do teremow: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne: 024.KDGP,
031.KDD, 032.KDD,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych we wnetrzu kwartalu zabudowy oraz dopuszcza si¢ miejsca

postojowe wzdhiz wyznaczonych ciggéw komunikacyjnych — 031.KDD oraz
032.KDD;

Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

35. Karta 36

1)

2)

3)

4)

Symbol i powierzchnia terenu:
a) 50.UM - pow. ok. 0,22 ha,
b) 51.UM - pow. ok. 0,05 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowo mieszkaniowej: zgodnie z formami
zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dla lokalizacji nowej zabudowy, przy remontach elewacji istniejacych budynkéw oraz
przy nadbudowach, przebudowach i rozbudowach istniejacych budynkéw obowiazuje
pokazanie w formie graficznej koncepcji frontowej elewacji budynku (od strony
ciaggow komunikacyjnych 031.KDD, 030.KX i 024.KDGP) w konteks$cie calej pierzei
— koncepcje pierzei nalezy uzgodni¢ z PWKZ,

b) na terenie 51.UM wyznaczono lokalizacje akcentu architektonicznego (przy narozniku
terenow 030.KX i 024.KDGP) — akcent architektoniczny nalezy ksztattowaé w
oparciu o ikonografie (forma wiezyczki naroznej nowego obiektu). Dla akcentu
architektonicznego dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci do 16 m. Dla miejsca
lokalizacji akcentu architektonicznego ustala si¢ nakaz dotgczenia do projektu
budowlanego widokow (aksonometria, perspektywa, wizualizacja komputerowa itp.)
z istniejacego ronda — Plac Wolnosci na wskazany element celem pokazania sposobu
nawigzania zastosowanej formy akcentu architektonicznego do otoczenia — forme
akcentu architektonicznego nalezy uzgodni¢ z PWKZ,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz débr kultury

wspélczesnej:

a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa
pomorskiego — uktad urbanistyczny miasta Czluchowa — w granicach terenu
obowiazuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej - zespOt urbanistyczny
dawnego $rodmiescia — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 11,

C) teren w granicach strefy petlnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4,

d) w granicach terenu 50.UM znajduja si¢ obiekty o warto$ciach historyczno —
kulturowych do zachowania i ochrony, zlokalizowane przy ul. Rynek 3, 5, na rogu
ulic Kroélewskiej 13 1 Rynek 1 oraz przy ul. Krolewskiej 5,11 — ustalenia dla obiektu
zgodnie z § 7 ust.7;
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5) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 6;
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

6)

7)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)

obowiazujace linie zabudowy: w liniach rozgraniczajacych z terenami 024.KDGP
030.KDX i 031.KDD, jak na rysunku planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy: od 11 do 28m od wyznaczonych obowigzujgcych
linii zabudowy w glab terenu , jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki budowlanej, z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy,

dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dopuszcza si¢ 100%
obszaru w zasiegu wyznaczonych nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy,

procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: nie wyznacza si¢
minimalnego %,

intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks. 5,
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: dopuszcza sie faczenie i

podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki,
minimalna szeroko$¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

h)

)

K)

parametry zabudowy dla nowych budynkéw:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéw dla budynkéow gtownych: — dla
zabudowy pomiedzy budynkami nr 5 i nr 11 przy ul. Krolewskiej — zabudowa
wysoko$cig winna nawigzywaé do istniejgcej, historycznej zabudowy, dla
pozostatej zabudowy - wysoko$¢ budynkow - od 11m do 15m od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych — maks. 5m,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia polaci dachowych w
przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w
potaciach dachowych (okna potlaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,

— nowg zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie zabudowy plombowej,
— w ksztaltowaniu podzialow elewacyjnych nalezy zaakcentowaé historyczna
parcelacje na dzialki,

dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dziatce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materialdow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,
wykorzystywanych materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkéw: wg ustalen ogolnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 11 2,

zasady zagospodarowania dzialki:

—  zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,

—  zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

—  w czg$ci wnetrza kwartatu zabudowy — teren 50.UM - nalezy urzadzi¢ przestrzen
rekreacyjng dla mieszkancow z wielowarstwowg zielenia komponowang oraz
przejsciami pieszymi, malg architektura i ewentualnymi placami zabaw itp.,

— nalezy wykona¢ przejs$cie/przejazd w miejscu oznaczonym na rysunku planu,
dopuszcza si¢ wykonanie przej$cia/przejazdu w formie bramy;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:
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a) dostep do terendéw: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne: 030.KX, 031.KDD i
024.KDGP,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych we wnetrzu kwartalu zabudowy oraz do czasu realizacji
zabudowy wzdtuz wyznaczonego ciggu komunikacyjnego — 031.KDD;

Inne ustalenia:

a) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

36. Karta nr 37

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Symbol i powierzchnia terenu:
a) 52.ZP- pow. ok. 0,14 ha,
b) 53.ZP-pow. ok. 0,03 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 7;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ uzupelnienie istniejacego zagospodarowania o nowe formy zieleni
komponowanej — wprowadzane zmiany przestrzenne oraz uzupelnienia zielenig
komponowang nalezy uzgadnia¢ z PWKZ,

b) nalezy okresowo przeprowadza¢ dziatania pielegnacyjne istniejacej w wyznaczonych
terenach zieleni komponowanej,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr Kkultury

wspolczesnej:

a) teren w granicach strefy pelnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4,

b) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego — Uktad Urbanistyczny Miasta Czluchowa — w granicach terenu
obowiazuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

C) teren w granicach strefy peilnej ochrony konserwatorskiej - zespot urbanistyczny
dawnego §rodmiescia — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) przy uzupehianiu zieleni nalezy wprowadza¢ gatunki drzew i krzewéw — w
uzgodnieniu z PWKZ,

b) w terenie 52.ZP wyznaczono projektowany pomnik przyrody ozywionej — drzewo
wyznaczone na rysunku planu — w przypadku obj¢cia ta formg ochrony obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
og6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania i zagospodarowania terenu:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

b) obiekty matej architektury lokalizowane w  granicach terenu nalezy
wykonywaé/dobiera¢ w tej samej lub podobnej konwencji stylistycznej i
materiatowej,

c) zakaz lokalizacji reklam,
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d) zakaz grodzenia terenu;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej: poprzez wydzielone tereny
komunikacyjne 025.KDL, 041.KDL oraz 042.KDD;
9) Inne ustalenia:

a) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

37. Karta 38
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 54.UM - pow. ok. 0,11 ha,

b) 55.UM - pow. ok. 0,06 ha;

2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy uslugowo mieszkaniowej: zgodnie z formami

zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych

w§ 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa
pomorskiego — Uktad Urbanistyczny Miasta Czluchowa — w granicach terenu
obowigzuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej - zespdt urbanistyczny
dawnego $rodmiescia — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11;

5) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 54.UM - 4m od granicy terenu komunikacyjnego 003.KX i 3m od
granicy terendw komunikacyjnych 025.KDL i 043.KDW,

— dla terenu 55.UM — 3 m od granicy z terenami komunikacyjnymi 003.KX i
043.KDW,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy,

c) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dopuszcza sie¢ 100%
obszaru w =zasiggu wyznaczonych nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy,

d) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych: min 10%
e) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks. 5,

f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie i
podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki,
minimalna szeroko$¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

g) parametry zabudowy dla nowych budynkéow:
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—  wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéw dla budynkéw gtéwnych: od 11m do
15m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych
— maks. 5m,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia polaci dachowych w
przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w
potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,

h) dla wszystkich, nowobudowanych obiektoéw na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materialéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachéw,

i) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejagcych w dniu
uchwalenia planu budynkéw: wg ustalen ogolnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 11 2,

J) zasady zagospodarowania dzialki:

—  zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,
—  zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenéw: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne: 025.KDL, 043.KDW
i 003.KX,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych w obszarze terenu;

9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

38. Karta 39
1) Symbol i powierzchnia terenu: 56.UM — pow. ok. 0,11 ha;
2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy uslugowej: zgodnie z formami zabudowy

i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych
w5,

4) Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) teren czeSciowo w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego — Uktad Urbanistyczny Miasta Czluchowa(jak na rysunku planu) — w tej
czesci terenu obowigzuja ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren czg¢$ciowo w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej - zespot
urbanistyczny dawnego $rodmiescia(jak na rysunku planu) — w tej czeSci terenu
obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

5) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen

og6lnych zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

og6lnych zawartych w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy: w linii rozgraniczajacej z terenem komunikacyjnym
043.KDW,
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b) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej o ile wyznaczone linie
zabudowy nie stanowig inaczej,

c) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dopuszcza si¢ 100%
obszaru,

d) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: nie wyznacza sig
minimalnego %,
e) intensywno$¢ zabudowy: min. 0, maks. 5,

f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie i
podziat nieruchomos$ci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dzialki,
minimalna szeroko$¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

g) parametry zabudowy dla nowych budynkow:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéw dla budynkow gtéwnych: od 9m do
14m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych
— maks. 5m,

— geometria dachéw: od strony pierzei przy ciggu komunikacyjnym 043.KDW
nakaz stosowania jedynie dachéw mansardowych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale 20-75° (odpowiednio dla mansardy), od strony linii
rozgraniczajacej z terenem 57.ZC/ZP oprocz mansardowych dopuszcza si¢
rowniez dachy ptaskie, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad
wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy
w potaciach dachowych (okna polaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,

h) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materialéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

i) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkéw: wg ustalen ogolnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 11 2,

j) zasady zagospodarowania dzialki:
—  zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,
—  zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

Zasady obshugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenow: poprzez wydzielony teren komunikacyjny: 043.KDW,

b) zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: do czasu realizacji inwestycji
kubaturowych dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w granicach terenu oraz

wzdtuz ciagu komunikacyjnego 043.KDW, dla nowych inwestycji nie wyznacza si¢
minimalnego wskaznika dla miejsc postojowych;

Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

39. Karta nr 40

1)
2)

3)

Symbol i powierzchnia terenu: 57.ZC/ZP - pow. ok. 1,02 ha;

Przeznaczenie terenu - teren cmentarza i zieleni urzadzonej: zgodnie z formami
zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 10;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) nalezy zachowa¢ i konserwowaé zachowane elementy historycznego uktadu
przestrzennego cmentarza oraz poszczegélne jego elementy tj. historyczne
ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen, istniejacy, wyznaczony na
rysunku planu ciag pieszy oraz aleje drzew wzdluz tego ciagu,

b) poszczegdlne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ konserwacii,
zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu,
ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac¢ je w inny uzgodniony z PWKZ
sposob,

C) obowigzuje zachowanie muru cmentarnego wraz z historycznymi granicami
cmentarza,

d) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) caly teren to obszar obiektow o wartosciach historyczno — kulturowych do
zachowania i ochrony: teren cmentarza ul. Szczecinska, kapliczka cmentarna przy ul.
Szczecinskiej— ustalenia dla terenu zgodnie z § 7 ust.6,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 7;

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy zachowa¢ wyznaczony na rysunku planu cigg zieleni wysokiej —
wspottworzacy aleje drzew wzdhuz ciagu pieszego,

b) nalezy zachowac¢ istniejace drzewa w wyznaczonym na rysunku planu ciggu zieleni
wysokiej - wycinka mozliwa wylgcznie w przypadku drzew chorych, martwych lub
stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenstwa — w przypadku wycinki nakaz
rekompensacji w postaci nasadzen drzew (na 1 drzewo wycigte minimum 1 nowe
posadzone — mozliwie w tym samym miejscu lub w linii pozostatych drzew),

C) przy uzupelianiu zieleni nalezy wprowadza¢ gatunki drzew 1 krzewow -—
wprowadzane gatunki w uzgodnieniu z PWKZ,

d) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

b) obiekty matej architektury lokalizowane w  granicach terenu nalezy
wykonywaé/dobiera¢ w tej samej lub podobnej konwencji stylistycznej
i materiatowe;j,

C) Sciezki piesze nalezy wykona¢ w nawierzchni utwardzonej,
d) zakaz lokalizacji reklam;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej: poprzez wydzielony teren
komunikacyjny 025.KDL;

9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

40. Kartanr41
1) Symbol i powierzchnia terenu: 58.ZP—pow.ok. 0,04 ha;
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2) Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej: zgodnie z formami zabudowy

i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 7,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wg ustalen ogélnych zawartych
w5,
4) Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania

istniejacych drzew, pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

7) Zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalny procent powierzchni biologiczno czynnej: 80%,

b) zakaz lokalizacji reklam,

c) zakaz grodzenia terenu;

8) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

41. Karta 42
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 59.UM - pow. ok. 0,04 ha,

b) 61.UM - pow. ok. 0,18 ha;

2) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo mieszkaniowej: zgodnie z formami

zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dla zabudowy wielorodzinnej nalezy ostabi¢ jej negatywne oddzialywanie na
przestrzen starego miasta poprzez remonty elewacji istniejacych budynkoéw
wielorodzinnych,

b) w celu poprawy jako$ci przestrzeni nalezy istniejace budynki podda¢ dekompozyciji,
na przyktad poprzez nadbudowe istniejacych obiektow handlowych usytuowanych na
dziatkach (numeracja w dniu uchwalenia planu) o numerach 27/8, 9, 10, 11,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

a) w granicach terenu 59.UM znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno —
kulturowych do zachowania i ochrony, zlokalizowany przy ul. Garbarskiej 4 —
ustalenia dla obiektu zgodnie z § 7 ust.6,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 7;

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zespot Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogoblnych zawartych w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) obowigzujace linie zabudowy:
— dla terenu 61.UM od 1 do 8m od granicy z terenem komunikacyjnym 041.KDL oraz
4m od granicy z terenem 65.KP— jak na rysunku planu,
— dla terenu 59.UM w linii rozgraniczajacej z terenem 040.KDD — jak na rysunku
planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— dla terenu 59.UM w linii rozgraniczajgcej z terenami 040.KDD, 66.KX/KP i 2.4.E
zgodnie z rysunkiem planu,
—dla terenu 61.UM od 1m do 5m od granicy z terenem komunikacyjnym 040.KDD
oraz od 0 do 3m od granic z terenem 66.KX/KP jak na rysunku planu,

€) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy,

d) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: dopuszcza si¢ 100%
obszaru w zasiegu wyznaczonych nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy,

e) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: nie wyznacza si¢
minimalnego %,

f) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, maks. 5,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ faczenie i

podziat nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki,

minimalna szeroko$¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

h) parametry zabudowy dla nowych budynkéw:

— wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéw dla budynkéw gtéwnych: od 8m do 11m
od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla budynkéw towarzyszacych — maks.
5m,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale
30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkoéw nad wejsciami, lukarnami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp,

i) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

j) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkéw: wg ustalen ogolnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 2,

k) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,
— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

Zasady obshugi komunikacyjnej i obshlugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenéw: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne: 040.KDD i 041.KDL
oraz od strony terenu 66.KX/KP,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych w granicach terenu oraz wzdluz ciagu komunikacyjnego
040.KDD, nie wyznacza si¢ wymaganej minimalnej liczby miejsc;

Inne ustalenia:

a) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.
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42. Karta 43

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Symbol i powierzchnia terenu: 60.UM — pow. ok. 0,56 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowo mieszkaniowej: zgodnie z formami
zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 2 przy czym dopuszcza si¢
ustugi turystyki — hotele, pensjonaty i pokoje go$cinne na maksimum 50 0so6b;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych

w§5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury

wspolczesnej:

C) teren czeSciowo w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewoddztwa
pomorskiego — Uktad Urbanistyczny Miasta Cziuchowa (zasi¢g jak na rysunku planu)
— w tym obszarze ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

d) teren w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej - zespot urbanistyczny
dawnego $rodmiescia (zasi¢g jak na rysunku planu) — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

d) teren w granicach strefy peilnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4,

e) w granicach terenu znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno — kulturowych do
zachowania i ochrony, zlokalizowany przy ul. Zamkowej 15 — ustalenia dla obiektu
zgodnie z § 7 ust.6,

f) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren czg¢Sciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Zespot Jezior
Cztuchowskich” (zasigg jak na rysunku planu) — obowigzuja ustalenia ogdlne zgodnie
z § 6ust.1,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy:

— o0d 2m do 4m od granicy z terenem komunikacyjnym 040.KDD, jak na rysunku
planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

—dla nowych obiektow 10m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej
zlokalizowanej w obszarze terenu 024.KDGP, dla rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy istniejacych budynkéw w linii rozgraniczajacej stanowigcej granice z
terenem 024.KDGP jak na rysunku planu;

— 7m od granicy z terenem 1.2.K jak na rysunku planu,

—od Om do 15 m od granicy opracowania planu — jak na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ zabudowe¢ na granicy dziatki z uwzglgdnieniem wyznaczonych
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,

d) dopuszczalny procent pow. zabudowy dzialki budowlanej: maks. 50% powierzchni
dzialki przy czym dla dziatlek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia
planu, w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie
wskaznikow zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
powierzchni zabudowy lub rozbudowe istniejgcych obiektow o powierzchnig
zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni zabudowy istniejagcej w dniu uchwalenia
planu;

e) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: min 30% przy czym dla
dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, nie spetniajacych
tego parametru minimum 10%,
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f) intensywno$¢ zabudowy: min. 0, maks. 2,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ faczenie i
podziat nieruchomos$ci, nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dzialki,
minimalna szeroko$¢ frontow dziatek- dowolna, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego- dowolny,

h) parametry zabudowy dla nowych budynkow:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysoko$é budynkéw dla budynkéw gléwnych: od 6m do
9m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dla budynkow towarzyszacych
— maks. 5m,

— geometria dachéw: dach stromy o kacie pochylenia polaci dachowych w
przedziale 30-45°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenic poddaszy w
potaciach dachowych (okna polaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp,

i) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatléw elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

j) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkéw: wg ustalen ogolnych zawartych w § 9 ust. 2 pkt 2,

k) zasady zagospodarowania dzialki:

—  zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,

—  zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

—  obszar o szerokosci ok. 15 m wzdluz granic opracowania, przylegajacy do jeziora
Urzgdowego nalezy zagospodarowal zielenia urzadzona Ilub pozostawic
istniejaca zielen naturalng,

—  w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy nie dopuszcza si¢ lokalizacji
naziemnych miejsc postojowych,

8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenéw: poprzez wydzielone tereny komunikacyjne: 040.KDD i
023.KDW oraz 024. KDGP,

b) zasady organizacji parking6ow i miejsc postojowych:
— min. 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,
b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.
43. Karta 44

1) Symbol i powierzchnia terenu: 62.U-pow.ok. 0,20 ha;

2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy uslugowej zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 3 przy czym jako uzupehiajace formy
zabudowy 1 zagospodarowania dopuszcza si¢ dodatkowo: istniejacy parking i ustugi
sportu i rekreacji, nie dopuszcza si¢ budowy nowych budynkow;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) obszar w zasiggu strefy otoczenia zamku (zasi¢g strefy pokazano na rysunku planu),
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 7,

b) przy remontach elewacji istniejacych budynkow oraz przy przebudowach i
rozbudowach istniejagcych budynkow obowigzuje pokazanie w formie graficznej
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koncepcji wszystkich elewacji budynku w kontekscie catej strefy otoczenia zamku
(zasigg strefy wyznaczony na rysunku planu) — koncepcje nalezy uzgodni¢ z PWKZ,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

a) teren czesciowo w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa

pomorskiego — Zespot Zamku Krzyzackiego (zasi¢g jak na rysunku planu) — w tym
obszarze ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren czgSciowo w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego — Uktad Urbanistyczny Miasta Czluchowa (zasigg jak na rysunku planu)
— w tym obszarze ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

C) teren w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej - zespdt zamku
krzyzackiego (zasieg jak na rysunku planu) — ustalenia zgodnie z § 7 ust.10,

d) teren w granicach strefy peilnej ochrony konserwatorskiej - zesp6t urbanistyczny
dawnego §rédmiescia (zasieg jak na rysunku planu) — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

e) teren w granicach strefy pelnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4,

f) w granicach terenu znajduja si¢ obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych do
zachowania i ochrony, zlokalizowane przy ul. Dworcowej 1 i 5 — ustalenia dla
obiektow zgodnie z § 7 ust.6;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zespot Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,
b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza sig, dla istniejgcych
obiektow obowigzuja istniejace linie zabudowy,

b) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla nowych budynkéw:
— nie dopuszcza sie budowy nowych budynkow,

c) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych budynkow:
— dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych,

— dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkow z zastrzezeniem
prawa do: stosowania w czesci rozbudowywanej, i przebudowywanej dachu o
analogicznej geometrii i pokryciu, jak w czeSci istniejagcej oraz powigkszenie
istniejacej powierzchni zabudowy o maksimum 20%,

— nie dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacych obiektow,

— dopuszcza sie wymiang przekrycia dachowego, z zastosowaniem geometrii dachu
— jak w budynku, ktorego ta wymiana dotyczy lub dopuszcza si¢ zastosowanie
dachoéw spadzistych o pochyleniu potaci dachowych od 30 do 45°, podane katy
nachylenia nie dotycza daszkoéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp,,

— geometri¢, forme, kolorystyke i materiat nalezy uzgodni¢ z PWKZ,

— wszelkie rozbudowy, przebudowy i remonty elewacji nalezy przedstawié w
formie graficznej w fazie projektu i uzgodni¢ z PWKZ,

d) zasady zagospodarowania dzialki:
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— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,

— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,

— nie dopuszcza si¢ rozbudowy istniejacego parkingu,

— dopuszcza si¢ wydzielenie 1 zagospodarowanie terenu ogolnodostepnej zieleni
urzadzonej;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

9

a)
b)

dostep do terenow: z terenu komunikacyjnego 024.KDGP,
zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ lokalizacji
nowych miejsc postojowych;

Inne ustalenia:

a)

b)

44, Karta 45

1) Symbol i powierzchnia terenu: 63.ZP- pow. ok. 0,15 ha;
2) Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzone;j:

3)

4)

a)

b)

c)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu: dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu — lokalizacje

tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz obiektow obstugujacych ruch
turystyczny do czasu przeprowadzenia wymaganych badan archeologicznych. Dla
tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych ustala sig:

— nakaz ujednolicenia formy przestrzennej/bryty obiektow oraz ujednolicenia
stosowanych materiatow i kolorystyki dla wszystkich obiektoéw tymczasowych
zlokalizowanych w granicach terenu, nakaz uzgodnienia z PWKZ ich formy,
wygladu, kolorystyki i zastosowanych materiatow,

stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci

spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

podstawowe formy zagospodarowania:

— wielowarstwowa zielen komponowana (w rozumieniu definicji przytoczonej
w § 3 ust. 31) — z wykluczeniem zieleni wysokiej,

— obiekty malej architektury,

— Sciezki piesze,

— urzadzone przestrzenie publiczne — place miejskie, skwery,

— obiekty i urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (drogi
wewnetrzne, dojazdy, dojscia piesze, elementy matej architektury, tereny
i urzadzenia gospodarcze itp.),

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezbgdnym do
obstugi funkcji podstawowe;j,

uzupelniajgce formy zagospodarowania:

— tymczasowe obiekty ustugowo — gastronomiczne i obstugujace ruch turystyczny,

wykluczone formy zabudowy:

— nowe budynki;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

a)

obszar w zasiggu strefy otoczenia zamku (zasi¢g strefy pokazano na rysunku planu),
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 7,

pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej:
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a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa
pomorskiego — uktad urbanistyczny miasta Czluchowa (zasieg jak na rysunku planu) —
w tym obszarze ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren w granicach strefy peinej ochrony konserwatorskiej - zespot urbanistyczny
dawnego §rodmiescia (zasieg jak na rysunku planu) — ustalenia zgodnie z § 7 ust.11,

C) teren w granicach strefy pelnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4;

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a)teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogdlne zgodnie z § 6 ust.1,
b)pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
og6lnych zawartych w § 8;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zasady zagospodarowania dzialki:

— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8§ ust.4,
— zakaz grodzenia terenu;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenéow: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 022.KDD i
024.KDGP,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ lokalizacji
miejsc postojowych;

9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu — lokalizacje
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz obiektéw obstugujacych ruch
turystyczny do czasu przeprowadzenia wymaganych badan archeologicznych. Dla
tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych ustala sig:

— nakaz ujednolicenia formy przestrzennej/bryty obiektow oraz ujednolicenia
stosowanych materiatow i kolorystyki dla wszystkich obiektow tymczasowych
zlokalizowanych w granicach terenu oraz nakaz uzgodnienia z PWKZ ich formy,
wygladu, kolorystyki i zastosowanych materiatow,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

45, Karta 46

1) Symbol i powierzchnia terenu: 64.ZP— pow. ok. 0,35 ha,
2) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej:
a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:
— wielowarstwowa zielen komponowana (w rozumieniu definicji przytoczonej
w § 3 ust. 31) — z wykluczeniem zieleni wysokiej,
— obiekty matej architektury,
— Sciezki piesze,
— urzadzone przestrzenie publiczne — place miejskie, skwery,
— obiekty i wurzadzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (drogi
wewnetrzne, dojazdy, dojscia piesze, elementy matej architektury, tereny
i urzadzenia gospodarcze itp.),
— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezb¢dnym do
obstugi funkcji podstawowe;j,
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b) uzupelniajace formy zagospodarowania:
— tymczasowe obiekty ustugowo — gastronomiczne i obshugujace ruch turystyczny,
— ogrodki gastronomiczne,
— ushugi sportu i rekreacji,
c) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
— nowe budynki;
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) obszar czesciowo w zasiggu strefy bezposredniego otoczenia zamku (zasigg strefy
pokazano na rysunku planu), obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 6,

b) obszar czgsciowo w zasiggu strefy otoczenia zamku (zasigg strefy pokazano na
rysunku planu), obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 7,

C) przy remontach elewacji istniejacych budynkow oraz przy przebudowach
i rozbudowach istniejagcych budynkow obowigzuje pokazanie w formie graficznej
koncepcji wszystkich elewacji budynku w kontek$cie catej strefy otoczenia zamku
i strefy bezposredniego otoczenia zamku — koncepcje nalezy uzgodni¢ z PWKZ,

d) dla istniejacych, zabytkowych muréw obronnych nalezy przeprowadzi¢ dziatania
ratunkowe w uzgodnieniu z PWKZ,

e) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz dobr Kultury

wspolczesnej:

a) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego — zespot zamku krzyzackiego (zasigg jak na rysunku planu) — w tym
obszarze ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,

b) teren w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej - zespét zamku
krzyzackiego (zasieg jak na rysunku planu) — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 10,

C) teren w granicach strefy pelnej ochrony archeologicznej WI — ustalenia zgodnie z § 7
ust.4;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zespot Jezior Cztuchowskich” —
obowigzuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

og6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza sig, dla istniejgcych
obiektow obowigzuja istniejace linie zabudowy,

b) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla mowych budynkow: nie
dopuszcza si¢ budowy nowych budynkow,

c) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkdow:

— dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych,

— dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkow z zastrzezeniem
prawa do: stosowania w czg¢sci rozbudowywanej, 1 przebudowywanej dachu o
analogicznej geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejacej oraz powigkszenie
istniejacej powierzchni zabudowy o maksimum 20%,

— nie dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacych obiektow,

— dopuszcza si¢ wymiang przekrycia dachowego z zastosowaniem geometrii dachu
— jak w budynku, ktérego ta wymiana dotyczy lub dopuszcza si¢ zastosowanie
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dachow spadzistych o pochyleniu potaci dachowych — od 30 do 45 stopni —
geometrie, forme, kolorystyke i material nalezy uzgodni¢ z PWKZ,

— dopuszcza si¢ remonty istniejacych obiektow,
— wszelkie rozbudowy, przebudowy i remonty elewacji nalezy przedstawic
w formie graficznej w fazie projektu i uzgodni¢ z PWKZ,
d) zasady zagospodarowania dzialki:
— zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 8 ust.4,5,6,
— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust.19,
— dopuszcza si¢ wydzielenie 1 zagospodarowanie terenu ogoélnodostepnej zieleni
urzadzonej;
8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenéw: poprzez wydzielony teren komunikacyjny 022.KDD -
istniejacymi zjazdami,
b) zasady organizacji parking6w i miejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ lokalizacji
nowych miejsc postojowych naziemnych;
9) Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu — lokalizacje
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz obiektéw obstugujacych ruch
turystyczny do czasu przeprowadzenia wymaganych badan archeologicznych. Dla
tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych ustala sig:

— lokalizacj¢  tych  obiektow wylacznie wzdluz  wyznaczonego ciagu
komunikacyjnego 022.KDD,

— nakazuje si¢ ujednolicenie formy przestrzennej/bryty obiektéw oraz ujednolicenie
stosowanych materiatow i kolorystyki dla wszystkich obiektow tymczasowych
zlokalizowanych w granicach przedmiotowego terenu oraz uzgodnienie z PWKZ
ich formy, wygladu, kolorystyki i zastosowanych materiatow,

— dla obiektow ustugowo handlowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych
ogrodkow gastronomicznych,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

47. Karta 47
1) Symbol i powierzchnia terenu: 75.ZP—pow.ok. 0,08 ha;

2) Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej: zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 7;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych
zawartych w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspélczesnej: wg ustalen ogolnych zawartych w § 7;

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
og6lnych zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogolnych zawartych w § §;

7) Zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalny procent powierzchni biologiczno czynnej: 80%,
b) zakaz lokalizacji reklam,
c) zakaz grodzenia terenu;
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8) Inne ustalenia: nie okresla sig;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

10) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

48. Karta 48
1) Symbol i powierzchnia terenu: 26.KP — pow. ok. 0,08 ha,

2) Przeznaczenie terenu — teren parkingu — zgodnie z zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 11; nie dopuszcza si¢ lokalizacji parkingow
wielopoziomowych naziemnych; zakaz sytuowania budynkows;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) miejsca postojowe nalezy uzupetni¢ zielenig urzadzong, , w tym wysokg wzdtuz 022.KDD;
2) pozostate- wg ustalen ogolnych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: teren w
strefie ochrony ekspozycji krajobrazowej — obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust 5,
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zesp6t Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogdlne zgodnie z § 6 ust.1,
b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogdlnych
zawartych w § 8;

8) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza sig,
b) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne: nie wyznacza sie,

c) zasady zagospodarowania dziatki: zakaz grodzenia terenu,
8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obshlugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenu- od drogi 011.KDD,

b) obstuga inzynieryjna- wg ustaleh ogdlnych;

9) Inne ustalenia:

a) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowani terenu- dopuszcza sie do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia uzytkowanie jako terenu zieleni- trawnik, skwer;

b) stawka procentowa — 0%.gdyz nie nastepuje wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany zmiana
przeznaczenia terenu.

49. Karta 49

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 65.KP-pow. ok. 0,05 ha,
b) 69.KP- pow. ok. 0,09 ha,
c) 71.KP-pow. ok. 0,19 ha,
d) 74.KP-pow. ok. 0,09 ha;
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2) Przeznaczenie terenu - tereny parkingow: zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 11, dodatkowo nie dopuszcza si¢ lokalizacji
parkingéw wielopoziomowych naziemnych;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) miejsca postojowe nalezy uzupetié zielenig urzadzona, majaca dziatanie maskujace,
podwyzszajace wartos$ci przestrzenne w centrum,
b) w terenie 74.KP nalezy zachowac istniejacy ciag pieszy,
C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
a) teren 69.KP oraz czg$¢ terenu 65.KP w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego — Uktad Urbanistyczny Miasta Cztuchowa (zasigg jak
na rysunku planu) — w tym obszarze ustalenia dla obszaru zgodnie z § 7 ust.2,
b) teren 69.KP oraz czes$¢ terenu 65.KP w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej
- zespot urbanistyczny dawnego $rodmiescia (zasieg jak na rysunku planu) — ustalenia
zgodnie z § 7 ust.11,
¢) teren 69.KP oraz cz¢$¢ terenu 65.KP w granicach strefy pelnej ochrony archeologicznej
WI — ustalenia zgodnie z § 7 ust.4;

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) tereny 65.KP i 71.KP w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zespot Jezior
Czluchowskich” — obowiazujg ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,
b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen
ogo6lnych zawartych w § 8;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza sig,
b) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne: nie wyznacza sie,

c) zasady zagospodarowania dzialki:

— zakaz grodzenia terenu,

— w terenie 71.KP nalezy wydzieli¢ min 5 miejsc postojowych dla autobusow,
pozostata czg$¢ terenu nalezy przeznaczy¢ na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, uzupehi¢ wielowarstwowa zieleniag komponowang z wykluczeniem
zieleni wysokiej,

— w terenie 69.KP wyznaczono na rysunku planu miejsce lokalizacji obiektow
gromadzenia i selektywnej zbiorki odpadow — wymagane w urzadzeniu terenu,

— w przypadku naziemnych miejsc postojowych wymaga si¢ uzupelnienie tych
miejsc o wydzielone tereny zieleni urzadzone;j;

9) Zasady obstugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenow:

—  65.KP - od strony terenéw komunikacyjnych 041.KDL i 040.KDD,
—  69.KP - od strony terené6w komunikacyjnych 034.KDD i 041.KDL,033.KDD,
— 71.KP - od strony terenu komunikacyjnego 018.KDW,
— T74.KP —od strony terenu komunikacyjnego 025.KDL i 024.KDGP,
b) obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych;
10) Inne ustalenia:

a) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.
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50. Karta 50

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Symbol i powierzchnia terenu:
a) 67.KP/ZP - pow. ok. 0,32 ha,
b) 68.KP/ZP — pow. ok. 0,08 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny parkingéw i zieleni urzadzonej: zgodnie z formami
zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 13, przy czym dla terenu
67.KP/ZP dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i parkingu wielopoziomowego;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) miejsca postojowe nalezy uzupetié zielenig urzadzona, majaca dziatanie maskujace,
podwyzszajace wartos$ci przestrzenne terenu,

b) przed wytyczaniem nowych miejsc postojowych w terenie 68.KP/ZP nalezy usunaé
istniejacy obiekt — zaznaczony na rysunku planu jako obiekt przewidziany do
wyburzenia,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej: wg ustalen ogolnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy, w miar¢ mozliwo$ci zachowac istniejaca zieleh wysokg - miejsca postojowe
oraz przejazdy projektowac tak, aby zachowa¢ minimum % istniejacych drzew,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza sig,
b) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

-dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych budynkéw garazy oraz zwigzane z ich utrzymaniem
prace remontowe,

8)

9)

- zakazuje si¢ nadbudoéw, przebudow i rozbudow istniejacych garazy, dopuszcza sie
jedynie prace remontowe,

c) zasady zagospodarowania dzialki:
- zakaz lokalizacji reklam,
- zakaz grodzenia terenu,
- w terenie 68.KP/ZP nalezy wydzieli¢ min 20 miejsc postojowych naziemnych dla
samochodow osobowych,
- w przypadku naziemnych miejsc postojowych wymaga si¢ uzupeknienie tych miejsc
zielenig urzadzona;

Zasady obshugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenow: przez wydzielony teren komunikacyjny 043.KDW;
Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

51. Karta 51

1)

Symbol i powierzchnia terenu:
a) 70.KS/KP- pow. ok. 0,06 ha,
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b) 72.KS/KP-pow. ok. 0,31 ha,
c) 73.KS/KP-pow. ok. 0,04 ha;

Przeznaczenie terenu - teremy garazy i parkingéow: zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 12;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) miejsca postojowe nalezy uzupehic¢ zielenig urzadzona, majgca dziatanie maskujace,
podwyzszajace wartos$ci przestrzenne terenu,

b) dla terenu 70.KS/KP nalezy zachowac i uzupeini¢ zielen wysoka wymagana w
urzadzeniu terenu,

C) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zespot Jezior Cztuchowskich” —
obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.2,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

ogo6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza sig,

b) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych budynkéw garazy oraz zwigzane z ich

utrzymaniem prace remontowe,

zakazuje si¢ nadbudow, przebudéw i rozbudow istniejacych garazy oraz budowy nowych

obiektow garazowych, dopuszcza si¢ jedynie niezbgdne remonty istniejacych garazy,

c) zasady zagospodarowania dzialki:

— zakaz lokalizacji reklam,

— zakaz grodzenia terenu,

— w przypadku naziemnych miejsc postojowych wymaga si¢ uzupetnienie tych miejsc
zielenig urzadzona;

Zasady obshugi komunikacyjnej i obshlugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenow:

70.KS/KP - od strony terenéw komunikacyjnych 016.KX,

72.KS/KP — od strony terenow komunikacyjnych 017.KDW,018.KDW i 011.KDD,

73.KS/KP - od strony terenu komunikacyjnego 017.KDW,

Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

51. Karta 52

1)
2)

3)

Symbol i powierzchnia terenu: 66.KX/KP — ciagi pieszo - jezdne i parkingi — pow.
ok. 0,11 ha;

Przeznaczenie terenu - tereny ciagow pieszo - jezdnych i parkingéw: zgodnie
z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2 pkt 14;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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4)

5)

6)

7)

8)

9
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a) wytyczane, nowe miejsca postojowe nalezy uzupeini¢ zielenig urzadzong, majaca
dziatanie maskujace, podwyzszajace warto$ci przestrzenne terenu,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 5;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zespo6t Jezior Cztuchowskich” —
obowigzuja ustalenia ogolne zgodnie z § 6 ust.1,

b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 6;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen

og6lnych zawartych w § 8;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania dzialki:

— zakaz lokalizacji reklam,

— zakaz grodzenia terenu,

— w przypadku naziemnych miejsc postojowych wymaga si¢ uzupelnienie tych miejsc
zielenig urzadzona;

Zasady obshugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenow: od strony terenu komunikacyjnego 040.KDD;

Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

53. Karta 53

1)
2)

3)

Symbol i powierzchnia terenu: 024.KDGP - pow. ok. 1,24 ha;
Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:

a) przeznaczenie: teren drog publicznych,

b) klasyfikacja techniczna: droga glowna;

Parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

a) 1/2 -ulice klasy gtdéwnej, jednojezdniowe, dwupasmowe,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z rysunkiem planu - min 15m,
c) szeroko$¢ jezdni min.6,5 m,

d) obustronne chodniki o szeroko$ci min 1,5m,

e) po realizacji drogi dojazdowej 011.KDD oraz drég wewnetrznych i ciaggdéw pieszo —
jezdnych wprowadza si¢ obowiazek likwidacji indywidualnych zjazdéow z terenu
drogi krajowej oznaczonej na rysunku planu jako 024.KDGP,

f) w poszczegblnych fragmentach droga stanowi 0§ kompozycyjng wymagang
w zagospodarowaniu terenu — oznaczone na rysunku planu,

g) wzdluz terenéw 33.UM i 34.UM na rysunku wyznaczono ciag zieleni wysokiej —
nakazuje sie jego zachowanie, ochrong i uzupetnienie — doboér gatunkéw drzew i ich
lokalizacje nalezy uzgodni¢ z PWKZ,

h) wzdhuz terenow 63.ZP i 62.U — na rysunku planu wyznaczono przebieg $ciezki
rowerowej , ktory nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu,

i) dopuszcza si¢ etapowe realizowanie inwestycji;

97



4)
5)

PROJEKT na sesje
zdn. 12.05.2016 r.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen ogolnych;
Inne ustalenia:

a) zakaz odprowadzenie wod opadowych z terenéw sgsiednich do systemu odwodnienia
drogi krajowej — teren 024.KDGP,

b) wzdhiz drogi krajowej obowigzuje bezwzgledny zakaz stosowania reklam
emitujacych zmienne §wiatto (natezenie i obraz) m. in. typu LED,

C) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

— do czasu realizacji drogi dojazdowej 011.KDD, dréog wewnetrznych i ciagdéw
pieszo — jezdnych dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zjazdow z drogi
krajowej oznaczonej symbolem 024.KDGP,

— dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drogi krajowej (teren 024.KDGP)
wylacznie na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

d) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

54. Karta 54

1)

2)

3)

4)
5)

Symbol i powierzchnia terenu:

a) 001.KDL- pow. ok. 0,54 ha,

b) 025.KDL - pow. ok. 056 ha,

c) 041.KDL - pow. ok. 0,44 ha;

Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna;
a) przeznaczenie: teren drog publicznych,

b) klasyfikacja techniczna: droga lokalna;

Parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

a) 1/2 -ulice klasy lokalnej, jednojezdniowe, dwupasmowe,
b) szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z rysunkiem planu - min 12m,
€) szeroko$¢ jezdni min.5,5 m,

d) obustronne chodniki o szeroko$ci min 1,5m,

e) z uwagi na potozenie terenow komunikacyjnych 025.KDL i 041.KDL w zasiegu:
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego — uklad
urbanistyczny miasta Cztuchowa (zasieg jak na rysunku planu), w granicach strefy peinej
ochrony konserwatorskiej - zespot urbanistyczny dawnego $rodmiescia (zasigg jak na
rysunku planu) oraz w granicach strefy petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
WI wszelkie prace remontowe zwigzane z m. inn. wymiang nawierzchni i modernizacja
drog, a takze wymiang infrastruktury technicznej nalezy uzgadnia¢ z PWKZ,

f) droga lokalna oznaczona symbolem 001.KDL stanowi o§ kompozycyjna wymagana
w zagospodarowaniu terenu — oznaczone na rysunku planu,

g) w terenach drog lokalnych 001.KDL i 041.KDL na rysunku planu wyznaczono
przebieg Sciezki rowerowej, ktory nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu tych terenow,

h) dopuszcza si¢ etapowe realizowanie inwestycji;
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen ogélnych;
Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: do czasu realizacji zwigzanych z okreslonymi planem funkcjami dopuszcza
si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.
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55. Karta 55
1) Symbol i powierzchnia terenu:

2)

3)

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)
i)
)
k)
1)

002.KDD- pow. ok. 0,05 ha,
005.KDD - pow. ok. 0,43 ha,
011.KDD - pow. ok. 032 ha,
022.KDD - pow. ok. 0,10 ha,
027.KDD - pow. ok. 0,07 ha,
031.KDD - pow. ok. 0,19 ha,
032.KDD - pow.ok. 0,03 ha,
033.KDD - pow. ok. 0,12 ha,
034.KDD - pow. ok. 0,18 ha,
037.KDD - pow. ok. 0,05 ha,
042.KDD - pow. ok. 0,17 ha
040.KDD - pow. ok. 0,22 ha,

m) 004.KDD - pow. ok. 0,18 ha;
Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna;

a)
b)

przeznaczenie: teren drég publicznych,
klasyfikacja techniczna: droga dojazdowa;

Parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

a)
b)

c)
d)

f)

9)

h)

1/2 -ulice klasy dojazdowej, jednojezdniowe, dwupasmowe,

szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z rysunkiem planu - min 8m za wyjatkiem
terenow: 032.KDD. 034.KDD i 031.KDD dla ktoérych — min 5m,

szeroko$¢ jezdni min.5,0 m,

jednostronne chodniki o szerokosci min 1,5m - w strefie pelnej ochrony
konserwatorskiej - zespot urbanistyczny dawnego srodmiescia (zasi¢g jak na rysunku
planu) nalezy ustanowi¢ strefe zamieszkania, w ktorej dopuszcza sie brak
wyodrebnienia jezdni i chodnika — charakter pieszo jezdny ulicy,

z uwagi na potozenie terenéw komunikacyjnych 0,22.KDD; 027.KDD; 031.KDD;
032.KDD; 033.KDD; 034.KDD; 037.KDD i 042.KDD w zasiegu: obszaru wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego — uktad urbanistyczny miasta
Czluchowa (zasigg jak na rysunku planu), w granicach strefy pelnej ochrony
konserwatorskiej - zesp6t urbanistyczny dawnego $rodmiescia (zasieg jak na rysunku
planu) oraz w granicach strefy peilnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WI
wszelkie prace remontowe zwigzane z m. inn. wymiana nawierzchni i modernizacja
drog, a takze wymiang infrastruktury technicznej nalezy uzgadnia¢ z PWKZ,

drogi dojazdowe oznaczone symbolami 022.KDD; 027.KDD i 031.KDD stanowig
osie kompozycyjne wymagajace zachowania w zagospodarowaniu terenu — 0zZnaczone
na rysunku planu,

w terenach dréog dojazdowych oznaczonych symbolami 022.KDD; 027.KDD;
031.KDD; 034.KDD i 037.KDD nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu
przebieg przejs¢ pieszych. W tych terenach nalezy ograniczy¢ ruch pojazdéw oraz
podkresli¢ w nawierzchni posadzki przebieg tych przej$¢ (np. poprzez zastosowanie
innego materiatu lub koloru posadzki),

w terenach drog dojazdowych 022.KDD i 011.KDD na rysunku planu wyznaczono
przebieg $ciezki rowerowej, ktory nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu tych
terenow,
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w zagospodarowaniu terenu 022.KDD wyznaczono na rysunku planu cigg zieleni
wysokiej, ktory wymaga zachowania i ochrony,

w zagospodarowaniu terenu 005.KDD wymaga si¢ zachowania istniejacych terenow
zielonych oraz dopuszcza si¢ na tych terenach prowadzenie nasadzen nowej zieleni w
gatunkach rodzimych dla tego terenu,

dopuszcza si¢ etapowe realizowanie inwestycji;

4) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen ogélnych;
Inne ustalenia:

5)

a)

b)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: do czasu realizacji zwigzanych z okreslonymi planem funkcjami dopuszcza
si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow,

stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

56. Karta 56
1) Symbol i powierzchnia terenu:

2)

3)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

008.KDW- pow.ok. 0,05 ha,

010.KDW - pow.ok 0,06 ha,

013.KDW - pow.ok. 0,04 ha,
015.KDW - pow.ok. 0,07 ha,
017.KDW - pow.ok. 0,10 ha,
018.KDW - pow. ok. 0,10 ha,
023.KDW - pow. ok. 0,01 ha,
026.KDW - pow. ok. 0,04 ha,
043.KDW - pow. ok. 0,11 ha;

Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:

a)
b)

przeznaczenie: teren drog wewnetrznych,
klasyfikacja techniczna: drogi wewnetrzne;

Parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

a)
b)

c)

d)

1/2 -ulice klasy dojazdowej, jednojezdniowe, dwupasmowe i jednopasmowe,

szerokos$¢ pasa drogowego - zgodnie z rysunkiem planu - min 6m za wyjatkiem terenu
023.KDW — min 3,5m,

szeroko$¢ jezdni dla ulic dwupasmowych - min.5,0 m, dla ulic jednopasmowych
z zachowang wzajemng widoczno$cig oraz mozliwos$cig mijanek — min. 3m,

jednostronne chodniki o szerokos$ci min 1,5m - dopuszcza si¢ brak wyodrebnienia
jezdni i chodnika — charakter pieszo jezdny ulicy,

z uwagi na potozenie terenu komunikacyjnego 026.KDW w =zasiggu: obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego — uktad urbanistyczny
miasta Cztuchowa (zasigg jak na rysunku planu), w granicach strefy peinej ochrony
konserwatorskiej - zespot urbanistyczny dawnego srodmiescia (zasigg jak na rysunku
planu) oraz w granicach strefy petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WI
wszelkie prace remontowe zwigzane z m. inn. wymiang nawierzchni i modernizacja
drog, a takze wymiang infrastruktury technicznej nalezy uzgadnia¢ z PWKZ,

w terenach drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 008.KDW; 013.KDW
i 015.KDW nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu przebieg przej$é pieszych.
W tych terenach nalezy ograniczy¢ ruch pojazdow oraz podkresli¢ w nawierzchni
posadzki przebieg tych przejsé¢ (np. poprzez zastosowanie innego materiatu lub koloru
posadzki),
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w terenie drogi wewnetrznej 008. KDW na rysunku planu wyznaczono przebieg
sciezki rowerowej , ktory nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu tego terenu,

dla terenu 018.KDW nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu lokalizacje miejsc
postojowych wzdtuz terenu 20.UT/UK,

dopuszcza si¢ etapowe realizowanie inwestycji;

4) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedlug ustalen ogdlnych;
Inne ustalenia:

5)

a)

b)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: do czasu realizacji zwigzanych z okreslonymi planem funkcjami dopuszcza
si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow,

stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

57. Karta 57
1) Symbol i powierzchnia terenu:

2)

3)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

007.KX — pow. ok. 0,03 ha,
009.KX — pow.ok. 0,01 ha,
012.KX — pow.ok. 0,04 ha,
014.KX — pow.ok. 0,01 ha,
019.KX — pow.ok. 0,03 ha,
020.KX — pow.ok. 0,01 ha,
021.KX — pow.ok. 0,01 ha,
028.KX — pow.ok. 0,03 ha,
029.KX — pow.ok. 0,03 ha,
035.KX — pow. ok. 0,04 ha,
036.KX — pow. ok. 0,02 ha,
038,KX — pow. ok. 0,02 ha,
039.KX — pow. ok. 0,01 ha,
003.KX — pow. ok. 0,03 ha;

Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:

c)
d)

przeznaczenie: teren drog wewnetrznych,
klasyfikacja techniczna: ciagi piesze, pieszo jezdne i publiczne place miejskie;

Parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

a)
b)

szeroko$¢ ciagu pieszego/pieszo-jezdnego - zgodnie z rysunkiem planu - min 3m

z uwagi na potozenie terenéw komunikacyjnych 028.KX; 029.KX; 035.KX; 036.KX;
038.KX w zasiegu: obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa
pomorskiego — uktad urbanistyczny miasta Czluchowa (zasigg jak na rysunku planu),
w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej - zesp6t urbanistyczny dawnego
srodmiescia (zasieg jak na rysunku planu) oraz w granicach strefy peinej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej WI wszelkie prace remontowe zwigzane z m. inn.
wymiang nawierzchni i1 modernizacja drég, a takze wymiang infrastruktury
technicznej nalezy uzgadnia¢ z PWKZ,

w terenach ciggdéw pieszych i1 pieszo jezdnych o symbolach: 007.KX; 009.KX;
019.KX; 028.KX; 029;KX; 035KX 1 036.KX nalezy uwzgledni¢ w
zagospodarowaniu terenu przebieg przejs¢ pieszych. W tych terenach nalezy
ograniczy¢ ruch pojazdéw oraz podkreslic w nawierzchni posadzki przebieg tych
przej$¢ (np. poprzez zastosowanie innego materiatu lub koloru posadzki),
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4)
5)

1)

2)

3)

4)
5)
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d) w terenach o symbolach 012.KX; 014.KX; 020.KX; 021 KX oraz 039.KX nalezy
mozliwie ograniczy¢ ruch pojazdow,

e) dopuszcza sie etapowe realizowanie inwestyciji;

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen ogdlnych;

Inne ustalenia:

a) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: do czasu realizacji zwigzanych z okreslonymi planem funkcjami dopuszcza
si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

58. Karta 58

Symbol i powierzchnia terenu:

a) 006.KX-pow. ok. 0,05 ha,

b) 016.KX —pow. ok. 0,07 ha;

Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:

a) przeznaczenie: teren drog wewnetrznych,

b) klasyfikacja techniczna: ciagi piesze, pieszo jezdne i publiczne place miejskie;
Parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

a) w obszarze terenow dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc postojowych naziemnych,

b) w obszarze terenéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow zabaw dla dzieci oraz terenow
zieleni urzadzonej na potrzeby najblizszych mieszkancéw,

c) dopuszcza si¢ etapowe realizowanie inwestycji,

d) w terenie 016.KX wyznaczono na rysunku planu miejsce lokalizacji obiektow
gromadzenia i selektywnej zbiorki odpadéw — wymagane w urzadzeniu terenu;

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen ogélnych;
Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: do czasu realizacji zwigzanych z okreslonymi planem funkcjami dopuszcza
si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

59. Karta 59

1)
2)

3)

4)
5)

Symbol i powierzchnia terenu: 030.KX- pow. ok. 0,61 ha;

Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:

a) przeznaczenie: teren drog wewnetrznych,

b) klasyfikacja techniczna: ciagi piesze, pieszo jezdne i publiczne place miejskie;
Parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

a) przedmiotowy teren stanowi 0§ kompozycyjng wymagajaca zachowania
w zagospodarowaniu terenu — oznaczong na rysunku planu,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg przejs¢ pieszych, nalezy
ograniczy¢ ruch pojazdow oraz podkresli¢ jego przebieg w nawierzchni posadzki (np.
poprzez zastosowanie innego materiatu lub koloru posadzki);

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen ogdlnych;

Inne ustalenia:
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a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: do czasu realizacji zwigzanych z okreslonymi planem funkcjami dopuszcza
si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

60. Karta 60

1) Symbol i powierzchnia terenu: 1.1.Kd - pow. ok. 0,06 ha,

2) Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — obslugi kanalizacji
deszczowej wraz z separatorem:

a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

— ciagi piesze i pieszo jezdne,

— wielowarstwowa zielen komponowana,

— obiekty matej architektury: m. in. tawki, kosze na $mieci, oswietlenie;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z §5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow oraz débr Kkultury
wspolczesnej: zgodnie z §7;

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §
8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
zabudowa i zagospodarowanie stosownie do potrzeb obiektow infrastruktury technicznej;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej.

a) dojazd do terenu Kd poprzez wydzielong drogg 011.KDD,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: niezbedne miejsca
parkingowe dla obstugi terenu dopuszcza si¢ sytuowac na przedmiotowym terenie
lub/i wzdhuz ciggéw komunikacyjnych;

9) Inne ustalenia: stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci

nieruchomosci spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

61. Karta 61

1) Symbol i powierzchnia terenu: .1.2.Ks —pow. ok. 0,05 ha;

2) Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — obslugi kanalizacji
ogo6lnosplawnej wraz z przepompownig i przelewem burzowym:

a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

— ciagi piesze i pieszo jezdne,

— wielowarstwowa zielen komponowana,

— obiekty matlej architektury: m. in. tawki, kosze na $mieci, o§wietlenie;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z §5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkéow oraz débr kultury
wspoélczesnej: w granicach terenu znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historyczno —
kulturowych do zachowania i ochrony, zlokalizowany przy ul. Garbarskiej 9 -
przepompownia — dla tego obiektu obowigzuja ustalenia zawarte w ustaleniach ogdlnych
w §7 ust. 6;

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §

8;
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7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zabudowa i zagospodarowanie stosownie do potrzeb obiektow infrastruktury technicznej;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej.

9)

a) dojazd do terenu 1.2.K poprzez wydzielong drogg 040.KDD,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: niezbedne miejsca
parkingowe dla obstugi terenu dopuszcza si¢ sytuowaé na przedmiotowym terenie lub
/1 wzdhluz ciggéw komunikacyjnych;

Inne ustalenia: stawka procentowa: 0% gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci

nieruchomosci spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

62. Karta 62

1)

2)

Symbol i powierzchnia terenu:
a) 2.1.E —pow. ok. 0,012ha,
b) 2.2.E - pow. ok. 0,004 ha,
c) 2.3.E-pow. ok. 0,005 ha,
d) 2.4.E - pow. ok. 0,007 ha;

Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — tereny urzadzen
elektroenergetycznych:

b) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:

3)
4)
5)
6)

7)

8)

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

— zielen urzadzona towarzyszaca obiektom i urzadzeniom infrastrukturalnym,

— przejscia piesze, dojscia i dojazdy do urzadzen i obiektow infrastrukturalnych,
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z §5;
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §
8;
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
zabudowa i zagospodarowanie stosownie do potrzeb obiektéw infrastruktury technicznej;
Zasady obshlugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej.
c) dostep do poszczegolnych terenow:
dojazd do terenu 2.1.E poprzez wydzielong droge 015.KDW,
dojazd do terenu 2.2.E poprzez wydzielong droge 031.KDD,

dojazd do terenu 2.3.E poprzez wydzielony ciag pieszo jezdny 029.KX oraz
wydzielonymi wewngtrznymi ciggami komunikacyjnymi we wnetrzu terenu 38.UM,

dojazd do terenu 2.4.E poprzez wydzielony teren 66.KX/KP,

d) zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: niezb¢dne miejsca
parkingowe dla obstugi terenu dopuszcza si¢ sytuowac¢ na przedmiotowym terenie
wzdhuz ciggéw komunikacyjnych;

Inne ustalenia:

a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu,

b) stawka procentowa: 0% gdyz nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany zmiang przeznaczenia terenu.

Przepisy przejSciowe i koncowe
§13.
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Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego traca moc:
Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu pod zabudowg mieszkaniows, ustugi,
komunikacj¢ i zielen obejmujacego Stare Miasto z otaczajacym s$rodmiesciem w Czluchowie -
Uchwata nr XXIX.187.2012 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 21 listopada 2012r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowsa, ushugi, komunikacj¢ i zielen obejmujgcego Stare Miasto z otaczajacym Srodmiesciem
w Czluchowie.

§ 14.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cztuchow.

§ 15.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego,..

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Miasta Czluchow.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
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Zalacznik nr 1 do uchwaly
J\\) N Rady Miejskiej w Cziuchowie

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa,
ushugi, komunikacje i zielen obejmujacego Stare Miasto z otaczajacym $rodmie$ciem w
Czluchowie

IGRAFIKA/
Rysunek planu w skali 1:1000
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Zalacznik nr 2 do uchwaly
Nr.oooeeereiiennnee. Rady Miejskiej w Czluchowie

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa,
ushugi, komunikacje i zielen obejmujacego Stare Miasto z otaczajacym Srodmie§ciem w
Czluchowie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Cztuchowie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi, komunikacje i zielen obejmujacego Stare
Miasto z otaczajacym $srédmiesciem w Czluchowie , rozstr zy g a co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 21 marca 2016 r. do 21 kwietnia 2016 r. oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do
publicznego wgladu tj. do dnia 06 maja 2016 r., do Burmistrza Miasta Czluchéw wptynety dwa
pisma z uwagami.

2. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Burmistrz Miasta Czluchéw, Rada Miejska w Czluchowie
postanawia nie uwzgledniaé¢ w catosci wniesionych uwag, jako nieuzasadnionych:

a) uwagi 1 — wniesionej przez Panstwa Haliny i Kazimierza Chudy z dnia 04 maja 2016r dot. dz. 68 -
terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem ,,03.ZP”,

b) uwagi 2 — wniesionej przez Pana Mateusza Kreft z dnia 02.05.2016 (wptyw 06.05.2016 r.) dot. dz.

geod. 8/1 i 8/2 — terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem ,,14.UM”

3. Uzasadnienie nie uwzglednienia uwag.

1) dot. uwagi 1

Uwaga dotyczy zmiany ustalonego przeznaczenia z zieleni na teren zabudowy ustugowej oraz
ustalenia innych zasad zabudowy i zagospodarowania, w tym wykreslenia zapisow odnoszacych sig
do wyburzen istniejacych obiektow, mozliwosci realizacji zabudowy o funkcjach ustugowych oraz
mieszkaniowych (ew. mozliwo$ci jego modernizacji lub odtworzenia w sytuacji wyburzenia),
wykresélenie zapisow odnoszacych si¢ do ogrodzen od strony ul. Dworcowej i Koscielnej oraz
dopuszczenia zagospodarowania $ciezek na terenie dziatki.

Do uwagi dotaczono pismo Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, Delegatura w
Stupsku z dn. 26 kwietnia 2016r. znak ZND.[.5183.140.2016.KM kierowane do Panstwa Chudy
odnoszace si¢ do kwestii zagospodarowania i zabudowy dziatki (m. in. dotyczace kwestii ewentualnej
wycinki drzew, dopuszczenia pozostawienia budynku znajdujacego si¢ w pierzei ul. Dworcowe;j,
dopuszczenia wygrodzenia dziatki ogrodzeniem neutralnym i catkowicie przeziernym, dopuszczenia
zagospodarowania dziatki w postaci naturalnie utwardzonych $ciezek). Pismo Konserwatora nie
zostalo wniesione do Burmistrza Miasta jako uwaga do projektu planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkow, z uwzglednieniem
waloréw kulturowych 1 krajobrazowych obszaru opracowania i zasad ochrony krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Dla terenu oznaczonego w planie
symbolem ,,03.ZP” plan ten powtarza ustalenia zawarte w obowigzujagcym dotychczas miejscowym
planie, uchwalonym uchwatg Nr XXIX.187.2012 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 21 listopada
2012 r, i opublikowang w Dz. Urz. Woj. Pom. z 10 stycznia 2013 r. poz. 215. Panstwo Chudy po
ogloszeniu o przystagpieniu do sporzgdzania planu wniesli swoj wniosek dn. 08.06.2015 r. (m. inn. jako
wladciciele dz. nie zgadzajg si¢ na ustalong w obowigzujacym planie funkcje niekorzystnie
wplywajgca na warto$¢ nieruchomosci, wnioskujg o rezygnacje z nakazu wyburzenia istniejacych
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budynkow, dopuszczenie modernizacji istniejagcych budynkéw gospodarczych, dopuszczenie funkcji
mieszkalno — ustugowych w miejscu istniejacego budynku mieszkalnego, dopuszczenie miejsc
parkingowych w ilo$ci min 10 szt. lub mozliwo§¢ wykonania placu utwardzonego o nawierzchni
azurowej, zniesienie zakazu grodzenia terenu, zmian¢ zagospodarowania terenu z niskiej zieleni w
formie trawnikdéw na zieleh komponowang w formie krzewdw ozdobnych i owocowych niskich do 3m
oraz drzew owocowych i ozdobnych do wys. Sm w formie iglastej i lisciastej oraz budowy elementow
matej architektury ogrodowej).

Z wzgledu na tre$¢ wnioskoéw Panstwa Chudy, zastrzezenia dotyczace obowiazujacego planu, zakres
nowych propozycji, proponowane zmiany ustalen zostaty w trakcie prac projektowych szczegétowo
omowione z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku, delegatura w Stupsku, ktory nie
wyrazil zgody na tego typu korekty ustalen (notatka stuzbowa ze spotkania w dn. 21 lipca 2015 r w
dokumentacji planistycznej opracowania). W zwigzku z brakiem szansy na pozytywne stanowisko
konserwatora projekt planu przedtozony do uzgodnien nie mogt zawiera¢ oczekiwanych przez
wnioskodawcow zmian.

Projekt miejscowego planu byt dwukrotnie uzgadniany z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w
Gdansku, Delegatura w Stupsku — postanowieniem z dn. 11.01.2016 r — ZND.I-5150.106.2015.MK z
uwagami warunkujgcymi  uzgodnienie oraz z dnia 26 lutego 2016r postanowienie
ZND.1.5150.7.2016.MK . W Zadnym z tych postanowien konserwator nie sugerowal, nie wskazywat
potrzeby, konieczno$ci zmiany ustalen dla terenu ,,03.ZP”. W trakcie wytozenia do publicznego
wgladu projektu wraz z prognoza Wojewddzki Konserwator Zabytkow nie wniost dodatkowych
uwag.

Projekt planu powtarzajac niejako dotychczasowe ustalenia planistyczne nie wprowadza dodatkowych
ograniczen w zagospodarowaniu terenu dz. 68. Wlasciciele nieruchomosci, mimo obowigzywania
planu od stycznia 2013 r, nie kwestionowali dotychczas jego zapisow.

W zwigzku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla uwzglgdnienia uwagi.

2) dot. uwagi 2

Uwaga dotyczy ustalonej projektem planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Zamkowej
(droga krajowa oznaczona w planie symbolem, ,,024. KDG”) w odl. 10m od drogi — autor uwagi wnosi
0 przesuniecie jej bezposrednio na linie rozgraniczajaca terenu, co jego zdaniem pozwolitoby lepiej
dopasowac planowany na dzialce budynek do istniejacej zabudowy §rodmiescia Czluchowa.

Projekt planu miejscowego sporzadzany byt zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
ustawy o drogach publicznych, a takze zgltoszonymi wnioskami. Wnioski wniosta Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad o/Gdansk jako zarzadca drogi krajowej (pismo z dn. 31.03.2015t., wptyw
07.04.2015 r) jak tez niektorzy wihasciciele nieruchomosci potozonych w obszarze opracowania, w tym
pan Kreft (wniosek z dn. 16.03.2016r). Wniosek dotyczyt wprowadzenia zmiany do planu dotychczas
obowiazujacego dla dziatek 8/1 i 8/2 — zmiany linii obowigzujacej zabudowy od ul. Zamkowej na lini¢
nieprzekraczalng w tej samej odleglosci od krawedzi jezdni z likwidacja $ciecia pod katem 45° przy
granicy z dziatkg nr 9/4. Do wniosku dolaczono koncepcj¢ zagospodarowania. Projekt planu w
maksymalnie mozliwym stopniu uwzglednit ztozony wniosek, projekt uzyskat pozytywne uzgodnienie
zarzadcy drogi — 04.01.2016r (wptyw 11.01.2016r) oraz Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w
Gdansku, Delegatura w Stupsku — postanowienie z dn. 26.02.2016r

W zwigzku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla uwzglgdnienia uwagi.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
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Zalacznik nr 3 do uchwaly
Nr.oooovereiniennnee. Rady Miejskiej w Czluchowie

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa,
ushugi, komunikacje i zielen obejmujacego Stare Miasto z otaczajacym $rodmie$ciem w
Czluchowie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2015r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, ze zm.), po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu,

Rada Miejska w Cztuchowie ustala, co nastepuje:

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2015r. poz. 1515, ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan
0 ktoérych mowa w przepisach odregbnych.

2. Ze wzgledu na fakt, iz plan jest aktualizacja, zmiang miejscowego planu uchwalonego Uchwala
Nr XXIX.187.2012 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 21 listopada 2012r. i jednie
W nieznacznym stopniu i tylko dla niektorych fragmentow obszaru zmienia jego dotychczasowe
ustalenia dotyczace przeznaczen terenow, przy pozostawieniu dotychczasowych generalnych
zasad obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru opracowania, nie wprowadza sig¢
zapisow skutkujacych koniecznosécig realizacji zadan wlasnych z zakresu infrastruktury
technicznej innych niz wedtug dotychczas obowigzujacego planu.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane
w dotychczasowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (z 2012 r.) obejmuja,
traktowane jako zadania wspoélne lub realizowane samodzielnie:

1) wydzielenie i budowe lub modernizacjg¢, wraz z o$wietleniem i uzbrojeniem poziemnym,
publicznych drog dojazdowych, stuzacych do obstugi terendw przylegtych;

2) sie¢ wodociggowa, stuzgca do obstugi terenow przyleghych;

3) siec i urzadzenia kanalizacji sanitarnej, stuzacej do obstugi terenéw przylegtych.

4) sie¢ i urzadzenia kanalizacji deszczowej, odwadniajacej drogi publiczne oraz stuzacej do
obstugi terenow przylegtych.

§ 2.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r
o finansach publicznych (t. j. Dz .U. z 2013 r. poz. 885, ze zm.), przy czym limity wydatkéw
budzetowych na programy inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie
okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez Rade Miejska.

2. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenie w energi¢ cieplna czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
prawo energetyczne (art. 7 ust 4 1 5 tej ustawy). Inwestycje te nie sg finansowane z udzialem
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srodkow wiasnych gminy miejskiej, za wyjatkiem wykonania o$wietlania drog, ktdorych miasto
jest zarzadca.

Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych, z poza budzetu miasta, zrodet,
w tym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi
podmiotami.

Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen
i kosztorysow do projektow budowlanych.

§ 3.
Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym
ustawg z dnia 07 lipca 1994 r. prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony srodowiska, a takze ustawami z dnia 29 stycznia 2004 r. prawo zamowien publicznych
iustawg z dnia 20 grudnia 1996r. 0 gospodarce komunalnej, z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow i ustawa z dnia 10
kwietnia 1997 r. prawo energetyczne.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wlasne miasta
prowadzona bedzie we wspoldziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi,
dziatajagcymi i inwestujacymi na terenie miasta, w sposob zapewniajacy koordynacj¢ prac przy
realizacji poszczegélnych elementow uzbrojenia technicznego, wraz z budowg drog i ich
nawierzchni.

Realizacje zadan przewiduje si¢ sukcesywnie, w miar¢ przygotowywania nowych terendw
inwestycyjnych, uwzgledniajac rachunek ekonomiczny i efektywno$¢ inwestycji, czyli wysokosé
naktadéw przypadajacych na jednego mieszkanca, korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr .......... [eeierennennne / Rady Miejskiej w Czluchowie
zdnia ................

w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa,
ushugi, komunikacje i zielen obejmujacego Stare Miasto z otaczajacym SrédmieSciem
w Czluchowie.

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowg mieszkaniowa,
ustugi, komunikacj¢ i zielen obejmujacego Stare Miasto z otaczajgcym $srédmiesciem jest realizacja
Uchwaly Nr V.22.2015 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 04 marca 2015 r. o przystapieniu do
sporzadzania opracowania. Dotychczas obowigzujacy plan miejscowy dla obszaru opracowania to
plan miejscowy uchwalony w 2012 r (Uchwata Nr XXIX.187.2012 Rady Miejskiej w Czluchowie
z dnia 21 listopada 2012r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 10 stycznia 2013r. poz. 215). Od
daty uchwalenia dotychczasowego planu miejscowego stan zabudowy i zagospodarowania obszaru
zmienit si¢ nieznacznie i jedynie na niewielkich fragmentach.

Celem opracowania jest zmiana ustalen dotychczasowego planu dla fragmentow obszaru oraz
sporzadzenie jednolitego tekstu i rysunku, uwzgledniajacego zmiany. Opracowanie ujednoliconej
aktualnej wersji planu ulatwi korzystanie z dokumentu.

Potrzeba aktualizacji oraz korekt dotychczasowego planu wynika z analizy jego
funkcjonowania, wniesionych wnioskow dotyczacych niektorych terenéw, a takze nowych
postulowanych rozwiazan projektowych. Weryfikacji poddano niektore z zapisow dotychczasowych
odnoszgce si¢ na przyklad do linii zabudowy, intensywnosci zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania i zabudowy, lokalizacji punktow do gromadzenia i selektywnej zbiorki odpadow.
Plan obecny doprecyzowuje stosowane w definicjach pojecia, dostosowuje zapisy do aktualnego stanu
prawnego (np. w zakresie miejsc parkingowych czy zasad dotyczacych reklam, obowigzujacego
aktualnie zakresu ustalen obowigzkowego i1 fakultatywnego, wynikajacego z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Najistotniejsze zmiany funkcjonalne dotyczace przeznaczenia oraz warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu dotyczg terenu oznaczonego symbolem 02.UM (dawny browar przy ul. Al.
Wojska Polskiego) oraz w terenie 26.KP — obecnie parking projektowany, a poprzednio teren
ustugowy. Mimo prob uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nowych zasad
zagospodarowania dla terenu 03.ZP, potozonego w bezposrednim sgsiedztwie Zamku. Konserwator
podtrzymal swoje dotychczasowe stanowisko i zmiana funkcji terenu na mieszkaniowo-ustugowsa
badz chociaz dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy, nie mogty by¢ wprowadzone.

Przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchowa, przyjetego
Uchwatg Nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 r, okreslajagcym
polityke przestrzenna miasta.

Opracowanie bedace przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje, uszczegdtawia propozycje
funkcjonalne wynikajace ze Studium, uwzglednia takze zalecane wskazniki, zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej a takze zasady ochrony waloréw $rodowiskowych i kulturowych
i krajobrazowych obszaru opracowania. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony
zostal wymodg 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — przedktadany do
uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego Studium miasta.

Po uchwaleniu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego spowoduje w granicach
jego opracowania utrat¢ mocy obowigzujgcej planu dotychczasowego z 2012r., zgodnie z art. 34 ust 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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Art. 34. 1. Wejscie w zZycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowiqzujgcej innych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszqcych sig do objetego nim terenu.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a w ustaleniach szczegélowych w § 8 wymagania wynikajace z potrzeby
ksztattowania przestrzeni publicznych, w §7 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
szczegllnie istotne ze wzglegdu na uwarunkowania obszaru. W ustaleniach szczegdétowych
dotyczacych poszczegdlnych terenéw w § 12 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zapewniajace
spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury. Podobnie jak plan dotychczasowy
z 2012 r. celem regulacji planu jest przede wszystkim uporzadkowanie istniejacego zainwestowania,
z uwzglednieniem przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych i wytyczenie zasad dla réznego rodzaju
procesow inwestycyjnych, w tym dotyczacych rozbudow, nadbudéw, uzupehlien, czy nowych
realizacji wpisujacych si¢ w uksztalttowany fragment zwartej zabudowy srodmiejskiej. Stan istniejacy
oraz dotychczasowe regulacje planistyczne, a takze wymagania konserwatorskie w bardzo istotny
Sposob determinowaty zakres mozliwych do uwzglednienia korekt i zmian zapisow.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania
poprzez odpowiednie zapisy w § 5 dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
w § 7 dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, czy tez zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego — w § 6. W § 12 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw. W celu
zachowania walorow krajobrazowych w ustaleniach planu wskazano do ochrony istniejaca zielen,
nakazujac jej wkomponowanie w docelowe zagospodarowanie, wskazano nowe tereny zieleni,
ograniczono wysokosci zabudowy nowoprojektowanej. Uwzgledniono takze wymogi ochrony
krajobrazu, wynikajace z przepisdow prawa miejscowego (Uchwala Sejmiku Woj. Pomorskiego
z22010r.), odnoszace si¢ do Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktoérego fragment znajduje si¢
W granicach opracowania. Nie uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa pomorskiego nie
zostaty dotychczas sporzadzone.

Plan zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztalttowaniu, choc¢
ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych obiektow
budowlanych czy terendéw zielonych zalezne beda od standardow i form architektonicznych
zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni towarzyszacej. Plan stwarza
warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem
krajobrazowym.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntoéw rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego, natomiast w ustaleniach szczegétowych w § 12 przedmiotowego projektu
znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu ograniczajace nadmierng ingerencje w wartosciowe $rodowisko przyrodnicze. W granicach
opracowania nie przewiduje si¢ docelowo uzytkowania rolnego, nie wystepuja lasy. W granicach
opracowania wystepuja ustanowione i planowane formy ochrony przyrody — Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Zespot Jezior Czluchowskich”, planowany uzytek ekologiczny ,,Szuwary na Jeziorze
Lazienkowskim”, planowany pomnik przyrody — drzewo przy Pl. Bohaterow.
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Plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci, reguluje kwestie odprowadzania $ciekOw sanitarnych
(wytacznie do sieci) oraz kwestie odprowadzania wod deszczowych- nakazujac dla czgsci obszaru
odprowadzenie wylacznie do kanalizacji deszczowe;.

Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania oraz stan zainwestowania jego szata ro$linna jest
zubozona, ma charakter miejski. Szczegdlnie cenne przyrodniczo sg nadal tereny potozone w strefach
brzegowych jezior, plan ustala ich ochrong¢. Ustalania planu przyczyniajg si¢ do zachowania
podstawowych zasobéw naturalnych obszaru - zasobéw wodnych i walorow turystycznych.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspélczesnej
Obszar opracowania ma wyjatkowe w skali miasta znaczenie ze wzgledu na swe walory historyczne,
kulturowe, wystepowanie licznych obiektow zabytkowych. Ustalenia sformutowano w oparciu
0 bardzo szczegotowe wytyczne konserwatorskie, w trakcie procedury konsultowano z konserwatorem
najistotniejsze zapisy, uwzgledniono wnioski konserwatora dotyczace regulacji planistycznych,
uwzgledniono zapisy decyzji konserwatorskich ustanawiajacych strefy ochrony czy obejmujacych
ochrona poszczeg6lne obiekty. Plan oparto o gminng i wojewodzka ewidencje zabytkow a takze
rejestr zabytkow. W wigkszo$ci zapisy planu przedktadanego do uchwalenia sa identyczne jak
dotychczasowe z 2012r. W obszarze opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury
wspoélczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych
Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania
si¢ mas ziemnych, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty
stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Plan uwzglgdnia wymagania bezpieczenstwa
ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode w sytuacjach awaryjnych.

W celu poprawy warunkow ochrony zdrowia ustalono zasady dotyczace ochrony i ksztattowania
terenéw zieleni towarzyszacej, wymog wiaczenia zabudowy do sieci wodno-kanalizacyjnych. Plan
ustala standardy akustyczne dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia zwigzanego ze stalym
pobytem ludzi (tereny ustugowe, mieszkaniowe, rekreacyjno-wypoczynkowe). Wymagania 0sob
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dla terenu 0 publicznym charakterze.

Kompleksowa ocena oddziatywania na $rodowisko ustalen planu, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia byta przedmiotem prognozy, wyktadanej do publicznego wgladu wraz z projektem
miejscowego planu. Realizacja ustalen planu nie spowoduje wystapienia zagrozen dla zdrowia i zycia
ludzi, a wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczng, w tym ochrony s$rodowiska, zapewni
wlasciwe warunki zycia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie walorow
ekonomicznych niektérych terendow, dzieki umozliwieniu procesow inwestycyjnych zgodnie
z wnioskami wtlascicieli nieruchomos$ci (w szczeg6élnoéci dotyczy terenu 02.MU ktory powstat
Z potaczenia dawnych terendw U i ZP, a obecny plan dopuszcza na nim dos$¢ intensywng zabudowe) .
Przedstawiane w toku prac przez inwestorow zainteresowanych korekta planu koncepcje zabudowy
wzieto pod uwage w maksymalnie mozliwym stopniu.

Plan obecny nie ogranicza mozliwosci zagospodarowania zgodnych =z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz sposobami uzytkowania terenow wedtug regulacji z 2012 r.

Dzigki wyznaczeniu dodatkowego terenu na ogoélnodostepny parking (teren 26.KP) poprawia si¢
mozliwosci obshugi komunikacyjnej atrakcyjnej czgSci miasta (sgsiedztwo Zamku 1 centrum
historycznego miasta) . Plan umozliwia realizacj¢ potrzebnych funkcji mieszkaniowych, ustugowych
w terenach juz uzbrojonych, w poblizu ustug, przy stosunkowo niewielkich nakladach na
przygotowanie inwestycji. Potencjalne prognozowane korzy$ci wynikajace z opracowania planu
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przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, ze wzgledu
na charakter dokonanych zmian w planie w stosunku do planu z 2012r. nie przewiduje sig¢
negatywnych skutkow finansowych dla budzetu miasta na skutek jego uchwalenia

2.7.Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow, w maksymalnie mozliwy sposob
uwzgledniajac ztozone wnioski 0sob fizycznych, spotek a takze samej gminy miejskiej. W granicach
obszaré6w objetych planem znajduja si¢ zaré6wno grunty nalezace do osdb prywatnych, spotek,
spoldzielni, jak tez stanowigce wlasno$¢ gminy miejskiej. Plan przedktadany do uchwalenia nie
ogranicza prawa wlasnos$ci poprzez wydzielenie terenow dla realizacji celéw publicznych na gruntach
prywatnych. Ustalenia dotyczace wydzielen dla nowych drég publicznych sg powtorzeniem zapisow z
2012r. Uwzgledniono korzystne dla wilascicieli nieruchomosci (polepszajace warunki inwestowania)

whnioski dotyczace np. korekt linii zabudowy czy wydzielen dla ciaggow pieszo-jezdnych (np. w terenie
14.UM, 61.UM, 06.UM).

2.8. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepujg tereny
zamknigte Iub strefy ochronne takich terenow.
Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo.
Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
Celem planu jest umozliwienie efektywniejszego i zgodnego z aktualnymi potrzebami miasta
wykorzystania gruntow komunalnych np. na cele obstugi komunikacyjnej (teren 26.KP-
nowoprojektowany parking ogdlnodostepny). Przede wszystkim jednak plan poprzez swoje zapisy
odnoszace si¢ do ochrony zabytkow, a takze dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania daje szanse na utrzymanie charakteru przestrzeni, podniesienie jej waloréw.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej. Uwzglednia si¢ w planie w szczegdlnosci potrzeby realizacji
kanalizacji deszczowej oraz kanalizacji sanitarnej, zgodne z dotychczasowymi zamierzeniami
inwestycyjnymi miasta.

2.11. Udzial spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta Czluchowa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania uwag.
Zozono po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu 13 wnioskdw 0sob
fizycznych i firm, spotek, pisma z wnioskami ztozyly takze niektoére z zawiadomionych organow
I instytucji (w szczegolnosci wojewodzki konserwator zabytkow).

Dnia 13 marca 2015 r. Burmistrz oglosit (obwieszcze ie IPi0S.6721.1.105.1K) o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta, wyznaczajac termin sktadania wnioskow 21 dni od dnia ogtoszenia. Dnia
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25 marca 2015 r. Burmistrz zawiadomit organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania miejscowych
planéw, wyznaczajac 21 dniowy termin na zgtaszanie wnioskow.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 21 marca 2016 r. do 21 kwietnia 2016 r., po uprzednim
ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin
wytozenia projektu i prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 05 kwietnia 2016 r., oraz
ustalono termin sktadania uwag — do dnia 06 maja 2016 r. W terminach wyznaczonych przez
Burmistrza kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie
oddzialywania na $rodowisko, moze wnie$¢ uwagi. Uwagi moga by¢ wnoszone w formie pisemnej, w
formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektronicznej.

Protokot z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy
ogloszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono dwa pisma z uwagami. Uwagi dotyczyty terenu oznaczonego w
planie symbolem ,,3.ZP” (uwaga 1) oraz terenu ,,14.UM” (uwaga 2).

W wyniku rozstrzygnigcia uwag Burmistrz przygotowal postanowienia zawierajgce uzasadnienie
stanowiska, przestane osobom zainteresowanym.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Projekt planu miejscowego w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode.
Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow zaopatrzenia
ludnosci. Obszar jest potozony w zasiggu obstugi wodociaggow miejskich. Istniejaca sie¢ zapewnia
odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody dla celoéw zaopatrzenia ludnosci.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesé6w prywatnych

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wilascicieli prywatnych, cho¢ nie
wszystkie wnioski mogly by¢ uwzglednione, gtownie ze wzgledu na rygory konserwatorskie.
Podstawa dla rozwigzan projektowych byt dotychczasowy plan z 2012 r., funkcjonujacy dotychczas
jako podstawa prawna wszelkich dzialan inwestycyjnych w obszarze, nie zaskarzany i nie
kwestionowany, a zatem mozna przyja¢, iz dobrze wywazony i kompromisowy. W interesie
publicznym jest zachowanie walorow zabytkowych, krajobrazowych tej czeSci miasta, a takze
zachowanie jej srodmiejskiego charakteru.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy okreslone w planie przedkltadanym do
uchwalenia sa analogiczne jak w dokumencie dotychczasowym z 2012r. , zmianie ulegly jedynie
drobne szczegotowe ustalania dla nielicznych fragmentow obszaru. Plan wykorzystuje walory
ckonomiczne i potozenie w obszarze istniejacej uksztaltowanej, zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, w terenach uzbrojonych inzynieryjnie, w obszarze srodmiejskim, z dostgpem do drog i
dogodnym dostepem do transportu zbiorowego. Obszar planu jest dobrze skomunikowany z terenami
ustug o publicznym charakterze, terenami rekreacyjnymi, wygodnie dostepny publicznymi ciggami
pieszymi i rowerowymi. Ze wzgledu na istniejagce sieci infrastruktury technicznej wodno-
kanalizacyjnej mozliwe jest stosunkowo szybkie rozpoczecie procesow inwestycyjnych. Nowe tereny

115



PROJEKT na sesje
zdn. 12.05.2016 r.

usytuowane sa w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych juz terendw uslugowych i mieszkaniowych,
beda stanowity ich rozwinigcie, uzupehienie.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Zgodnie z uchwatg Nr LI1.360.2014 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
W sprawie oceny aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa” _uznano za aktualny

dokument Studium z 2009 r. Wymieniono w zal. do uchwaly plany obowigzujace, wskazujac na
potrzebe zmiany niektorych, w tym planu dla obszaru opracowania z 2012r.

Uchwata w/w jest wynikiem cyklicznej analizy zmian w zagospodarowaniu, o ktérej mowa w art. 32
ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie planu przedktadanego do uchwalenia jest zatem zgodne z wynikami przeprowadzonych
analiz i propozycja prac planistycznych zawartg w zataczniku do wyzej wymienionej uchwaty.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W sporzadzonej ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego™ (grudzien 2015 r.) wskazano, iz:

- obszar objety planem jest uzbrojony, realizacja ustalen planu nie zmieni zapotrzebowania w zakresie
infrastruktury technicznej.

- koszty ewentualnej rozbudowy sieci czy budowy drog gminnych, beda konsekwencja ustalen
dotychczasowego, obowigzujacego planu lub beda wynikaly z innych, niezaleznych od ustalen planu,
biezacych potrzeb.

- realizacja ustalen planu nie bgdzie wigzata si¢ z konieczno$cia poniesienia przez miasto naktadow
na budowe infrastruktury technicznej ani z koniecznoscia urzadzenia publicznych droég gminnych,
poza inwestycjami wynikajacymi z wcze$niej ustalonych zakreséw inwestycji (wg sporzadzonych
wczesniej projektow budowlanych i1 ich kosztorysow, a takze wedlug planu dotychczasowego
z 2012 r.); nowym przedsigwzieciem, jakie moze by¢ skutkiem obecnego planu, a w ktérego realizacje
moze by¢ zaangazowane miasto jest budowa, urzadzenie ogolnodostgpnego parkingu — teren 26.KP;

- uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo mozliwoscig naliczenia optat adiacenckich z tytulu
wybudowania infrastruktury technicznej czy tez urzadzenia dréog gminnych;

- uchwalenie planu nie spowoduje koniecznosci realizacji roszczen wlascicieli gruntow, wynikajacych
z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- uchwalenie planu nie spowoduje wzrostu wptywdw ze sprzedazy nieruchomosci komunalnych
(ustalania planu sg co do przeznaczen terenow niemal identyczne jak w planie z 2012 r.)

- uchwalenie planu moze skutkowa¢ wplywami z oplaty planistycznej jedynie w wypadku sprzedazy
terenu 02.U,M, dla ktérego ustalono stawke optaty w wysokosci 30 %; dla wigkszosci terendw
ustalono stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust 4 ustawy (tzw.
renta planistyczna) w wysokosci 0%, gdyz plan nie zmienia ustalonego wczesniej (w planie z 2012r.)
przeznaczenia terendw, a dla terenéw juz zainwestowanych ustala przeznaczenie zgodne z obecnym,
dotychczasowym zagospodarowaniem i uzytkowaniem.

- uchwalenie planu moze spowodowa¢ wzrost dochodéw z podatku od nieruchomos$ci — od gruntow
i budowli noworealizowanych na skutek uchwalenia planu — np. w terenie 02.UM (ustalenia obecne
pozwalajg na jego intensywniejsze wykorzystanie, a w przysztosci takze podatku od budowy nowych
powierzchni mieszkaniowych czy ustugowych) ,

- uchwalenie planu nie spowoduje istotnych wpltywow z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu
nieruchomosci — ustalenia dotyczace podziatow sa analogiczne jak w planie z 2012r.
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- ewentualne do poniesienia przez miasto koszty robdt geodezyjnych czy tez sporzadzenia wycen
nieruchomosci beda nieznaczne

Szczegoly szacowanych w okresie prognozowanym 5 lat od uchwalenia planu kosztow i przychodow
miasta zwigzanych z uchwaleniem dokumentu zawarto w prognozie skutkéw finansowych. Skutki dla
budzetu miasta nalezy oceni¢ jako neutralne, nie powodujace zagrozen czy nadmiernych kosztow.
Realizacja planu w dtuzszym okresie czasu moze przynies¢ korzy$ci w postaci realizacji inwestycji
oczekiwanych zaréwno przez miasto jak tez poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosci i roznego
rodzaju inwestorow.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) oraz
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Burmistrz Miasta Czluchowa wramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
planu,

- powiadomit na piSmie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyl wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

- sporzadzit prognozg skutkdéw finansowych uchwalenia planu,

- sporzadzil prognoze¢ oddzialywania na $rodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci
informacj¢ o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

- w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono

- uzyskal opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, informujgc osoby
fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o
mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

- wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 21.03.2016r. do
21.04.2016 r.), przeprowadzit w dniu 05 kwietnia 2016 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 06 maja 2016 r., w terminie
tym uwag wniesiono dwa pisma z uwagami, po ich analizie uznano iz nie jest uzasadnione
ich uwzglednianie, Burmistrz zaproponowat w zwiazku z tym odrzucenie uwag w catosci

- podsumowanie oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko oraz uzasadnienie
przyjetych rozwigzan zostato zawarte w zarzadzeniu Burmistrza Miasta

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada
si¢ Radzie Migjskiej w Cztuchowie projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami
— do uchwalenia.
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