Zatacznik nr 9 do Gminnego Programu Rewitalizacji Srédmiescia w Cztuchowie

Analiza budynkéw mieszkaniowych przewidzianych do remontéw w GPR

Obszar planowany do rewitalizacji charakteryzuje si¢ miejscami, gdzie wystgpuje
niewystarczajace wyposazenie w infrastrukture techniczng, postepujaca degradacja techniczna
i niska energooszczednos$¢ budynkow.

Budynki zgtoszone do programu rewitalizacji charakteryzuja si¢ zlym stanem technicznym
elewacji, klatek schodowych, wyposazone sg w przestarzate instalacje wodne, kanalizacyjne
brak tez jest podtaczen do miejskiej sieci c. 0. Ponadto otoczenie budynkéw jest zaniedbane
brakuje utwardzonych drég dojazdowych, miejsc do wypoczynku , malej architektury itp.
Najgorzej w calym tym rejonie przedstawiajg si¢ trzy budynki, ktérych wiascicielem jest
Gmina Miejska Czluchéw tj.:

- budynek poftozony przy ul. Szczecinskiej 25 - (rok budowy 1910) stan techniczny mozna
okresli¢ ogdlnie jako dostateczny, w budynku tym wszystkie piony kanalizacyjne i wodne
sg stare i zuzyte wymagaja pilnej wymiany, konieczny jest remont klatek, dach pokryty jest
ondulling, ktéra jest zuzyta, popekana, elewacja z miejscowymi ubytkami tynku, konieczne
docieplenie, potozenie struktury i pomalowanie $cian.

Otoczenie budynku zdegradowane, szczegélnie placyk przed budynkiem Szczecinska 25
i Szczecinska 23, gdzie konieczna jest odnowa tj. wykonanie ciggdéw pieszych i kotowych,
miejsc postojowych, ostony na pojemniki na $mieci, postawienie tawek, stojakdw na rowery,

altany wypoczynkowej, nasadzen roslin, utozenie trawnikow.



ul. Szczecinska 25

Budynek Szczecifnska 25 od strony podwoérza

ul. Szczecinska 25

i P 5 [V

Budynek Szczecinska 25 od frontu z placykiem przeznaczonym do rewitalizacji



Czes¢ placu przed ul. Szczecinska przewidzianego do rewitalizacji



Budynek Szczecinska 25 widok cze¢sci klatki schodowe;j
- budynki polozone przy ul. Traugutta 1 - (rok budowy 1924) i Traugutta 3- (rok
budowy 1936) stan techniczny dostateczny - bardzo zniszczone elewacje, planowane

odnowienie tj. docieplenie elewacji styropianem i odwzorowanie elementéw dekoracyjnych



oraz pomalowanie elewacji budynkéw, w budynku Traugutta 1 w dwoch mieszkaniach brak
ubikacji, ubikacje podworzowe usytuowane sg w budynkach gospodarczych, zniszczona
klatka schodowa, w obu budynkach w ztym stanie s3 instalacje wodno - kanalizacyjne, brak
podiaczenia do instalacji c.o. z sieci miejskiej. Rewitalizacji wymaga réwniez otoczenie
woko6t budynkéw - podworko, ktére posiada potaczenie z drogg dojazdowa do budynku
Wspdlnoty Mieszkaniowej Traugutta 7a, planowane wykonanie ciggéw pieszych i kotowych,
miejsc postojowych, ustawienie tawek, koszy na sieci, konstrukcji do wieszania prania,

przeston, oston na pojemniki na $mieci, nasadzenie roslin i ulozenie trawnikow.

Budynki Traugutta 1 1 Traugutta 3 widok od frontu



ul. Traugutta 1

Budynek Traugutta widok elewacji

Budynek Traugutta 1- widok od podwoérza

~ ul. Traugutta 1

= ul. Traugutta 7A
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Podwoérze z widocznymi budynkami gospodarczymi i toaletg podworzowa
Czgs$¢ podworza wytypowana do rewitalizacji widok od strony Traugutta 7a

Budynki Wspélnot Mieszkaniowych:

- Budynek Wspdlnoty Mieszkaniowej Szczecinska 22 - stan techniczny dostateczny,

pilnego remontu wymagaja balkony, zniszczeniu ulegta zaréwno podstawa balkondw, jak i tez



balustrady, remont $cian elewacyjnych budynku obejmuje prace polegajace na skuciu
luznego tynku, naprawieniu i przygotowaniu scian, utozeniu ptyt styropianowych o gr.14 cm i
potozeniu wyprawy tynkarskiej mozaikowej, wymian¢ rynien, rur spustowych opierzen i
parapetow, wewnatrz budynku remont posadzki cementowej na korytarzu piwnicznym -
uzupetnienie ubytkéw zaprawa cementowa i zatarcie na gladko, ponadto planowane jest
wykonanie wjazdu do budynku (teren wjazdu jest wlasnosciag Gminy Miejskiej Cztuchéw),
cze$¢ prac wykonana bedzie ze Srodkdw wlasnych Wspdlnoty. Rewitalizacji wymaga rOwniez
placyk przed budynkiem (wtascicielem terenu jest Gmina Miejska Cztuch6éw) tj. wykonanie
ciggdw komunikacyjnych, usytuowanie tawek, samoobstugowej stacji naprawczej rowerdw,
konstrukcji do suszenia prania, stojakOw na rowery, nasadzenie ro$lin i utozenie trawnikow,

uwzgledniajac czynne zaangazowane mieszkancow budynku.

- budynek Wspdlnoty Mieszkaniowej Szczecinskg 12- stan techniczny dobry , pilnego
remontu wymaga dach budynku, ktéry pokryty jest papa. Planowane jest remont dachu
budynku z potozeniem styropapy gr. 10 cm, remont ogniomuréw, remont obrobek
blacharskich, remont balkonéw z wymiang istniejacych balustrad i montazem zadaszen nad
ostatnimi balkonami, wymiana pionéw kanalizacyjnych w piwnicach (cz¢$¢ prac zostanie
wykonana ze Ssrodkéw wtasnych Wspélnoty).

Budynek Szczecinska 22 widok od strony ulicy Szczecifskiej z planowanym do rewitalizacji

obszarem przed budynkiem



L}

Widok drogi dojazdowej do budynku Szczecinska 22

ul. Szczecinska 22

Budynek Szczecinska 22 widok od podwoérza

- Budynek Wspdlnoty Mieszkaniowej Szczecinska 12 - stan techniczny dobry, pilnego
remontu wymaga dach papowy budynku oraz balkony, planowany jest remont dachu

budynku z potozeniem styropapy gr. 10 cm, remont ogniomuréw oraz wymiana obrobek
blacharskich.

Ponadto ze srodkéw wlasnych zostanie wykonany remont balkonéw z wymiang istniejacych

balustrad i montazem zadaszeh nad ostatnimi balkonami, oraz wymiana pionoéw



kanalizacyjnych w piwnicach.

- Budynek Wspélnoty Mieszkaniowej Traugutta 7a- stan techniczny dobry, remontu
wymaga izolacja pionowa przeciwwilgociowa S$cian fundamentowych, obejmuje prace
polegajace na wykonaniu wykopu odcinkowego wzdtuz $cian budynku, oczyszczenie,
naprawa i uzupetnienie tynku zewng¢trznego, wykonanie izolacji zewngtrznej, ocieplenie
styropianem Agua, izolacja pionowa z foli kubetkowej, zasypanie wykopu i uporzagdkowanie
terenu  oraz zniszczona droga dojazdowa do budynku (potozona na dzialce, ktérej

wilascicielem jest Gmina Miejska Cztuchow).

Widok drogi dojazdowej do budynku Traugutta 7a

- Budynek Wspoélnoty Mieszkaniowej Traugutta 6 - stan techniczny dobry, bardzo
zniszczone sg klatki schodowe i schody wejsciowe do budynku, planowany remont klatek
schodowych obejmuje: malowanie lamperii, §cian powyzej oraz sufitow, ulozenie ptyt OSB

na stopniach wraz z wyktadzing PCW, remont i malowanie pochwytow 1 tralek balustrady,



remont schodéw wejsciowych z kostki brukowej oraz wykonanie daszkéw dwuspadowych
nad wejsciami o konstrukcji drewnianej, pokrytych blachodachéwka.

Traugutta 6 wyglad czesci klatki schodowej

- Budynek Wspdlnoty Mieszkaniowej Szczecinska 2 - stan techniczny dostateczny, bardzo
zniszczona elewacja oraz schody wejsciowe do budynku, zty stan stolarki okiennej i
drzwiowej w czgsciach wspdllnych, koniecznos¢ utwardzenia drogi wjazdowe;.

Planowane do realizacji zadanie obejmuje zakresem kompleksowe prace remontowe
elementow wspolnych, tj. elewacji budynku, polegajace na skuciu luznego tynku,
naprawieniu i przygotowaniu $cian, utozeniu ptyt styropianowych o gr. 15 c¢cm i potozeniu
wyprawy tynkarskiej elewacyjnej, wymian¢ rynien, rur spustowych, opierzen i parapetow,
remont cokotu z dociepleniem plytami styropianowymi gr. 5 cm 1 wyprawa elewacyjna,
remont schodéw wejsciowych. Planowana jest rowniez wykonana wymiana okien na klatce
schodowej, wymiana drzwi wejsciowych do budynku, remont opaski wokot budynku z kostki
betonowej. Do remontu przewidziana jest tez droga dojazdowa (wtlascicielem terenu jest

Gmina Miejska Cztuchéw) poprzez utwardzenie kostka brukow3.



Budynek Szczecinska 2 widok od frontu i podwdrza

- Budynek Wspélnoty Mieszkaniowej Szczecinska 21 - stan techniczny dobry, remontu
wymaga $ciana od strony podworza, okno na klatce schodowej 1 drzwi wejsciowe do
budynku od strony podwoérza. Planowane do realizacji zadanie obejmuje zakresem
kompleksowe prace remontowe elementéw wspolnych, tj. elewacji budynku - jednej $ciany
polegajace na skuciu luznego tynku, naprawieniu i przygotowaniu $cian, ulozeniu ptyt
styropianowych o gr. 15 cm i potozeniu wyprawy tynkarskiej elewacyjnej, wymiang¢ rynien,
rur spustowych, opierzen i parapetéw. Ponadto zostanie wymienione okienko na klatce

schodowej i drzwi wejsciowe do budynku od strony podworza.



Ze S$rodkéw wilasnych wspdlnota wykona remont cokolu budynku z dociepleniem
styropianem gr. 5 cm.

Planowana jest rOwniez rewitalizacja podwoérka przy ul. Szczecinskiej 21 .
wykonanie ciggdw pieszych i kotowych, miejsc postojowych, ustawienie tawek, koszy na
$mieci konstrukcji do wieszania prania, przeston, oston na pojemniki na $mieci, nasadzenie

roslin 1 ulozenie trawnikow.

Budynek Szczecinska 21 - widok od strony podwdrza

Widok podworza przeznaczonego do rewitalizacji - przy ul. Szczecinskiej 21
- Budynek Wspélnoty Mieszkaniowej Plac Bohateréw 1 - stan techniczny dobry, remontu

wymaga elewacja, tj. jej docieplenie oraz do rozbidrki jest taras usytuowany przy Scianie



od podwdrza oraz remontu wymaga wjazd na podworze. Planowane do realizacji zadanie
obejmuje zakresem kompleksowe prace remontowe elementow wspOlnych, tj. elewacji
budynku, obejmujace prace polegajace na skuciu luznego tynku, naprawieniu i przygotowaniu
$cian, utozeniu ptyt styropianowych o gr. 14 cm i polozeniu wyprawy tynkarskiej
mozaikowej, wymiane rynien, rur spustowych, opierzen i parapetow.

Ponadto ze $rodkéw wilasnych zostanie rozebrany zewnetrzny taras (czg$S¢ wspodlna),
wykonany remont wjazdu na posesj¢ z kostki brukowej, remont pionéw kanalizacyjnych z

przytaczeniem ich do studzienek kanalizacyjnych znajdujacych si¢ na posesji.



