PROJEKT Z DNIA 07.05.2014R.

UCHWALANR............
RADY MIEJSKIEJ W CZL UCHOWIE
ZDNIA ... 2014 R

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego terenu pomi edzy ulicami
Garbarsk g, Zamkow a, Szczecinska, Kamienn g i £ gkow g w Cztuchowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2013 r., poz. 594, zmiana z 2013 r. poz. 645, poz.1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zm. z 2012r.

poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014r. poz.379),

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg
nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztluchowie z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Cztuchowa,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami
Garbarska, Zamkowa, Szczecinska, Kamienng i tgkowg w Cziuchowie, zwany dalej planem.

2. Zakres i granice planu okre$lone zostaly w uchwale nr XXI/136/2012 Rady Miejskiej w
Cztuchowie z dnia 21 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowg, ustugi i zieleh
pomiedzy ulicami Garbarskg, Zamkowsg, Szczecinskg, Kamienng i t gkowg w Cztuchowie.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalerh planu oraz okre$la granice obszaru
objetego planem.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Cztuchowa” w skali 1:5000, stanowigcy zatgcznik nr
1;

2) rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, jako zatgcznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustawy i rozporzadzenia,
normy, a takze obowigzujgce na terenie gminy przepisy gminne;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zm.);

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktérg nie
moze by¢ wysuniete Sciana frontowa budynku; linia ta dotyczy wytgcznie budynkéw, nie odnosi
sie do powierzchni zjazdow, placéw, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektéw malej architektury,
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak:
gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne, taras itp.;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nalezy zlokalizowaé co
najmniej 70% sciany frontowej jednego budynku na dzialce budowlanej; linia ta dotyczy
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wylgcznie budynkéw, nie odnosi sie do powierzchni zjazdéw, placow, pochyilni, itp. oraz
ogrodzen, obiektéw malej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, itp. a takze takich
elementéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody
zewnetrzne, taras, altana itp.;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych;

6) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (oznaczone symbolem M/U) - rozumie sie przez to
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej (w tym handlowej), zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oraz zwigzane z nimi budynki garazowo-gospodarcze, dla ktoérej ustala sie dowolny udziat
procentowy poszczegolnych funkciji;

7) terenie zabudowy ustug zdrowia (oznaczone symbolem UZ) — rozumie sie przez to mozliwosé
realizacji zabudowy ustugowej typu szpital, osrodek zdrowia, opiekunczo-leczniczy,
rehabilitacyjny, budynek opieki zdrowotnej, hotel dla pacjentéw, oraz zwigzane z nimi budynki
gospodarczo-garazowe, biurowe, dopuszcza sie w budynkach pomieszczenia handlowo-
gastronomiczne, mieszkalne;

8) terenie zabudowy ustug oswiatowych (oznaczone symbolem UO) — rozumie sie przez to
mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej typu biblioteka, szkota, przedszkole, placowka
opiekuhczo-wychowawcza, oraz zwigzane z nimi budynki garazowo-gospodarcze;

9) terenie zabudowy ustug administracji (oznaczone symbolem UA) — rozumie sie przez to
mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej dla urzedu organdéw wiadzy, administracji publicznej
(np.: sad), oraz zwigzane z nimi budynki garazowo-gospodarcze;

10) strefie ograniczenia zabudowy od Jeziora Urzedowego — rozumie sie przez to strefe
wyznaczong w oparciu o przepisy obowigzujgce na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zespotu Jezior Czluchowskich, ustanawiajgca szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw.

§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajagce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. W planie okresla sie rowniez:

1) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;



3) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatbw budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane;

4) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

3. Na obszarze objetym planem, nie wystepuje potrzeba ustalania:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych;

2) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) granic obszaréw wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen;

6) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;

7) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatoweyj;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 5. 1. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowigzujgce:
-przeznaczenie terenu,
-oznaczenia graficzne,
ktére stanowig ustalenia planu;
2) oznaczenia informacyjne, nie bedgce ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu, jako ustalenia planu, stanowi sie nastepujgce oznaczenia obowigzujgce:
1) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw;
7) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej oraz strefa obserwacji archeologicznej WIII;
8) strefa ograniczenia zabudowy od Jeziora Urzedowego;
9) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Zespotu Jezior Cztuchowskich;
10) ujecie wody podziemnej na terenie szpitala wraz ze strefg ochrony bezposredniej;
11) zwymiarowanie;
12) drzewostan do zachowania.

3. Na rysunku planu, ustala sie oznaczenia informacyjne:
1) lgdowisko dla $migtowcdw na terenie szpitala;
2) punkt widokowy;
3) cigg pieszy wzdtuz jeziora;
4) podziat na dziafki.

4. Wyznacza sie na rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania, 0znaczone symbolem:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) M/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) U — teren zabudowy ustugowej;
4) UZ — teren zabudowy ustug zdrowia;
5) UO - teren zabudowy ustug oswiaty;



6) UA —teren zabudowy ustug administracji;

7) ZP — teren zieleni urzadzonej;

8) ZO — teren zieleni ogrodowej;

9) ZP/KX — teren zieleni urzgdzonej wraz z ciggiem pieszym,;
10) KDD - teren komunikacji, droga publiczna, dojazdowa,;
11) KDW — teren komunikacji, droga wewnetrzna;

12) KX — teren komunikacji, cigg pieszy;

13) KP — teren komunikacji, parking;

14) E — infrastruktura techniczna, elektroenergetyka;

15) K — infrastruktura techniczna, kanalizacja.

5.Tereny w liniach rozgraniczajgcych posiadajg numer porzadkowy: od 1 do 48.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla terenow

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzen  nego:

1) zakaz sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

2) w przypadku braku wyznaczonej maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy albo
obowigzujacej linii zabudowy, odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drog publicznych nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych, za$ od innych terenéw: zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) w przypadku lokalizacji punktu widokowego, nalezy:

a) zapewni¢ dostep publiczny w przypadku jego realizacji,
b) zlokalizowaé w budynku lub jako obiekt matej architektury (np: platforma widokowa).

4) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podzialy geodezyjne stosownie do potrzeb, w tym w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
b) wielkos¢ dziatki budowlanej stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wskaznikow
intensywnosci zabudowy;
¢) dopuszcza sie tgczenie dziatek;
d) dopuszcza sie podzialy po liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, z zastrzezeniem ustalen
szczego6towych zawartych w 827, 831, dla terendw oznaczonych symbolem 23UZ, 29UZ, 33UZ,
34Uz;

2) zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w zakresie pozioméw hatasu ustala

sie, ze tereny oznaczone symbolami:

a) MN nalezg do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) M/U nalezg do terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) UZ nalezg do terenéw szpitali w miastach,

d) UO nalezg do terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkow drzew i krzewow;

4) obszar objety planem znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zespotu Jezior
Cztuchowskich:

a) nalezy stosowac przepisy odrebne dotyczgce obszaru, w szczegdlnosci akty prawa
miejscowego ustanawiajgce zakazy i nakazy,

b) dopuszcza sie niwelacje terenu na potrzeby usytuowania obiektéw budowlanych, nalezy
wkomponowac¢ obiekty budowlane w istniejgce uksztattowanie terenu,
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) nalezy ograniczy¢ wycinke drzew do niezbednego minimum,

d) nad jeziorem dopuszcza sie budowe pomostu, 0 gabarytach dowolnych,

€) wyznacza sie strefe ograniczenia zabudowy od jeziora Urzedowego (wskazang na rysunku
planu), w odlegtosci 20,00m od granicy dziatki jeziora, dla ktorej:

- wprowadza sie zakaz budowy budynkdéw i miejsc postojowych,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw takich jak: sciezka pieszo-rowerowa, ciag pieszy, cigg
rowerowy, urzgdzenia sportowe, plac zabaw, pomost, zielen urzgdzona, obiekty malej
architektury, infrastruktura techniczna, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

- w stosunku do istniejgcych budynkow dopuszcza sie wylgcznie remonty, zmiany sposobu
uzytkowania, przebudowe, nadbudowe; obowigzuje zakaz rozbudowy, a w przypadku
rozbiérki budynku dopuszcza sie odbudowe bez zwiekszania powierzchni zabudowy,

5) nakaz zapewnienia powszechnego dostepu do wody z nieruchomosci przylegajacych do jeziora,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajacych do jeziora w odlegtosci co najmniej 1,50m od linii
brzegowej;

7) ujecie wod podziemnych na potrzeby szpitala nalezy zachowac¢, ochrona i gospodarowanie w
zasiegu strefy ochrony bezposredniej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zachowania i odtwarzania (0znaczonego na rysunku planu) drzewostanu posadzonego w
formie dwdch okregow, w terenie 35Z0;

9) nakaz ochrony flory i fauny objetej ochrong gatunkowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt ~ kow oraz débr kultury wspéitczesnej:

1) wyznacza sie strefe posrednig ochrony konserwatorskiej (ktéra stanowi historyczny obszar
~Potudniowe Przedmiescie Berlinskie”), obejmujgcg obszar objety planem, dla ktérej
obowigzuje:

a) nakaz uzyskania, zgodnie z przepisami odrebnymi, zgody wojewddzkiego konserwatora
zabytkow na realizacje inwestycji,

b) przed przystgpieniem do realizacji inwestycji (w szczegodlnosci przed przystapieniem do prac
budowlanych, rob6t remontowych, zmian sposobu uzytkowania, rozbudowy, przebudowy
budynkéw) wojewddzki konserwator zabytkdw okresli zakres i rodzaj niezbednych badan
konserwatorskich, restauracyjnych, robét budowlanych, przede wszystkim w stosunku do
obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

¢) nakaz zachowania obowigzujgcej linii zabudowy wzdtuz ulicy Szczecinskiej, Placu
Bohaterow,

d) zachowuje sie przebieg ulicy Szczecinskiej wraz z budynkami zlokalizowanymi wedtug
wyznaczonej obowigzujgcej linii zabudowy, jako o0$ kompozycyjng Potudniowego
Przedmiescia Berlinskiego;

2) wyznacza sie strefe ograniczonej ochrony archeologicznej WIII, ktéra pokrywa sie ze strefg
posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujgcg obszar objety planem, dla ktérej obowigzuje:
a) nakaz uzyskania, zgodnie z przepisami odrebnymi, uzgodnienia od Pomorskiego

Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Gdansku Delegatura w Stupsku na realizacje
inwestycji,

b) nakaz zwrécenia sie do Pomorskiego Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Gdansku
Delegatura w Stupsku z wnioskiem o pozwolenie na przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego;

3) obiekty w gminnej ewidenciji zabytkéw (oznaczone na rysunku planu):

a) zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow:

— budynek Sadu przy ulicy Szczecinskiej 1;

— budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 7,

— budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 15,

— budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 19,

— budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 21,

— budynek szpitala przy ulicy Szczecinskiej 31,
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— kaplica przy ulicy Szczecihskiej 31;

b) zabytki nieruchome wyznaczone przez burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim

konserwatorem zabytkéw:

— budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 23,

— budynek mieszkalny przy ulicy Szczecinskiej 25,

— park rekreacyjny szpitala przy ulicy Szczecinskiej 31,

— budynek mieszkalny przy ulicy Jacka i Agatki 1,

— budynek mieszkalny przy ulicy Jacka i Agatki 3,

c¢) w stosunku do obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje:

- nakaz zachowania historycznych cech budynkow takich jak: gabaryty, forma architektoniczna,
ksztalt dachu, pokrycie dachu, ksztatt i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych,
podzialy architektoniczne elewacji, detal architektoniczny (typu fryz, gzyms, attyka,
licowanie, ryzalit, boniowanie, portal), kolorystyka,

- w stosunku do budynkéw dopuszcza sie ocieplenia oraz wymiane stolarki okiennej i
drzwiowej, oraz pokrycia dachu, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Pomorskiego
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Gdansku Delegatura w Stupsku,

- dla parku obowigzek zachowania drzewostanu (odtwarzania).

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzia  tu nieruchomo $ci, o ktérych mowa w
dziale 1ll rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
2010 r. nr 102 poz.651, ze zm.):

1) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10,00m,
- maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki: stosownie do potrzeb,
- minimalna powierzchnia dziatki: 400m?,
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: stosownie do potrzeb;
2) nie wyznacza si¢ granic obszaru objetego scaleniem i podziatem nieruchomosci.

§ 10. Szczegllne warunki zagospodarowania teren6w o0 raz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) podana dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach szczegotowych wysokosé zabudowy nie
dotyczy infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,50m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang, w przypadku budynku zwréconego sciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w strone tej granicy.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste  mu komunikacji:

1) ukfad komunikacyjny tworzy publiczna droga gminna oraz istniejgce i projektowane drogi
wewnetrzne;

2) dostepnos¢ komunikacyjna nieruchomos$ci z drogi publicznej gminnej — bezposrednio, albo
przez droge wewnetrzng, albo cigg pieszo-jezdny - poprzez istniejgce i projektowane zjazdy;

3) dopuszcza sie zapewnienie miejsc postojowych (miejsc parkingowych) dla dziatek budowlanych
w terenach komunikacyjnych drég publicznych, drég wewnetrznych, na parkingach
ogo6Inodostepnych.

§ 12. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i bud  owy systemu infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, ustala sie odprowadzanie do
sieci kanalizacji sanitarnej, ogdlnosptawnej;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych, w tym z ulic, parkingéw, utwardzonych placéw,
ustala sie odprowadzanie powierzchniowo, po odpowiednim podczyszczeniu, lub do sieci
kanalizacji deszczowej (ogélnosptawnej), zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie realizacje miejsca gromadzenia i selektywnej zbiérki odpadéw w terenach
komunikacji, lub na nieruchomosciach bedacych wlasnoscig gminy;

6) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie nastepujgce zasady:

a) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) korzysta¢ z istniejgcej lub projektowanej, nowej sieci telekomunikacyjnej,

c) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odrebnych;

d) gabaryty i wysokos¢ obiektow i urzgdzen tgcznosci publicznej: w zaleznosci od potrzeb;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych Zrédet ciepta;

8) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej poza obszarem objetym planem lub istniejgcej na
obszarze objetym planem stacji transformatorowej, ktére moga zosta¢ przebudowane w
zaleznosci od potrzeb;

9) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb;

10) linie elektroenergetyczng nalezy wykonac¢ jako kablows,

11) dopuszcza sie budowe i korzystanie z odnawialnych zrédet energii, urzgdzen typu kolektory
stoneczne, pompy ciepta itp., z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych;

12) dopuszcza sie budowe sieci gazowej,

13) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na
linie kablowa;

14) nalezy zapewnié¢ dostep (faktyczny i prawny) do urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

15) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci lokalizowa¢ w
terenach komunikacji oraz terenach publicznych, ogélnodostepnych;

16) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwoscig
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;

17) zaopatrzenie w wode nalezy wykonaé dla potrzeb obrony cywilne;.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania
terenéw : do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania nieruchomosci.

8§ 14. Granice terenow rozmieszczenia inwestycji cel  u publicznego o znaczeniu lokalnym
obejmujg w liniach rozgraniczajgcych tereny o nastepujgcych symbolach: 3UO, 4ZP/KX, 6UA, 7KP,
8UO, 17E, 23UZ, 24E, 25ZP, 29UZ, 33UZ, 34UZ, 36K, 37KDD, 38KDW, 39KDD, 40KX, 41KX,
42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDD.

§ 15. Ustalenie granic terenéw inwestycji celu publiczneg 0 0 znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzenn ego wojewdédztwa:
1) na obszarze objetym planem rozmieszcza sie inwestycje z zakresu budowy infrastruktury
szerokopasmowej regionalnej sieci informacyjnej;
2) w zakresie budowy infrastruktury z zakresu regionalnej sieci szerokopasmowej ustala sie:

- mozliwos¢ budowy konstrukcji wsporczych anten wytgcznie na budynkach, z wyjgtkiem terenéw
23UZ, 29UZ, 33UZ, gdzie dopuszcza sie budowe anten na budynkach lub jako obiekty
budowlane wolnostojace;

- pozostate gabaryty i parametry: w zalezno$ci od potrzeb.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw

§ 16. Tereny 1M/U, 5M/U, 9M/U, 13M/U, 14M/U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
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2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: w terenie
1M/U, 5M/U, 13M/U, 14M/U wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw;
3. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalny-nie okresla sie, maksymalny 0,8;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimalnie 5%;
3) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 14,00 m;
4) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach) na
terenie nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji
ustugowej,
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek mieszkaniowy (jednorodzinny lub wielorodzinny), ustugowy, mieszkaniowo-
ustugowy:
- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
- ksztalt dachu: dowolny,
b) budynek gospodarczy, garazowy, gospodarczo-garazowy:
- jedna kondygnacja nadziemna,
- ksztalt dachu: dowolny,
c) pokrycie dachu:
- dachéwkg ceramiczng lub blachodachéwka, przy czym jesli nie mozna zastosowac to inne;
- w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym;
d) wyklucza sie stosowanie dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachéw o asymetrycznych ptaszczyznach potaci;
e) elewacje budynkow o pastelowych kolorach, pokryte tynkiem,
f) okna nalezy ujg¢ w proste opaski tynkowe;
g balustrady balkonéw nalezy wykonac¢ z elementéw kutych w zelazie;

8) mozliwos¢ realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu: plac zabaw, boisko do gier, obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna,
itp.

9) zasady i warunki lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) obiekty budowlane wolnostojgce lub tablice na budynkach,

b) wysokos¢ wolnostojgcych obiektow — nie wieksza niz wysokos$¢ budynkow,

¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 3,0m%;

d) standardy jakosciowe i rodzaje materiatow budowlanych: dowolne,

10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,50m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty.
4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

8 17. Teren 2ZP
1.Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzone;.
2. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
nie dotyczy;



2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; nie
okresla sig;
3) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2,00m;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: nie okresla sieg;
5) mozliwos¢ realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu: zielen, infrastruktura techniczna, itp.;
6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje
materiatléw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,20m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac¢
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;
7) teren przeznaczony na zagospodarowanie sgsiednich dziatek;
8) dostep do drogi publicznej poprzez teren 1M/U.
. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) zakaz budowy budynkéw;
2) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych, oraz tablic informacyjnych.
. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 18. Tereny 3UO, 8UO
. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug o$wiaty.
. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalny-nie okresla sie, maksymalny 1,0;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 3UO — minimum 40%;
b) dla terenu 8UO — nie okresla sig;
3) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,00m;
4) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach) na
terenie nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 3 miejsca parkingowe dla obstugi przedszkola,
¢) minimum 1 miejsce parkingowe dla obstugi biblioteki,
d) minimum 1 miejsce parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej,
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek ustugowy w terenie 3UO:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
- ksztalt dachu: dowolny,
b) budynek ustugowy w terenie 8UO:
- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
- ksztalt dachu: dowolny,
c¢) budynek gospodarczy, garazowy:
- jedna kondygnacja nadziemna,
- ksztalt dachu: dowolny,
d) pokrycie dachu:
- dachowkg ceramiczng lub blachodachéwka, papa, przy czym jesli nie mozna zastosowaé
to inne;
- w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym;
e) elewacje budynkoéw o pastelowych kolorach, pokryte tynkiem,



8) mozliwosc realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu: miejsca postojowe, plac zabaw, boisko do gier, obiekty malej architektury,
infrastruktura techniczna, itp.;

9) dopuszcza sie pomieszczenia, lokale mieszkalne w budynkach ustugowych;

10) zasady i warunki lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialtdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

a) obiekty budowlane wolnostojgce lub tablice na budynkach,

b) wysokos¢ wolnostojgcych obiektow: nie wigksza niz wysokos$é budynkow,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 2,0m%

d) standardy jakosciowe i rodzaje materiatlow budowlanych — dowolne;

11) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje

materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,50m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty.
. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

8 19. Teren 4ZP/KX
. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni urzgdzonej wraz z ciggiem pieszym;

2) teren publiczny, ogélnodostepny.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych;

3) zakaz ogrodzenia catej nieruchomosci, dopuszcza sie ogrodzenie placu zabaw, urzadzen
sportowych.

. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ ciggu (pieszo-rowerowego albo pieszego albo rowerowego) — w zaleznosci od
potrzeb,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% terenu;

3) w terenie nalezy przewidzieé, w zaleznosci od potrzeb: cigg pieszy, cigg rowerowy albo cigg
pieszo-rowerowy, zielen, obiekty matej architektury, infrastrukture techniczng i inne
elementy zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania ogélnodostepnych
terenéw nad jeziorem;

4) zakaz budowy budynkéw;

5) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatléw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,50m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowa¢ ogrodzenia
azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty.
. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) zakaz realizacji (budowy) miejsc parkingowych;
2) nakaz rozbiérki budynkéw w terenie 4ZP/KX.
. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 20. Teren 6UA

. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug administraciji.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w terenie
B6UA wystepuje obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
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3. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalny-nie okresla sie, maksymalny 1,2;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimalnie 5%;

3) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 15,00m;

4) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach) na
terenie nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny, w ilosci minimum 5 miejsc
parkingowych dla obstugi kazdego z terendw,

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

6) obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

7) gabaryty i parametry obiektow:

a) budynek ustugowy, zrealizowany jako wolnostojgcy obiekt:
- maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
- ksztalt dachu: wielospadowy,
- pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub blachodachéwka,
- pokrycie dachu w kolorze ceglastym,;
b) elewacje budynkow o pastelowych kolorach, pokryte tynkiem,
c) okna nalezy ujg¢ w proste opaski tynkowe;
d) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzenh reklamowych;
8) mozliwos¢ realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu: miejsca postojowe, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.;
9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 3,00m;
b) materiaty — dowolne.
4. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 21. Tereny 7KP, 27KP
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji, parking;

2) teren 7KP - publiczny;

3) teren 27KP - og6Iinodostepny.

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,

2) dopuszcza sie umieszczanie tablic i urzgdzen reklamowych oraz tablic informacyjnych,

3) dopuszcza sie ogrodzenie parkingu;

4) lokalizacja obiektéw nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: miejsca postojowe, dojscia i dojazdy,
ciggi piesze, rowerowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania parkingu i terenéw sgsiednich;

2) zakaz budowy budynkow,

3) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 5%;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,00m;

6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje
materiatdw budowlanych, z jakich mogg byé wykonane:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,50m;
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b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty.
7) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:
a) obiekty budowlane wolnostojgce lub tablice na budynkach,
b) wysokos¢ wolnostojagcych obiektéw — nie wieksza niz 8,00m,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 3,0m%;
d) standardy jakosciowe i rodzaje materiatow budowlanych — dowolne.
4. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 22. Teren 10U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.
2. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalny-nie okresla sie, maksymalny 1,0;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 5%;
3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 13,00m;
4) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach) na
terenie nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji
ustugowej, oprécz funkcji ustug hotelarskich,
c¢) dla ustug hotelarskich obowigzuje minimum 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc
noclegowych;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek ustugowy:
- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
- ksztalt dachu: dowolny,
b) budynek gospodarczy, garazowy:
- jedna kondygnacja nadziemna,
- ksztalt dachu: dowolny,
c) pokrycie dachu:
- dachdwkg ceramiczng lub blachodachéwka, przy czym jesli nie mozna zastosowac to inne;
- w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym;
d) elewacje budynkow o pastelowych kolorach, pokryte tynkiem,
e) okna nalezy ujgé w proste opaski tynkowe;
f) balustrady balkondw nalezy wykona¢ z elementéw kutych w zelazie;
8) mozliwos¢ realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem terenu
typu: miejsca postojowe, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.
9) dopuszcza sie pomieszczenia, lokale mieszkalne w budynkach ustugowych;
10) zasady i warunki lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych, ich gabaryty, standardy jakosciowe
oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:
a) obiekty budowlane wolnostojgce lub tablice na budynkach,
b) wysokos¢ wolnostojgcych obiektow — nie wieksza niz wysokos¢ budynkow,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 2,0m%
d) standardy jakosciowe i rodzaje materiatlow budowlanych — dowolne;
11) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,50m;
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b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowa¢ ogrodzenia
azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;
3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 23. Teren 11U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.
2. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalny-nie okresla sie, maksymalny 0,8;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie
okresla sig;
3) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,00m;
4) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie garaze) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedlug wskaznika:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji
ustugowej,
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek ustugowy:
- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
- ksztalt dachu: dowolny,
b) budynek gospodarczy, garazowy:
- jedna kondygnacja nadziemna,
- ksztalt dachu: dowolny,
¢) pokrycie dachu:
- dachdwka ceramiczng lub blachodachéwkag, przy czym jesli nie mozna zastosowac to inne,
z zakazem stosowania ptyt warstwowych;
- w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym;
d) elewacje budynkéw o pastelowych kolorach, pokryte tynkiem, z zakazem stosowania phyt
warstwowych,
7) mozliwos$¢ realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu: miejsca postojowe, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.;
8) dopuszcza sie pomieszczenia, lokale mieszkalne w budynkach ustugowych;
9) zasady i warunki lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
a) obiekty budowlane wolnostojgce lub tablice na budynkach,
b) wysokos¢ wolnostojgcych obiektow: nie wieksza niz wysokos¢ budynkow,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 3,0m%;
d) standardy jakosciowe i rodzaje materiatow budowlanych — dowolne;
10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,50m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac¢
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty.
3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 24. Tereny 12MN, 15MN, 16MN, 18MN, 21MN, 22MN

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalny-nie okresla sie, maksymalny 0,8;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimalnie 30%;

3) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 11,00 m;
4) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie garaze) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji
ustugowej;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
- giéwny dach dwuspadowy, lub dwuspadowy z naczétkami, o nachyleniu potaci dachowej
25°-45°,
- pokrycie dachu dachowkg ceramiczng lub blachodachéwka,
- pokrycie dachu w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym;
b) budynek garazowy, gospodarczy:
- jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
- dach jednospadowy, lub dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowej 15°-45°,
- pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub blachodachéwka,
- pokrycie dachu w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym;
c) wyklucza sie stosowanie dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachdéw o asymetrycznych ptaszczyznach potaci;
d) elewacje budynkéw o pastelowych kolorach, pokryte tynkiem, nalezy wykorzysta¢ cegte
licowg do wprowadzenia artykulacji pionowej i pionowych podziatow;
e) okna nalezy ujaé w proste opaski tynkowe, a w oknach standardowych nalezy stosowac¢
podziat szyb,
f) balustrady balkondw nalezy wykona¢ z elementéw kutych w zelazie;

8) mozliwos¢ realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu: tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, plac zabaw, boisko do gier, obiekty
matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.;

9) budynek mieszkalny jednorodzinny z dopuszczeniem realizacji lokalu uzytkowego (funkcji
ustugowej, w tym handlowej), zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) obiekty budowlane wolnostojgce lub tablice na budynkach,

b) wysokos¢ wolnostojgcych obiektow: nie wieksza niz wysokos¢ budynkow,

¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?

d) standardy jakosciowe i rodzaje materiatéw budowlanych: dowolne;

11) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdw budowlanych, z jakich mogg byé wykonane:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,50m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty.
3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 25. Tereny 17E, 24E
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej, elektroenergetyka.
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. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz umieszczania
tablic i urzgdzen reklamowych.
. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wydzielony teren, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi, na rysunku planu;
2) gabaryty i parametry obiektow (w tym stacji transformatorowej): dowolne;
3) w terenie nalezy przewidzieé, w zaleznosci od potrzeb: infrastrukture techniczng i inne
elementy niezbedne do prawidlowego zagospodarowania terenu i dzialek sgsiednich;
4) dostep do drogi publicznej:
a) teren 17E — z drogi w terenie 39KDD,
b) teren 24E - poprzez teren oznaczony symbolem 23UZ, 38KDW.
. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 26. Tereny 1970, 20Z0, 32Z0, 3520
. Przeznaczenie terenu: teren zieleni ogrodowe;j.
. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sie zieleh i ogrodzenie;
3) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,50m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;
5) teren przeznaczony na powiekszenie nieruchomosci sgsiednich bez zmiany funkciji;
6) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
nie dotyczy;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 90% powierzchni dziaiki;
8) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
9) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: nie okresla sie.
. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 27. Tereny 23UZ, 29UZ, 34UZ
. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug zdrowia.
. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko wymienionych w 83 ust. 1 pkt 55 ppkt a Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. nr 213 poz. 1397, ze zm.), pod warunkiem przeprowadzenia oceny oddziatywania
inwestycji na $rodowisko,

2) pozostate zasady - zgodnie z ustaleniami §7.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w terenie
23UZ wystepuje obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw.
. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalny-nie okresla sie, maksymalny 1,2;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 30%;
3) wysokos¢ zabudowy:
a)w terenie 23UZ maksymalnie 16,00m,
b)w terenie 29UZ maksymalnie 7,00m,
c)w terenie 34UZ maksymalnie 11,00m,
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4) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie garaze) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, w tym dopuszcza sie w terenie
oznaczonym symbolem 27KP, wedtug wskaznika:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, w przypadku gdy wystgpi taka
funkcja,

b) minimum 20 miejsc parkingowych dla klientéw szpitala i potrzeb pracownikéw szpitala,

¢) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji
ustugowej;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) gabaryty i parametry obiektow:

a) budynek ustugowy w terenie 23UZ: maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych,
dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

b) budynek ustugowy w terenie 29UZ: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

¢) budynek ustugowy w terenie 34UZ: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza
sie kondygnacje podziemne,

d) budynek gospodarczy, garazowy w terenie 23UZ, 29UZ, 34UZ: jedna kondygnacja
nadziemna, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

e) ksztalt dachu: dowolny,

f) pokrycie dachu:

- dachéwkg ceramiczng lub blachodachéwka, przy czym jesli nie mozna zastosowac to inne;

- w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym:;

g) elewacje budynkéw o pastelowych kolorach, kryte tynkiem;

h) okna nalezy ujg¢ w proste opaski tynkowe;

8) mozliwos¢ realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu: ujecie wody, miejsca postojowe, kotlownia, kolektory stoneczne, obiekty matej
architektury, infrastruktura techniczna, itp.;

9) zasady i warunki lokalizaciji tablic i urzgdzenh reklamowych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) obiekty budowlane wolnostojgce lub tablice na budynkach,
b) wysokos$¢ wolnostojgcych obiektow — nie wieksza niz wysokosé budynkow,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 3,0m?;
d) standardy jakosciowe i rodzaje materiatéw budowlanych — dowolne;
10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:
a)maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 3,00m;
b)materiaty dowolne.
5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 28. Teren 25ZP
1.Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni urzgdzonej;
2) teren publiczny, ogélnodostepny.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w terenie
25ZP wystepuje obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych,
2) dopuszcza sie tablice informacyjne;
3) zakaz lokalizacji urzgdzen i budowli energetyki odnawialnej typu: wiatrak, kolektory
stoneczne.
4. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) nakaz utrzymania zadrzewienia, zakrzewienia terenu,

2) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
nie dotyczy;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
minimalnie 90%;

4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 6,00m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: nie okresla sig;

6) mozliwos¢ realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu: zielen, Sciezki, plac zabaw, obiekty matej architektury, zbiornik wodny z
fontanng, infrastruktura techniczna, itp.;

7) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje
materiatdw budowlanych, z jakich mogg byé wykonane:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,20m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty.
5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakaz budowy budynkoéw;

2) zakaz realizacji (budowy) miejsc parkingowych.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 29. Tereny 26U, 28U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.
2. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalny-nie okresla sie, maksymalny 0,3;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie
okresla sig;

3) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 6,00m;

4) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie garaze) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, w ilosci minimum 1 miejsce parkingowe
dla kazdego terenu;

5) obowigzujgca lub maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wyznacza sie;

6) gabaryty i parametry obiektow:

a) budynek ustugowy:
- jedna kondygnacja nadziemna,
- ksztalt dachu: dowolny,
- pokrycie dachu blachodach6wka, przy czym jesli nie mozna zastosowac to inne;
- pokrycie dachu w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym;
b) elewacje budynkow o pastelowych kolorach, pokryte tynkiem;
7) mozliwos¢ realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu: obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.;
8) zakaz funkcji (pomieszczen, lokali) mieszkalnych, budynkéw gospodarczych, garazowych;
9) zasady i warunki lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
a) tablice na budynkach,
b) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 2,0m?%;
c) standardy jakosciowe i rodzaje materiatdw budowlanych: dowolne;
10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatléw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,20m;
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b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty.
3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 30. Tereny 30MN, 31MN
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

minimalny-nie okresla sie, maksymalny 0,8;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 30%;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenu 30MN maksymalnie 11,00m;
b) dla terenu 31MN maksymalnie 11,00m, lecz nie wyzej niz 173m n.p.m.;
4) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie garaze) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji
ustugowej;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) gabaryty i parametry budynkéw:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny:
- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym dopuszcza sie kondygnacije
podziemne,
- gtéwny dach dwuspadowy, wielospadowy z kalenicg, dach o dowolnym ksztaicie, o
nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub blachodachéwkg, przy czym jesli nie mozna
zastosowacg to inne,
- pokrycie dachu w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym;
b) budynek garazowy, gospodarczy:
- jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
- dach jednospadowy, lub dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowej 15°-45°,
- pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub blachodachéwka,
- pokrycie dachu w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym;
c) wyklucza sie stosowanie dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachéw o asymetrycznych ptaszczyznach potaci;

7) mozliwos¢ realizacji elementdéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu: tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, plac zabaw, boisko do gier, obiekty
matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.

8) budynek mieszkalny jednorodzinny z dopuszczeniem realizacji lokalu uzytkowego (funkcji

ustugowej, w tym handlowej), zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady i warunki lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) obiekty budowlane wolnostojgce lub tablice na budynkach,
b) wysokos¢ wolnostojacych obiektéw: nie wieksza niz wysokosé budynkow,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?
d) standardy jakosciowe i rodzaje materiatow budowlanych: dowolne;
10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatléw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,50m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty.
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3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 31. Teren 33Uz
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ustug zdrowia;
2) dopuszcza sie lokalizacje lgdowiska dla $miglowcow dla obstugi szpitala.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko wymienionych w 83 ust. 1 pkt 55 ppkt a oraz 83 ust. 1 pkt 59 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. nr 213 poz. 1397, ze zm.), pod warunkiem
przeprowadzenia oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko;
2) pozostate zasady - zgodnie z ustaleniami §7.
3. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
nie okresdla sie;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 30%;

3) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2,00m;

4) zakaz budowy budynkow;

5) miejsca parkingowe: w zaleznosci od potrzeb;

6) obowigzujgca lub maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wyznacza sie;

7) realizacja elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem terenu, w
tym:

- gabaryty i parametry lgdowiska: w zaleznosci od potrzeb,
- ogrodzenie: dowolne,

-obiekty malej architektury,

- infrastruktura techniczna;

8) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzgdzenh reklamowych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane: zakaz
lokalizaciji.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

N

§ 32. Teren 36K

. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej, kanalizacja.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz umieszczania
tablic i urzgdzen reklamowych.

. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wydzielony teren, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi, na rysunku planu;
2) gabaryty i parametry obiektéw (w tym przepompowni): dowolne;
3) w terenie nalezy przewidzieé, w zaleznosci od potrzeb: infrastrukture techniczng i inne

elementy niezbedne do prawidtowego zagospodarowania terenu i dziatek sgsiednich;

4) dostep do drogi publicznej poprzez teren oznaczony symbolem 4ZP/KX, 37KDD.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

N -

w

N

§ 33. Tereny 37KDD, 39KDD, 48KDD

. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, dojazdowa.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych,

N -
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2) lokalizacja obiektow nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ pasa drogowego wraz z placem do zawracania i naroznymi $cieciami w liniach
rozgraniczajgcych od 6,00m do 26,00m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) w terenie nalezy przewidzieé, w zaleznosci od potrzeb: pieszo-jezdnie, jezdnie, chodniki,
dojécia i dojazdy, ciag pieszo-rowerowy, miejsca postojowe, zielen, infrastrukture techniczng
i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i
terenow przylegtych.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nakaz rozbiorki budynkéw w terenach 39KDD, 48KDD.
5. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 34. Tereny 38KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46K DW, 47KDW

1.Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji, droga wewnetrzna;

2) teren ogolnodostepny.

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych,

2) lokalizacja obiektow nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasa drogowego od 4,00m do 18,00m wraz z placem do zawracania i naroznymi
Scieciami w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie nalezy przewidzieé¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodniki, ciggi pieszo-jezdne,
dojécia i dojazdy, miejsca postojowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terendw przylegtych.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

8§ 35. Tereny 40KX, 41KX

1.Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikaciji, cigg pieszy;

2) teren publiczny, ogélnodostepny.

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz umieszczania
tablic i urzgdzen reklamowych.
3. Parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ pasa od 4,00m do 15,00m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) w terenie nalezy przewidzieé, w zaleznosci od potrzeb: cigg pieszy, zielen, infrastrukture
techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
terenu i terenéw przylegtych.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

Rozdziat 4
Przepisy ko hcowe

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Cztuchowa.

§ 37. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly, w zakresie objetym niniejszg uchwata, traca
moc ustalenia uchwaty nr XV1/121/2004 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 31 marca 2004r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
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mieszkaniowa, ustugi i zieleh pomiedzy ulicami Garbarska, Zamkowa, Szczecinskag, Kamienng i
tgkowg a Jeziorem Urzedowym w Cztuchowie (Dz.U. Woj. Pomorskiego nr 99 poz. 1766 z dnia
14.08.2004r.).

§ 38. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej
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Zatgcznik nr 2
douchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Cztuchowie

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami Garbarska, Zamkowg, Szczecinska,
Kamienng i tgkowg w Cztuchowie, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zm. z 2012r. poz. 951,
poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz.405, poz.1238, z 2014r. poz.379).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego
wgladu trzykrotnie:
1) Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 czerwca 2013r. do 1 lipca 2013r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko - nie wptynety uwagi, w zwigzku z czym nie bylo potrzeby ich rozstrzygniecia.

2) Ogtoszeniem Burmistrza Miasta Czluchowa z dnia 11 pazdziernika 2013r wyznaczony zostat
termin ponownego wylozenia do publicznego wglgdu projektu w/w planu miejscowego w dniach
od 18 pazdziernika 2013r. do 19 listopada 2013r. z mozliwoscig sktadania wnioskow i uwag. W
dniu 14 listopada 2013r. przeprowadzona zostata debata publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczony zgodnie z procedurg planistyczng termin
wnoszenia wnioskéw i uwag uptyngt w dniu 3 grudnia 2013r.

Do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wptyneta w dniu 02.12.2013r.
uwaga ztozona przez Pana Tomasza Januszewskiego (zamieszkatego w Cziuchowie).

Whiosek zostat ztozony w terminie przewidzianym procedurg planistyczng, w zwigzku z czym
podjeto dalsze czynno$ci prawne zwigzane z jego rozpatrzeniem.

TRESC UWAGI: Zainteresowany jako wiasciciel nieruchomosci potozonej na obszarze
objetym planem (nieruchomo$¢ potozona przy ulicy tgkowej obejmujgca dziatki nr 24/24 i 24/25)
wniost o zmiane ustalen planu dla terenu oznaczonego symbolem 31MN w taki sposéb, aby
umozliwi¢ budowe i korzystanie z odnawialnych zrddet energii na bazie matej przydomowej
elektrowni wiatrowej o mocy max.3-5kW. Pan Januszewski motywuje to faktem, ze male
elektrownie wiatrowe sg najbardziej proekologicznym odnawialnym zrédiem energii.
Zainstalowanie matego wiatraka pomogtoby Panu Januszewskiemu uzyska¢ dodatkowe punkty w
programie dofinansowania dla domu pasywnego a uzyskanie takiego dofinansowania i jego
realizacja podkresli proinnowacyjng strategie dziatania miasta Cziuchow.

Burmistrz Czluchowa rozstrzygnieciem z dnia 10 grudnia 2013r. w/w uwage odrzucit jako
niezasadng oraz przekazat liste nieuwzglednionych uwag Radzie Miejskiej w Cztuchowie.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W CZLUCHOWIE W ZAKRESIE W/W
WNIESIONEJ UWAGI: uwaga nieuwzgl edniona .

Uzasadnienie: Wprowadzony zakaz stosowania elektrowni wiatrowych na obszarze objetym
planem wynika z przeprowadzonej analizy uwarunkowan dla tego rejonu miasta Cztuchowa oraz
odrebnych przepisbw prawa. Biorgc pod uwage uksztattowanie terenu oraz zabudowe
i zagospodarowanie omawianej czesci miasta, lokalizacja tego typu urzadzen jest niezasadna, ze
wzgledu na niedostateczne predyspozycje przestrzenne dla prawidiowego i ekonomicznego
funkcjonowania elektrowni wiatrowych (niezbedne parametry tego obiektu w celu optymalnego
wykorzystania wietrznosci terenu). Na przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru
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objetego planem determinantem stala sie konieczno$c¢ lokalizacji ladowiska dla $migtowcéw na
potrzeby Szpitala Powiatowego. Tym samym ustalenia uchwatly dla nieruchomosci sagsiadujgcych z
planowanym lgdowiskiem, w tym dla terenu 31MN, respektujg przepisy rozporzgdzenia ministra
zdrowia z dnia 3 listopada 2011 r. w sprawie szpitalnego oddziatu ratunkowego (Dz. U. z dnia 8
listopada 2011 r. nr 237 po0z.1420). Lokalizacja obiektéw wokét ladowiska jest ograniczona.
Zatgcznik pt: Wymagania dla lgdowisk szpitalnych oddzialtéw ratunkowych okresla m.in.
.powierzchnie ograniczajgce przeszkody w osi lagdowania i startu”, ktore to zastosowano
bezposrednio w ustaleniach planu poprzez wprowadzenie odpowiedniej wysoko$ci zabudowy, co
dotyczy rowniez ewentualnych obiektéw wykorzystujgcych energie odnawialng.

Ustalenia planu miejscowego nie wykluczajg stosowania proekologicznych zrodet energii.
Jak najbardziej respektowana jest strategia rozwoju miasta Cziuchowa poprzez mozliwosc
wykorzystania kolektoréw stonecznych (stosowanych juz przez Szpital Powiatowy), wpisujgcych
sie funkcjonalnie i przestrzennie w krajobraz tej czesci miasta.

W toku dalszej procedury planistycznej, w dniu 14 stycznia 2014r. wptyngt wniosek Pana
Piotra Sikorskiego o zmiane ustalen projektu planu dla terenu 11U; wniosek zostat rozpatrzony
przez Burmistrza Miasta Cztuchowa.

3) Do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 7 marca 2014r. do 8 kwietnia 2014r.

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko - nie wptynely uwagi, w zwigzku z czym nie byto potrzeby ich rozstrzygniecia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Cztuchowie
zdnia ............. .

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zm. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21,
poz.405, poz.1238, z 2014r. poz.379), rozstrzyga sie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

8§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw gminy stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.), zadania wtasne gminy. W szczegélnosci
do zadan wtasnych nalezg sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

2) gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzgdku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

4) zieleni gminnej i zadrzewien;

5) dziatalnosci w zakresie telekomunikacji;

6) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wlasnych gminy to
realizacja gminnych drég publicznych, wewnetrznych (budowa Iub remont) z zielenig i
urzagdzeniami technicznymi na terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod takg funkcje
oraz budowa lub remont sieci wodociggowej, kanalizacyjnej (deszczowej, sanitarnej), finansowanie
oswietlenia ulic (placéw) oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe na obszarze gminy.

§ 2. 1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
pomiedzy ulicami Garbarskg, Zamkowa, Szczecinskg, Kamienng i takowg w Czluchowie
przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

2. Ze wzgledu na fakt, ze obszar objety planem jest juz zabudowany, inwestycje Gminy bedg
polegaly na uzupetnieniu istniejgcej infrastruktury:

1) w terenach komunikacji moga by¢ realizowane inwestycje z zakresu przebudowy drég,
parkingdw oraz rozbudowy infrastruktury technicznej;

2) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
wymagata budowy nowoprojektowanej drogi w terenie oznaczonym symbolem 48KDD wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna,

3) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
wymagata budowy nowoprojektowanej promenady w terenie oznaczonym symbolem 4ZP/KX wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczna,

4) realizacja ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
wymagata budowy nowoprojektowanego parkingu publicznego w terenie oznaczonym symbolem
TKP.
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§ 3. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wasnych gminy, wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in.: Ustawg
Prawo Budowlane, Ustawg o zamdwieniach publicznych, Ustawg o samorzadzie gminnym,
Ustawg Prawo ochrony srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedg w sposéb
okreslony w Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne,

3) inwestycje w zakresie budowy drég publicznych mogg by¢ realizowane na podstawie Ustawy z
dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, albo Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji realizowane bedg na podstawie
Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw;

5) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157, poz. 1240 ze zmianami), przy czym:

a) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrédto ich finansowania) ustalane
sg corocznie w uchwale budzetowej, oraz zgodnie z wieloletnig prognozg finansows;

b) zrodlem finansowania inwestycji gminnych sg w catosci lub w czesci Budzet Miasta, zrodita
zewnetrzne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrodta
z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne,

Cc) mogg zosta¢ pobrane zgodnie z Ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. 2010r. nr 102 poz.651 ze zmianami) oraz Ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2012 r., poz.
647, ze zmianami): optaty adiacenckie, optaty planistyczne;

d) mogg zostaé sprzedane nieruchomosci bedace wtasnoscig Gminy.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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