Projekt

z dnia 22 sierpnia 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XLII..2018
RADY MIEJSKIEJ W CZLUCHOWIE

z dnia 5 wrze$nia 2018 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchéw

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2017r. poz. 1875 ze zm.) oraz art.32, ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), po zapoznaniu si¢ z przedtozonymi
przez Burmistrza Czluchowa wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Czluchow
w latach 2014-2017, ktére wdniu 6 czerwca 2018 r. uzyskaly pozytywng opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej, uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie przedlozone wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Czluchow, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Na podstawie wynikow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchow
uznaje si¢ za czeSciowo nieaktualne 1niespetniajgce wymogoéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) w zakresie
wskazanym przez ,,Analize”, ale aktualne jako dokument stanowigcy podstawe wewnetrznej polityki
przestrzennej miasta do czasu przyjecia niezbednych aktualizacji;

2) stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji prac nad sporzadzaniem i aktualizacja miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju miasta
Czhuchow.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czluchowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Gorny
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ZALACZNIK NR 1

do uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Cztuchowie
z dnia 2018 r.

MIASTO CZLUCHOW

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM | OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH
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MIASTO CZLUCHOW

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM | OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

Organ wtasciwy w sprawie dokonania oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych:
Burmistrz Miasta Czluchowa
Opracowanie: Marzena Osuch upr. urb. 1287/92

Wspotpraca ze strony Urzedu Miejskiego w Cztuchowie:
Izabela Krauze

Pracownia Projektowa Osuch e Marzena Osuch
89-600 CHOJNICE ul. 3-go Maja 2 e NIP 555-117-38-74 e tel./fax 523950245 e Chojnice, maj 2018 r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchoéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Cztuchéw

1. Wprowadzenie

1.1 Podstawa prawna

Art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.):

,1. W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wdjt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wielo-
letnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa
w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozu-
mieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie ka-
dencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium
i planédw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci
lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze
pod uwage w szczegdlnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymoga-
mi wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchoéw oraz miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego w biezgcej kadencji Rady Miejskie;j.

W poprzedniej kadencji uchwata Nr LI1.360.2014 w sprawie aktualnosci stu-
dium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchéw
oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania miasta Cziuchow zostata
podjeta w dniu 29 pazdziernika 2014 r. Zatgcznikiem do uchwaty byta ,Ocena aktualno-
Sci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Cztu-
chéw oraz miejscowych planow zagospodarowania”, ktdra obejmowata okres do konca
sierpnia 2014 r.

Niniejsze opracowanie zawiera zbiorczg informacje na temat zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Cztuchéw w okresie ostatnich 4 lat,
ktére obejmujg 4 petne lata kalendarzowe 2014 - 2017. Dla celéw poréwnawczych
uwzgledniono dane na koniec roku 2013 i na koniec roku 2017. W przypadku wnioskow
0 sporzgdzenie lub zmiane miejscowego planu, a takze plandw miejscowych
w trakcie sporzgdzania uwzgledniono okres do 30 kwietnia 2018 r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchoéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Cztuchéw

Oceny dokonano w oparciu 0 analize zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym miasta Cztuchéw, ocene postepow w opracowywaniu planow miejscowych,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego, uwzgledniajgc
w szczegolnosci zgodnos$¢ studium i planéw miejscowych z przepisami art. 10
I art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

Opracowanie ma na celu ocene potrzeb zmian w planach miejscowych, zop-
tymalizowanie dziatan w zakresie planowania przestrzennego w miescie
oraz zidentyfikowanie potrzeb zmiany studium. Nastepnie okreslenia wieloletniego pro-
gramu sporzgdzania miejscowych planow lub ich zmian.

Zachodzgce w zagospodarowaniu przestrzennym miasta procesy przeanali-
zowano wykorzystujgc ponizsze materiaty:

1) Ogdlnodostepny system informacji przestrzennej — mczluchow.e-mapa.net;

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cziu-
chéw - przyjetego uchwatg nr LII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie
z dnia 25 listopada 2009 r. — zmienione i zaktualizowane w catosci;

3) obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — 22;

4) uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planéw miejscowych w okresie
od 01 stycznia 2017 r. do 30 kwietnia 2018 r. — 3;

5) dotychczasowe analizy aktualnosci studium i planéw miejscowych;

6) nieuwzglednione dotychczas wnioski dotyczgce zmian zagospodarowania terenu;

7) decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydane w latach 2014 — 2017.

Wyniki analiz przyczynig sie do uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu
przestrzeni i umozliwig w miare petne spojrzenie na zmiany, jakie zaszty w przestrzeni
miasta w okresie ostatnich 4 lat, oraz na aktualno$é zapiséw obowigzujgcych aktow
planistycznych — studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.3 Potozenie i ogélna charakterystyka miasta

Miasto Cztuchéw petni role osrodka subregionalnego w wojewddztwie pomor-
skim, ksztattujgcego uktad bipolarny Chojnice — Cztuchdéw, réwnowazgcego procesy
rozwojowe w zachodniej, peryferyjnej strefie regionu, oferujgcego ustugi wynikajgce
w szczegolnosci z jego rangi powiatowe;.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej teren ten znajduje sie w obszarze ak-
tywizacji ksztattowanym przez korytarze rozwojowe: potudniowy i zachodni, miejscu
rozwoju roznorodnych dziatalnosci powigzanych przede wszystkim z rozwojem infra-
struktury technicznej i obstugg rolnictwa.

Teren miasta znajduje sie w zasiegu skrzyzowania dwoch planowanych regio-
nalnych korytarzy transportowych: ,potudniowego” (Malbork — Tczew - Starogard Gdan-
ski — Chojnice —Cztuchow; droga krajowa nr 22, linia kolejowa nr 203) oraz ,zachodnie-
go” (Stupsk - Miastko — Szczecinek - Cztuchéw; droga krajowa nr 21 i nr 25, linia kole-
jowa nr 405).
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Cziuchéw

Liczba ludnosci miasta Cziuchéw, wg danych z ewidencji ludnosci Urzedu
Miejskiego, wynosita ogétem pod koniec 2013 r. — 14019 os6b (stan na 31 grudnia
2013 r.), natomiast pod koniec 2017 r. — 13298 os6b (stan na 31 grudnia 2017 r.),
co zobrazowano na wykresie 1.3.1. W ostatnich czterech latach zaludnienie Cztuchowa
zmniejszyto sie 0 721 oséb, co stanowi 5,14% stanu sprzed czterech lat.

Wykres 1.3.2 przedstawia liczbe zgondw i urodzeh w poszczegdlnych latach,
z ktérego wynika, ze jedynie w roku 2016 bilans byt dodatni i liczba urodzen przekroczy-
la liczbe zgondéw, co Swiadczy o starzeniu sie mieszkancow, ale jednak nie ttumaczy
zmniejszenia liczby ludnosci o ponad 5%. Najbardziej prawdopodobnym powodem jest
odptyw ludnosci do wiekszych miast zwigzany z poszukiwaniem lepszych warunkéw
do zycia, w szczegdlnosci zatrudnienia.

Powierzchnia miasta wynosi 1278 ha, wiec gestos¢ zaludnienia ogoétem
wynosita 1097 0s./1km? pod koniec 2013 r. i 1040 os./1km? pod koniec 2017 r.

Wykres 1.3.1 Liczba ludnosci ogotem
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Cziuchéw

Wykres 1.3.2 Liczba zgonoéw i urodzen

w latach 2014 - 2017
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Cziuchéw

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Struktura uzytkowania gruntow.

Strukture uzytkowania gruntow wg Zestawienia zbiorczego ewidencji gruntow
za lata 2013 i 2017 (stan na dzien 31 grudnia), przedstawiono na wykresach 2.1.1
1 2.1.2, a takze w tab. 2.1.1, natomiast strukture gruntéw zabudowanych i zurbanizowa-
nych odzwierciedlajg tab. 2.1.2 oraz wykresy 2.1.3 i 2.1.4.

Wykres 2.1.1 Rodzaj uzytkowania gruntéw
stan na 31.12.2013r.
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Wykres 2.1.2 Rodzaj uzytkowania gruntow
stan na 31.12.2017r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchoéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Cztuchéw

Tab. 2.1.1 Struktura uzytkowania gruntéw — stan na koniec lat 2013 i 2017

Rok 2013 2017
Lp. | Rodzaj uzytku Powierzchnia % | Powierzchnia %
w ha w ha

1. | Uzytki rolne 488 38 478 37

2. | Grunty lesne oraz zadrze- 15 1 15 1
wione i zakrzewione

3. | Grunty zabudowane 441 34 451 35
i zurbanizowane

4. | Grunty pod wodami 304 24 304 24

5. | Nieuzytki 24 2 24 2

6. | Uzytki ekologiczne 6 1 6 1
Razem miasto 1278 100 1278 100

Tab. 2.1.2 Struktura uzytkowania gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
- stan na koniec lat 2013 i 2017

Rok 2013 2017
Lp. | Rodzaj uzytku Powierzchnia % | Powierzchnia %
w ha w ha

1. | Tereny mieszkaniowe 113 38 121 27

2. | Tereny przemystowe 31 1 33 7

3. | Inne tereny zabudowane 77 34 74 16
(w tym ustugowe)

4. | Zurbanizowane tereny 45 24 44 10
niezabudowane

5. | Tereny rekreacji i wypo- 68 2 69 15
czynku

6. | Tereny kolejowe 16 1 16 4

7. | Drogi i inne tereny komuni- 91 21 94 21
kacyjne
tacznie 441 100 451 100

Z przedstawionych tabel i wykreséw wynika, ze niezmienione sg powierzchnie
gruntéw niezabudowanych i niezurbanizowanych z wytgczeniem uzytkéw rolnych, ktore
w okresie ostatnich 4 lat, tj. w latach 2013 - 2017, zmniejszyty sie
o okoto 10 ha, co stanowi okoto 1% powierzchni miasta, a o takg samg wartos¢ wzrosta
powierzchnia gruntow zabudowanych i zurbanizowanych.

Nie zmienit sie procentowy udziat terenow przemystowych, zurbanizowanych
terendw niezabudowanych, terenoéw rekreacji i wypoczynku oraz drdg i innych terendw
komunikacyjnych, natomiast o 1% wzrést wudziat terendw mieszkaniowych
i 0 tyle samo zmniejszyt sie udziat innych terenéw zabudowanych, w tym ustugowych.

Zarowno na koniec roku 2013 jak i 2017 tereny mieszkaniowe, przemystowe
i inne tereny zabudowane stanowig 50% powierzchni gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych, a tereny kolejowe, drogi i inne tereny komunikacyjne stanowig 25%
tej powierzchni. Pozostate 25% to zurbanizowane tereny niezabudowane
oraz tereny rekreacji i wypoczynku.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Cziuchéw

Wykres. 2.1.3 Grunty zabudowane i zurbanizowane

stan na 31.12.2013r.
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Wykres 2.1.4 Grunty zabudowane i zurbanizowane
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Cziuchéw

2.2 Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu publicznego.

Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zago-
spodarowaniu terenu (wzizt) obejmuje decyzje o warunkach zabudowy (wz) i decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (cp) wydane w latach 2014 — 2017.

Wykres 2.2.1 llo$¢ wydanych decyzji w latach 2014 - 2017
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Cziuchéw

Wykres 2.2.3 llo$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w latach 2014 - 2017 w rozbiciu na przedmiot decyzji
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Wykres 2.2.4 Struktura wydanych decyzji o warunkach
zabudowy w latach 2014 - 2017 w rozbiciu na rodzaj zabudowy
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(pomosty)

B infrastruktura

Najwiecej wszystkich decyzji wydano w potudniowo — wschodniej czesci mia-
sta wokot dworca PKP w rejonie ulic Stowackiego i Plantowej oraz w potudniowo - za-
chodniej czesci miasta wzdtuz ulicy Kamienne;j.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Cziuchéw

Z zestawienia ilosci wydanych decyzji w poszczegdlnych latach, zobrazowa-
nego na wykresach 2.2.1 i 2.2.2 wynika, ze w analizowanym okresie dla 67 wydanych
decyzji 79% stanowig decyzje o warunkach zabudowy, a 21% decyzje o ustaleniu loka-
lizacji inwestycji celu publicznego. Najwiecej decyzji wydano w roku 2014,
a najmniej w 2017, co wigze sie z uchwaleniem po roku 2014 kolejnych planéw miej-
scowych.

W$8réd wydanych decyzji o warunkach zabudowy najwiecej, tj. prawie
co drugg, wydano dla zabudowy mieszkaniowej — 45%, nastepnie, tj. ponad
co czwartg, dla zabudowy ustugowej — 28%, i kolejno dla zabudowy rekreacyjnej (bu-
dowa pomostow) — 11%, dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej — 10%,
4% decyzji dot. budowy infrastruktury technicznej i najmniej decyzji, bo tylko 1,
wydano dla zabudowy zagrodowej — 1%. Wyliczone % dotyczg tacznie budowy
nowych obiektow, rozbudowy istniejgcych i zmiany sposobu uzytkowania, co zobrazo-
wano na wykresach 2.2.312.2.4.

Natomiast wsrdéd decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, zgodnie
z danymi przedstawionymi na wykresie 2.2.5, jedynie 7 %, tj. co 14 — ta, dotyczy inwe-
stycji zwigzanych z obiektami kubaturowymi, natomiast pozostate rozstrzygajg o lokali-
zacji infrastruktury technicznej, m. in. kanalizacji sanitarnej, wodociggow i sieci energe-
tycznych.

Wykres 2.2.5 Struktura wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2014 - 2017
w rozbiciu na rodzaj zabudowy

H rozbudowa obiektéw
kubaturowych

M infrastruktura techniczna
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchoéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Cztuchéw

W analizowanym okresie wydano 5 decyzji odmownych, tzn. srednio
1 w roku, ktoére zestawiono w tab. 2.2.1 z uwagi na brak kontynuacji funkcji, niezgod-
no$¢ z przepisami odrebnymi, tj. z uchwatg w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zespot  Jezior Czituchowskich”, na terenie kitorego obowigzuje uchwata
Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2016 r. poz. 2942), z uwagi na potozenie w pasie 100m od linii brzegowej jeziora,
a takze w jednym przypadku brak dostepu do drogi publicznej w zwigzku
z odmowg Zarzadu Drég Wojewoddzkich na wykonie zjazdu.

Tab. 2.2.1 Wykaz decyzji odmownych w latach 2014 - 2017

Lp. | Nri data wy- Rodzaj inwestycji Oznaczenie Powé6d odmowy
dania decyzji nieruchomosci
1. | 3.2014 Budowa budynku miesz- dz. nr. 23/3 Brak kontynuacji funkgciji
04.06.2014 . kalnego z garazem wbu- obreb 64, oraz niezgodnosc¢ z przepi-
dowanym w bryte budyn- | mapa 28 sami odrebnymi, tj. z uchwatg
Kku. w sprawie OCHK ,Zespét
Jezior Cztuchowskich”.
2.1 1.2015 Rozbudowa budynku ul. Jeziorna 32 Brak kontynuacji funkgciji
24.03.2015 . letniskowego wraz z jego | dz. nr 2 oraz brak kanalizaciji.
zmiang sposobu uzytko-
wania na funkcje miesz-
kalng oraz budowa
3 domkéw rekreacyjnych.
3. | 2.2015 Budowa budynku miesz- ul. Plantowa Brak zgody na zjazd z drogi
24.06.2015 . kalnego z czescig ustu- dz. nr 19/1 wojewodzkiej — teren
gowag wraz z podziatem nie posiada dostepu do drogi
geodezyjnym. publicznej.
4. | 15.2016 Budowa szesciu budyn- ul. Stowackiego | Niezgodno$¢ z przepisami
24.11.2016r. kéw wielorodzinnych dz. nr11/5 odrebnymi, tj. z uchwatg
wraz z niezbedna infra- w sprawie OCHK ,Zespot
struktura. Jezior Cztuchowskich”.
5. ] 10.2017 Rozbudowa oraz zmiana | ul. Mickiewicza Niezgodnos¢ w zakresie kon-
14.11.2017 r. sposobu uzytkowania dz. nr4/14 tynuacji funkciji.
budynku bytej piekarni
na budynek wielorodzinny
Z czescig ustugowa.

Obecnie zarzgdzanie przestrzenia w miescie prowadzone jest gtdwnie
w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktére w 55,3 % pokrywajg powierzchnie miasta.

Woprawdzie decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego nie muszg spetnia¢ warunku zgodnosci ze Studium uwarun-
kowan i Kkierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Cziuchowa,
ale wszystkie decyzje wydane w latach 2014-2017 nie naruszajg ustalen dotychczas
obowigzujgcego Studium.

Przestrzenne rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy

I zagospodarowaniu terenu przedstawiono na mapie ,Analiza zmian w zagospodarowa-
niu przestrzennym miasta Cztuchéw 1:5000”.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchoéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Cztuchéw

2.3 Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta

Zakres merytoryczny oraz forma studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta sg scisle okreslone w zapisach n/w aktéw prawnych:
»= art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.),

» § 4 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie za-
kresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Cziuchow przyjete uchwatg Nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej
w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 r. stanowi zmiane Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Cziuchow przyjetego uchwatg
Nr XXXVI111/268/98 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 15 czerwca 1998 r.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Cztuchéw z 1998 r. zostato sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 ze zm.), wo-
bec czego nie spetniato wymogdéw merytorycznych i proceduralnych okreslonych usta-
wg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 89, poz. 717 ze zm.). Zmiana studium w 2009 r. dotyczyta dostosowania stu-
dium do obowigzujgcych przepiséw oraz uwzglednienia zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore zaszly od czasu sporzgdzenia studium w 1998 r.

Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke rozwoju przestrzennego gminy
oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Nie jest ono aktem prawa
miejscowego, a jedynie aktem kierownictwa wewnetrznego, wobec czego nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
natomiast ustalenia studium sg wigzgce przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego. Zgodnie z prawem studium sporzgdza sie dla obszaru
catej gminy, dlatego z zatlozenia dokument ten zawiera kompletna informacje prze-
strzenng dotyczgcg catej jednostki terytorialnej.

Podstawowym narzedziem aktywnej realizacji studium sg plany miejscowe.
Ich brak okresla natomiast obszary, gdzie - ze wzgledu na obowigzujgce prawo - reali-
zacja przyjetych w Studium ustalen moze by¢ tylko przypadkowa.

Ocena aktualnosci studium jest mozliwa pod warunkiem ciggtego monitoringu
zachodzgcych w miescie zmian bedacych skutkiem realizacji studium badz tez wynika-
jacych z innych procesow niezaleznych od studium. Dopiero w dtuzszej perspektywie
mozliwa jest obiektywna ocena skutkéw realizacji zatozonej polityki, a w konsekwencji -
ocena trafnosci i stopnia realizacji studium, jego aktualnosci oraz aktualnosci planéw
miejscowych.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchoéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Cztuchéw

Ocena tresci dokumentu pozwala stwierdzi¢, ze cele i wizja rozwoju miasta
okreslone w Studium pozostajg aktualne, stanowigc ogdélny kierunek dgzenia do wyty-
czonych celéw. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta Czluchéw wzgledem
roku 2010 nie zmienity sie.

2.3.1 Ogodlna ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami odrebnymi

W tabeli 2.3.1 przeprowadzono analize zgodnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez porownanie zapisow
art. 10 ust. 1 i ust. 2 w/w aktu prawnego, ktore byty podstawg przy sporzadzaniu aktual-
nie obowigzujgcego studium (Dz.U. z 2003 r. ze zm. z 2004 r., 2005 r., 2006 r.
i 2008 r.) z brzmieniem aktualnie obowigzujgcych zapiséw ustawy (t.. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).
Tab. 2.3.1 Analiza zgodnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Cztuchéw z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Podstawa sporzgdzenia studium
(Dz.U. z 2003 r. ze zm. z 2004 r.,
2005 r., 2006 r. i 2008 r.)

Aktualne brzmienie przepiséw
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
ze zm.)

Ocena aktualnosci studium

1

2

Art. 10. 1. W studium uwzglednia
sie uwarunkowania wynikajace
w szczegolnosci z:

Art. 10. 1. W studium uwzglednia
sie uwarunkowania wynikajace
w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznacze-
nia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu;

1) dotychczasowego przeznacze-
nia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu;

Zawarte w czesci | Studium ,Uwa-
runkowania” — dane dot. stanu naj-
pdzniej na 2007 r., wiec w zwigzku
z uptywem czasu od opracowania

Studium wymagajg aktualizacji.

2) stanu tadu przestrzennego 2) stanu tadu przestrzennego j-w.
i wymogow jego ochrony; i wymogow jego ochrony;
3) stanu $rodowiska, w tym stanu 3) stanu $rodowiska, w tym stanu j-w.
rolniczej i leSnej przestrzeni pro- rolniczej i leSnej przestrzeni pro-
dukcyjnej, wielkosci i jakosci zaso- | dukcyjnej, wielkosci i jakosci zaso-
béw wodnych oraz wymogow béw wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego; i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego 4) stanu dziedzictwa kulturowego j-w.

i zabytkdw oraz doébr kultury wspot-
czesnej;

i zabytkdw oraz débr kultury wspot-
czesnej;

4a) rekomendaciji i wnioskow za-
wartych w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajo-
brazowy granic krajobrazéw priory-
tetowych;

Na dzieh sporzadzania niniejszej
Analizy audytu nie opracowano.

5) warunkow i jakosci zycia miesz-
kancéw, w tym ochrony ich zdro-
wia;

5) warunkow i jakosci zycia miesz-
kancéw, w tym ochrony ich zdro-
wia;

Zawarte w czesci | Studium ,Uwa-
runkowania” — dane dot. stanu naj-
pdzniej na 2007 r., wiec w zwigzku
z uptywem czasu od opracowania

6) zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia;

Studium wymagaja aktualizaciji.
j-w.
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1

2

3

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy;

7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju
gminy, uwzgledniajgcych w szcze-
golnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowi-
skowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to uza-
sadnione, migracje w ramach miej-
skich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunika-
cyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wha-
snych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe;

Zagadnienia ujete pod lit. a zawarte
w czesci | Studium ,Uwarunkowa-
nia” i wymagajg aktualizaciji.

Brak zagadnien zawartych

pod lit. b, ¢ i d — wymagajg opra-
cowania.

8) stanu prawnego gruntow;

8) stanu prawnego gruntéw;

Zawarte w czesci | Studium ,Uwa-
runkowania” — dane dot. stanu

na koniec 2006 r., wiec wymagajg
aktualizacji.

9) wystepowania obiektéw i tere-
néw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych;

9) wystepowania obiektow i tere-
néw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych;

Zawarte w czesci | Studium ,Uwa-
runkowania” — dane wymagaja
aktualizacji.

10) wystepowania obszaréw natu-
ralnych zagrozen geologicznych;

10) wystepowania obszaréw natu-
ralnych zagrozen geologicznych;

Brak takich obszaréw — nie ma
potrzeby aktualizaciji.

11) wystepowania udokumentowa-
nych ztéz kopalin oraz zasobéw
waod podziemnych;

11) wystepowania udokumentowa-
nych ztéz kopalin, zasobéw wod
podziemnych oraz udokumentowa-
nych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla;

Brak takich zt6z, zasobow i udoku-
mentowanych komplekséw
— nie ma potrzeby aktualizaciji.

12) wystepowania terenéw gorni-
czych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych;

12) wystepowania terenéw gorni-
czych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych;

Brak takich terenéw — nie ma po-
trzeby aktualizaciji.

13) stanu systeméw komunikac;ji

i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzgdkowania gospodar-
ki wodno-sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami;

13) stanu systeméw komunikac;ji

i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodar-
ki wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami;

Zawarte w czesci | Studium ,Uwa-
runkowania” — dane czesciowo
nieaktualne, w szczegodlnosci

w zakresie gospodarki odpadami,
wiec wymagajg aktualizaciji.

14) zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

14) zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych;

Plan wojewddztwa uchwalono
w 2016 r. Zagadnienie wymaga
aktualizacji.

15) wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowej.

Teren miasta nie znajduje sie

w obszarach zagrozenia powo-
dziowego i ryzyka powodziowego
oznaczonych na mapach KZGW.

Art. 10.2. W studium okresla si¢
w szczegolnosci:

Art. 10.2. W studium okresla sie
w szczegolnosci:

1) kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w prze-
znaczeniu terenow;

1) uwzgledniajgce bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe,

o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w prze-
znaczeniu terendw, w tym wynika-
jace z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowa-
nia terenéw, w tym tereny przezna-
czone pod zabudowe oraz tereny
wytgczone spod zabudowy;

Zagadnienia wymienione pod lit. a
zawarte w czesci lll Studium ,Kie-
runki zagospodarowania prze-
strzennego”, ale brak odniesienia
do bilansu terenéw, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 7 lit. d, wiec wymagaja
aktualizacji.

Brak tez odniesienia do audytu
krajobrazowego, ale jeszcze nie
zostat opracowany przez Marszatka
Wojewodztwa.

Zagadnienia wymienione pod lit. b
zawarte w czesci lll Studium ,Kie-
runki zagospodarowania przestrzen-
nego” - wymagajg aktualizacji.
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1

2) kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowa-
nia terenéw, w tym tereny wytgczo-
ne spod zabudowy;

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony
Srodowiska i jego zasobdw, ochro-
ny przyrody, krajobrazu kulturowe-
go i uzdrowisk;

3) obszary oraz zasady ochrony
Srodowiska i jego zasobdw, ochro-
ny przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

Zawarte w czesci lll Studium ,Kie-
runki zagospodarowania prze-
strzennego” - wymagajg aktualiza-
Cji.

4) obszary i zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej;

4) obszary i zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej;

Zawarte w czeéci lll Studium ,Kie-
runki zagospodarowania przestrzen-
nego” - wymagajg aktualizacji.

5) kierunki rozwoju systemoéw ko-
munikacji i infrastruktury technicz-
nej;

5) kierunki rozwoju systeméw ko-
munikacji i infrastruktury technicz-
nej;

Zawarte w czesci lll Studium ,Kie-
runki zagospodarowania prze-
strzennego” — dane czesciowo
nieaktualne, wiec wymagajg aktua-
lizacji.

6) obszary, na ktérych rozmiesz-
czone bedg inwestycje celu pu-
blicznego o znaczeniu lokalnym;

6) obszary, na ktérych rozmiesz-
czone bedg inwestycje celu pu-
blicznego o znaczeniu lokalnym;

Brak wyraznego wyodrebnienia

w czesci lll Studium ,Kierunki za-
gospodarowania przestrzennego” -
wymagaja aktualizaciji.

7) obszary, na ktérych rozmieszczo-
ne beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie|
z ustaleniami planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wojewodztwa

i ustaleniami programow, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1;

7) obszary, na ktérych rozmiesz-
czone bedg inwestycje celu pu-
blicznego o znaczeniu ponadlokal-
nym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami progra-
méw, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1,

Brak wyraznego wyodrebnienia
w czesci lll Studium ,Kierunki za-
gospodarowania przestrzennego”
- wymagajg aktualizacji.

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzenne-
go na podstawie przepiséw odreb-
nych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlo-
wych o powierzchni sprzeda-
zy1)powyzej 400 m2 oraz obszary
przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktérych obowigzko-
we jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego na podstawie przepi-
séw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia
scalenh i podziatu nieruchomosci,

a takze obszary przestrzeni pu-
blicznej;

Zawarte w czesci IV Studium ,Poli-
tyka planistyczna miasta” - wyma-
gajg aktualizacji.

9) obszary, dla ktérych gmina zamie-
rza sporzadzi¢ miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego w tym
obszary wymagajgce zmiany prze-
znaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

9) obszary, dla ktérych gmina zamie-
rza sporzadzi¢ miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego,

w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i les-
nych na cele nierolnicze i nielesne;

Zawarte w czesci IV Studium ,Poli-
tyka planistyczna miasta” - wyma-
gajg aktualizacji.

10) kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i leSnej przestrzeni pro-
dukcyjnej;

10) kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i leSnej przestrzeni pro-
dukcyjnej;

Zawarte w czesci lll Studium ,Kie-
runki zagospodarowania prze-
strzennego”

11) obszary narazone na niebez-
pieczenstwo powodzi i osuwania
sie mas ziemnych;

11) obszary szczeg6lnego zagro-
zenia powodzig oraz obszary osu-
wania sie mas ziemnych;

Brak takich obszaréw — nie ma
potrzeby aktualizaciji.

12) obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny;

Brak takich obiektéw i obszaréw —
nie ma potrzeby aktualizacji.

13) obszary pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych oraz obowigzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr
113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

13) obszary pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych oraz obowigzuja-
ce na nich ograniczenia prowadze-
nia dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozéw zagta-
dy (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

Brak takich obszaréw — nie ma
potrzeby aktualizaciji.
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1

2

3

14) obszary wymagajgce prze-
ksztatcen, rehabilitacji lub rekulty-
wacji;

14) obszary wymagajgce prze-
ksztafcen, rehabilitacji, rekultywac;ji
lub remediacji;

Brak wyraznego wyodrebnienia

w czesci lll Studium ,Kierunki za-
gospodarowania przestrzennego” -
wymagaja aktualizacji.

14a) obszary zdegradowane;

Brak wyznaczenia w Studium -
wymagaja uzupetnienia.

15) granice terenéw zamknietych
i ich stref ochronnych;

15) granice terenéw zamknietych
i ich stref ochronnych;

Oznaczono na rynku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzenne-
go” — zat. Nr 2 do uchwaty - wyma-
gajg aktualizacji.

16) inne obszary problemowe, w
zaleznosci od uwarunkowan i po-
trzeb zagospodarowania wystepu-
jacych w gminie.

16) obszary funkcjonalne o zna-
czeniu lokalnym, w zalezno$ci

od uwarunkowan i potrzeb zagospo-

darowania wystepujgcych w gminie.

Wymagajg uzupetnienia w zalez-
nosci od potrzeb.

2a. Jezeli na obszarze gminy prze-
widuje sie wyznaczenie obszaréw,
na ktérych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii

0 mocy przekraczajgcej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych zwia-
zanych z ograniczeniami w zabu-
dowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu; w studium
ustala sie ich rozmieszczenie.

Nalezy rozwazy¢, czy przewiduje
sie wyznaczenie takich obszarow
- wymagaja uzupetnienia w za-
leznosci od potrzeb.

3a. Jezeli na terenie gminy przewi-
duje sie lokalizacje obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, w studium okre-

Brak wyraznego wyodrebnienia

w czesci lll Studium ,Kierunki za-
gospodarowania przestrzennego” -
wymagajg aktualizaciji.

$la sie obszary, na ktérych moga
by¢ one sytuowane.

Przeprowadzona analiza zgodnosci Studium z wymogami zmienionego
w/w ustawg art. 10 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym wykazata, iz nie spetnia ono wszystkich wymagan wynikajgcych
z ustawy.

Zasadnicze braki wynikajg ze zmian ustawowych, ktére mialy miejsce

w terminie pdzniejszym, tzn. po uchwaleniu studium w roku 2009, a o ich ilosci swiad-
czy fakt, ze w okresie obowigzywania studium kolejno opublikowano cztery teksty jed-
nolite w/w ustawy:

* {j. z dnia 24 kwietnia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 647),

» . zdnia 5 lutego 2015r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 199),

* {j. zdnia 13 maja 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 778),

» tj.zdnia 11 maja 2017 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073).

Najwiecej zmian do przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzita ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1777), ktéra weszta w zycie 18 listopada 2015 r., co spowodowato,
ze w Studium brakuje przede wszystkim wskazania:

1) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosSci:
a) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, mi-
gracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
b) mozliwoéci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruk-
tury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wta-
snych gminy,
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c) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (sporzadzony zgodnie z art. 10 ust.
5 ustawy);
2) obszaréw zdegradowanych.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774), ktora weszta
w zycie dnia 11 wrzesnia 2015 r. natozyta na organy samorzgdu wojewodztwa obowig-
zek sporzadzenia audytu krajobrazowego, uchwalanego przez sejmik wojewddztwa,
w terminie do dnia 11 wrzesnia 2018 r. Odpowiednie zapisy w Studium, odnoszgce sie
do tego opracowania, bedg mogty by¢ wprowadzone dopiero po jego uchwaleniu.

W zwigzku z nowg ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
z 2013 r. poz. 21 ze zm.), nalezatoby zaktualizowa¢ zagadnienia zwigzane z gospodar-
kg odpadami na terenie miasta.

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz.U.
z 2017 r. poz. 2126) weszta w zycie w czasie obowigzywania studium, ale w obrebie
miasta nie ma obszarow osuwania sie mas ziemnych obszaréw i terenéw goérniczych,
udokumentowanych zt6z kopalin oraz udokumentowanych wéd podziemnych, w grani-
cach projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wod
podziemnych, a takze udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

Woprawdzie zgodnie z art. 166 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1566), ktéra weszta w zycie 1 stycznia 2018 r., przy opracowaniu
zmiany lub nowego Studium nalezy wzig¢ pod uwage mapy zagrozenia powodziowego
oraz mapy ryzyka powodziowego sporzgdzone przez Krajowy Zarzgd Gospodarki Wod-
nej, ale miasto Czluchéw nie znalazto sie w obszarach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi. Obowigzek ten byt natozony pod rzgdami poprzedniej
ustawy, a ostateczne wersje map zostaty sporzgdzone i przekazane do 15 kwietnia
2015 r., tj. po uchwaleniu studium.

Ponadto, z uwagi na zmiane ustawy dokonang po uchwaleniu studium,
przy opracowywaniu nowej edycji Studium, w czesci dotyczgcej kierunkdéw zagospoda-
rowania przestrzennego nalezatoby przeanalizowa¢, czy na obszarze miasta przewidy-
wane jest wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwa-
rzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW. Obecne zapisy studium uniemozliwiajg realizacje tego typu inwestycji,
ze wzgledu na brak ustalen (art. 10 ust. 2a).

Kolejnym dokumentem rzutujgcym na aktualnosé studium jest plan zagospo-
darowania przestrzennego wojewodztwa. Zgodnie z art. 10 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci m. in. z zadan stuzgcych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Zadania takie ujete sg w planie zagospo-
darowania przestrzennego wojewoédztwa oraz programach rzgdowych. W Studium za-
brakto wyszczegdlnienia zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

19

Id: BB6C1A1D-EA83-408C-A9C0-FBCA99BF20B9. Projekt Strona 19



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchoéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Cztuchéw

Uptyw czasu powoduje, ze studium wymaga aktualizacji nie tylko z powodu
zmian w przepisach prawa, ale rowniez zmienionych potrzeb i mozliwosci rozwoju mia-
sta oraz zmian wynikajgcych ze stanu jego zagospodarowania.

Aktualnie obowigzujgce Studium =zostato uchwalone w 2009 r., a dane
W nim zamieszczone pochodzg takze z lat wczesniejszych, tym samym w wiekszosci sg
juz nieaktualne (m.in. analizy srodowiskowe i spoteczne, stan uzytkowania gruntéw,
pokrycie obszaru miasta planami miejscowymi, tereny zamkniete), podczas opracowa-
nia nowego Studium nalezy poddac¢ szczegotowej analizie catg czes¢ dotyczgcg uwa-
runkowan i zamiesci¢ mozliwie jak najSwiezsze dane.

Zaznaczy¢ jednak trzeba, ze zasadnicze elementy Studium tj. strefy polityki
przestrzennej wydzielone w oparciu o uwarunkowania wynikajgce gtéwnie ze stanu sro-
dowiska przyrodniczego i stopnia jego ochrony sg nadal aktualne i nie nalezy ich zmie-
niac.

Istnieje potrzeba dostosowania zapiséw catego w/w opracowania do obowia-
zujgcych aktualnie przepisow prawa, a w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra po wprowadzeniu licznych
zmian stawia inne dodatkowe wymagania w zakresie zawartosci przedmiotowego opra-
cowania. Redakcja ustalen Studium wymaga dostosowania poszczegdlnych rozdziatow,
podrozdziatbw itd., z  uwzglednieniem ich kolejnosci, do  zapisow
art. 10 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym tak, aby juz ze spisu treSci mozna byto wywnioskowaé, gdzie znalezé
poszczegodlne zagadnienia bez wgtebiania sie w tres¢ catego dokumentu.

Jednak zaistniate zmiany przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
nie ustalajg terminu dostosowania obowigzujgcych dokumentéw do nowych wymogéw
prawnych. Dostosowanie zapisow studium nastgpi¢ moze w procedurze jego zmiany
zainicjowanej w dowolnym terminie i wynikajgcej z innych potrzeb bgdz obowigzkow
Gminy Miejskiej Cztuchow.

Wobec powyzszego obowigzujgce studium uwaza sie za niespetniajace
wszystkich aktualnie obowigzujagcych wymagan prawnych. Natomiast jest ono
aktualne jako dokument stanowigcy podstawe wewnetrznej polityki przestrzennej
miasta do czasu przyjecia niezbednych aktualizacji w zakresie wynikajagcym
z analizy.

2.3.2 Analiza zgodnosci studium z Planem Zagospodarowania Prze-
strzennego Wojewoédztwa Pomorskiego

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 w studium okresla sie ,obszary, na ktérych roz-
mieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami pro-
gramow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1”.
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Obecnie obowigzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego 2030 zostat przyjety uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Po-
morskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. W trakcie sporzadzania Studium
obowigzywat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego
przyjety uchwatg Nr 639/XLVI/02 Sejmiku  Wojewoddztwa  Pomorskiego
z dnia 30 wrzesnia 2002 r. (pierwsza edycja dokumentu), ktéry zostat zastgpiony Pla-
nem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego przyjetym uchwa-
ta Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika
2009 r. (druga edycja dokumentu). Oznacza to, ze ostatnia zmiana PZPWZ
zostata uchwalona juz w trakcie obowigzywania obecnego studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchoéw. Z przyczyn oczywi-
stych aktualnie obowigzujgce Studium nie moze by¢ w petni zgodne ze wszystkimi za-
tozeniami dokumentu przyjetego w terminie p6zniejszym. Uaktualnienia wymagajg naji-
stotniejsze uwarunkowania przestrzenne zapisane w PZWPZ w celu doprowadzenia
do spojnosci obu dokumentow.

W Zatagczniku Nr 1 do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddz-
twa Pomorskiego 2030 zawierajgcym wykaz zadan:

= w czesci A. ,Zadania wynikajgce z programéw rzgdowych, stuzgcych realizacji inwe-
stycji celu publicznego o znaczeniu krajowym” zapisano, ze na terenie wojewodztwa
pomorskiego nie zlokalizowano zadan spetniajgcych warunki art. 48 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

» w czesci B. ,Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione
w dokumentach przyjetych przez sejm rp, rade ministrow, wtasciwego ministra i sej-
mik  wojewoddztwa” zamieszczono wykaz inwestycji celu  publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

W w/w planie w czesci B., przed wykazem inwestycji, zawarto zapis:
,inwestycje celu publicznego zostaty okreslone w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2015 poz. 782 z pdzn. zm.).
O ich charakterze ponadlokalnym decyduje fakt, ze zostaty uwzglednione w dokumen-
tach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministréw, wtasciwego ministra lub sejmik woje-
wodztwa. Wykaz zawiera tylko inwestycje o charakterze infrastrukturalnym.
Wykaz ponizszych inwestycji, ktére dotyczg gtownie perspektywy sredniookresowej
do 2020 r., bedzie uzupetniany w wyniku okresowej aktualizacji planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wojewoddztwa. Ustalenia dotyczgce inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym sg wigzgce dla wéjta, burmistrza, prezydenta przy sporza-
dzaniu dokumentéw planistycznych, wynikajgcych z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwzglednienie inwestycji ce-
lu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w Planie nie przesgdza o finansowaniu ich
z budzetu panstwa czy z budzetu wojewddztwa”.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaliczono:
1) w zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy drég publicznych okreslonych
w tab.1 ,Budowa, rozbudowa i przebudowa drog krajowych i wojewddzkich
- inwestycje umieszczone w Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2014-2023
oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewddztwa Pomorskiego”
pod poz. 1.11: pakiet dziatan wzmacniajgcych korytarz transportowy potudniowy -
rozbudowa DW nr 188 na odcinku Cztuchéw — Debrzno (inwestycja zrealizowana);
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2) budowy, rozbudowy i modernizacji urzgdzen zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania sciekOdw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich skta-
dowania w tab. 6 ,Budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen zaopatrzenia
w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddéw, w tym ich skladowania - inwestycje w Kontrakcie Terytorialnym dla Wo-
jewodztwa Pomorskiego, Master Planie dla wdrazania dyrektywy EWG
91/271/EWG, Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2018”:
a) pod poz.6.1: budowe, rozbudowe i modernizacje oczyszczalni sSciekéw

w ramach aglomeracji sciekowych powyzej 2.000 RLM, w tym: m. in. Cztuchow;
b) pod poz. 6.2: budowe i modernizacje kanalizacji sanitarnej wraz z budowg ukta-
doéw ttocznych i modernizacjg przepompowni $ciekbw w ramach aglomeracji
sciekowych powyzej 2.000 RLM, w tym: m. in. Cztuchéw;
c) inwestycje, wynikajace z Planu gospodarki odpadamit.

Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomor-
skiego w zakresie zadan samorzadu wojewodztwa w postaci inwestycji celu publiczne-
go sg wigzace przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27.03.2003 r. 0 planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledni¢ odpowiednie zadania samorzgdowe, umieszczone w Planie Zago-
spodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, zgodnie z wymogami
art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5.

W opracowywanych dokumentach planistycznych nalezatoby uwzglednié
takze inne dokumenty uchwalone przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego lub Zarzad
Wojewddztwa Pomorskiego, ktore wyznaczajg kierunki rozwoju lub okreslajg ramy pro-
wadzenia dziatan prorozwojowych. Nalezg do nich:

1) programy ochrony powietrza przyjete przez Sejmik Wojewoddztwa Pomorskiego
(uchwaty Nr 158/XIll/15 z dnia 26 pazdziernika 2015 r. i Nr 353/XXXII/17
z dnia 27 marca 2017 r.);

2) programy ochrony Srodowiska przed hatasem przyjete przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego (uchwaty Nr 756/XXXV/13 z dnia 25 listopada 2013 r.
I Nr 755/XXXV/13 z dnia 25 listopada 2013 r.);

3) Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim;

4) Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 788/XXXVII/14 z dnia 24 lutego
2014 r. w sprawie przyjecia ,Planu zrbwnowazonego rozwoju publicznego transportu
zbiorowego dla Wojewddztwa Pomorskiego”.

2.3.3 Analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia zmiany studium

Nie wptynety zadne wnioski w sprawie zmiany studium.

! Obecnie obowigzuje Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022
(uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 r.)
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2.4 Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego

Uchwalanie miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
do wytgcznej wtasciwosci Rady Miejskiej zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym. Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sg aktami prawa miejscowego, procedure ich uchwalenia okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Ustalenia planéw miejscowych pozwalajg na wiasciwe ksztattowanie struk-
tury funkcjonalno-przestrzennej tych czesci obszaru miasta, z uwzglednieniem prze-
strzeni publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacji, zasad ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz krajobrazu, a takze z zachowaniem zasad zréw-
nowazonego rozwoju. Uchwalenie planéw miejscowych umozliwia rozwoj poszcze-
golnych czesci miasta wpltywajgc na wzrost gospodarczy miasta.

Posiadanie planéw miejscowych znacznie skraca czas trwania procedur
podczas dziatan inwestycyjnych, poniewaz plany, jako akty prawa miejscowego,
Sg ustawowg podstawg prawng do sporzgdzania projektow budowlanych wszelkich
inwestycji przeznaczonych do realizacji w granicach objetych planami miejscowymi.

Plan miejscowy jest najwazniejszym aktem regulujgcym przeznaczenie
terenu, zagospodarowanie i warunki zabudowy. Jako akt prawa miejscowego, zawie-
rajgcy przepisy powszechnie obowigzujgce, stanowi bezposrednig podstawe wyda-
wania decyzji o pozwoleniu na budowe lub przyjecia zgtoszenia przez organ admini-
stracji architektoniczno - budowlanej. Ustalenia planu powinny by¢ na tyle precyzyj-
ne i szczegotowe, aby mozna byto na ich podstawie:

e sporzadzi¢ projekt budowlany,

e zagwarantowaC przy wydawaniu decyzji administracyjnych realizacje

ustawowych zadan w zakresie tadu przestrzennego, ochrony srodowiska
i innych.

2.4.1 Analiza pokrycia obszaru miasta miejscowymi planami zago-
spodarowania przestrzennego

Obowigzujgce na terenie miasta Cztuchéw plany miejscowe uchwalone
zostaty w latach 1998-2017. Tabela nr 2.4.1 zawiera wykaz uchwalonych i obowigzu-
jacych planéw miejscowych, a numer podany w kolumnie 2 jest zgodny z oznacze-
niem mpzp w Systemie Informacji Przestrzennej miasta Cztuchowa zamieszczonym
na stronie internetowej miasta http://mczluchow.e-mapa.net/.

Graficzne rozmieszczenie obowigzujgcych planéw miejscowych na terenie

miasta przedstawiono na mapie ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Cztuchoéw 1:5000”.
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Tab. 2.4.1 Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta — stan na 31.12.2017 r.
Lp. | Ozn. | Nazwa planu Pow. | Nridata Publikacja Uwagi
w SIP w ha | uchwaly w Dz. Urz.
(e
mapa)
1 2 3 4 5 6 7
Opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
01. | 001 | mpzp terenu pod zabudowe 50,96 | XXXVII/267/98 Nr 20, poz. 86
mieszkaniowq us*ugi i przemys{ z 29.05.1998 r. 2 09.09.1998 r.
przy ulicy Sienkiewicza — Piaski
02. | 002 | mpzp terenu pod zabudowe 17,08 | 11/46/98 Nr 37, poz. 145
mieszkaniowa, ustugi i cmentarz 229.12.1998r. | z21.04.1999r.
przy ul. Sienkiewicza
03. | 003 | mpzp terenu pod ustugi, prze- 9,27 | XXI1/166/2000 Nr 105, poz. 686 | zmieniony
myst i fragment tzw. matej ob- z27.06.2000r. | z13.11.2000r. | w czesci poz. 15
wodnicy obejmujacej ul. Jerzego (0,002 ha)
z Dabrowy
04. | 005 | mpzp terenu ustug komunikaciji 0,71 | XL/295/2001 Nr 13, poz. 641
. . Lo e z 30.11.2001 r. z 28.02.2002 r.
w rejonie ulicy Koszalinskie
05. | 006 | mpzp terenu ustug w rejonie 0,73 | 11/13/2002 Nr 128,
ulicy Koszalinskie; 230.12.2002r. | poz. 2234
z 28.10.2003 r.
06. | 010 | mpzp terenu osiedla 62,15 | XXXI/252/2005 | Nr39, poz. 797 | zmieniony
Wschod 1i ll z22.12.2005r. z12.04.2006 r. w czeéciach
poz. 07 i poz. 18
zmieniony
w czesci poz. 21
(0,02 ha)
Razem poz. 01 — 06 140,90
Opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
1 2 3 4 5 6 7
07. | 010a | mpzp terenu osiedla 2,72 | XL/288/2013 poz.87 nakfadka
Wschod 1i ll 2z 20.11.2013r. 2 08.01.2014 r. na poz. 06
08. | 011 | mpzp terenu pod ustugi, produk- 7,65 | XXXII/249/2005 | Nr 39, poz. 794
Jerzego z Dgbrowy
09. | 012 | mpzp terenu pod nazwg ,Bato- 5,83 | XXXII/250/2005 | Nr39, poz. 795 | zmieniony
rego — Kwiatowa” z22.12.2005 . z 12.04.2006 r. W Czeéci poz_ 20
(0,31 ha)
10. | 013 | mpzp dla terenu obejmujgcego 0,02 | XL/291/2006 Nr 48, poz. 722 | prawie w catosci
Grodzisko, Zamek, Las komu- 2 21.09.2006 . 2 23.02.2007 r. zmieniony
nalny i Osrodek sportu i rekrea- poz. 11 i poz. 21
cji(OSIR) nad Jeziorem Rych- (pozostato
nowskim 0,02 ha)
11. 013a | zmiana mpzp dla terenu obejmujgcego 2,62 XXV1/140/2008 Nr 87, poz. 2247 zmieniony
Grodzisko, Zamek, Las komunalny 28.03.2008 r. 06.08.2008 r. & A
i Osrodek sportu i rekreacji(OSiR) z ' z ' w czesci poz. 21
nad Jeziorem Rychnowskim w Cztucho- (0,89 ha)
wie (Uchwata Nr XL/291/2006 Rady
Miejskiej w Cztuchowie z dnia 21 wrze-
$nia 2006 r.; publikacja w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
nr 48 z dnia 23 lutego 2007 r. poz. 722)
w zatgczniku graficznym w czes$ci doty-
czacej ustalenia linii wyznaczajgcej
obszar w ktérym dopuszcza sig lokaliza-
cje zabudowy na terenie zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (teren
54 R/RM).
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1 2 3 4 5 6 7

12. | 014 | mpzp terenu pomiedzy droga 52,36 | XXIX/154/2008 Nr 112,

krajowa nr 22 a ulicg Kamienng 229.05.2008r. | poz.2698
z 20.10.2008 r.

13. | 015 | zmiana mpzp terenu — obszar 5,95 | XXXI1.225.2013 | poz. 1211 t.j. uchwaty
poszerzony pod nazwg ,Osiedle 206.02.2013r. | 204.03.2013r. | Nr LIII/307/2009
Wazow” 2 25.11.2009 r.

14. | 016 | mpzp terenu od drogi krajowej  |203,58 | LXVI.368.2010 Nr 168, poz. 3475| zmieniony
nr 22 do ul. Sienkiewicza, obej- 223.09.2010r. | z231.12.2010r. | w czesci poz. 15
mujgcego tereny przylegte zmieniony
do ul. Traugutta i ul. Koszalin- W czesci poz. 16
skiej (0,03 ha) i poz. 17

(0,98 ha)

15. | 016a | zmiana mpzp terenu od drogi 28,96 | XXXIV.244.2013 | poz. 2225 nakiadka
krajowej nr 22 do ul. Sienkiewi- 227.03.2013r. | 221.05.2013r. | na poz. 14
cza, obejmujgcego tereny przy-
legte do ul. Traugutta i ul. Ko-
szalinskiej

16. | 018 | mpzp obejmujacy tereny pod 37,55 XXXVII.274.2013 | poz. 2870 zmieniony
zabudowe mieszkaniowsa, ustugi z26.06.2013r. | z17.07.2013r. | w czesci poz. 21
i przemyst rejonie al. Jana Paw- (0,01 ha)
ta ll, al. Wojska Polskiego
i ul. Kasztanowej
Razem poz. 07 - 16 347,24
Razem poz. 01 — 16 (ujete 488,14
w poprzedniej analizie)

17. | 020 | mpzp terenu obejmujgcego 33,02 | LI1.367.2014 poz. 4154 zmienia frag-
fragment al. Jana Pawta Il z12.11.2014r. | 226.11.2014r. | ment poz. 14
wraz z obszarem przylegtym
od ul. Koszalinskiej
do ul. Szczecinskiej®

18. | 021 | mpzp terenu przy ulicy Skrzetu- 3,62 | XVI1.113.2016 poz. 780 naktadka

19. | 022 | mpzp terenu pomiedzy ulicami 4,69 | XVI.117.2016 poz. 760 zastgpit w cato-
T. Kosciuszki i Srednig 227.01.2016r. | 225.02.20161. | 4cipoz. 4

ztab. 2.4.3

20. | 023 | mpzp terenu pod zabudowe 20,85 | XX.142.2016 poz. 2242 zmieniony
mieszkaniowa, ustugi, komuni- z31.05.2016r. | z220.06.2016r. | czesci poz. 21
kacje i zielen obejmujgcego (0,12 ha)

Stare Miasto z otaczajgcym Zmieniony w czesci
Srodmiesciem® poz. 22 (0,15 ha)

21. | 024 | mpzp dla terenu obejmujgcego: [117,03 | XXII.162.2016 poz. 3448 zmienia prawie
Grodzisko, Zamek, Park Miejski, 2 03.10.2016 r. 220.10.2016r. | w catosci poz. 10
Lasek Luizy, Jezioro Miejskie i fragmenty
Mate i Osrodek sportu i rekreac;ji poz. 06, poz. 11,
(OSIR) nad Jeziorem Rychnow- poz. 16 i poz. 20
skim

22. | 025 | mpzp dla terenu potozonego 39,75 | XXVII.203.2017 | poz. 1416 zmienia fragment
przy ulicy Szczecinskiej 229.03.2017r. | 220.04.2017r. noz, 17 ipoz. 20
Razem poz. 17 — 22 (opraco- 218,96
wane po poprzedniej analizie)

Razem poz. 7 — 22 (opracowa- |566,20
ne na podstawie obow. ustawy)
OGOLEM 707,10

Naktadki na mpzp sporzgdzone wczesniej
Zakfadki celowe — zastepujgce obrzeza zmienianego sgsiedniego mpzp
Zakfadki niezamierzone — zastepujgce obrzeza zmienianego sgsiedniego mpzp

2
btad w tekscie w § 27 ust. 3 pkt 1: nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza sie - sg wyznaczone na rysunku planu w odlegto$ci 6m
® blad w tekscie w § 12 ust. 38 karta 39 pkt 2: teren 56 UM - zamiast funkcja ustugowa winien by¢ zapis ustugowo-mieszkaniowa
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Tab. 2.4.2 Struktura przeznaczenia terenéw w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego — stan na koniec lat 2013 i 2017

2.4.2 Analiza przeznaczenia terenéw w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

Pod wzgledem funkcji terenéw ustalonych w granicach obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, przedstawionych w tabeli
2.4.2 i na wykresach nr 2.4.1 i nr 2.4.2, jako gtbwng i przewazajgcg zaréwno
na koniec 2013 r. jak i 2017 r. nalezy wymieni¢ tereny zabudowy mieszkaniowej 0go-
tem — odpowiednio 30,7% i 30,3%, na drugim miejscu znajdujg sie tereny zieleni
i wod — odpowiednio 18,9% i 22,3%, a ostatnie miejsce na podium zajmowane
w 2013 r. przez tereny komunikacji — 18,8% zastgpity w 2017 r. tereny zabudowy
techniczno — produkcyjnej - 19,9%.

Rok 2013 2017
Lp. | Rodzaj uzytku Powierzchnia % | Powierzchnia %
w ha w ha

1. | Tereny zabudowy miesz- 194,4 30,7 214,2 30,3
kaniowej ogotem (w tym (14,2) (2,2) (27,0) (3,8)
zabudowy wielorodzinnej)

2. | Tereny zabudowy ustugo- 92,7 14,7 106,5 15,6
wej ogotem (w tym ustug (45,9) (7,3) (44,1) (6,2)
publicznych)

3. | Tereny uzytkowane rolni- 24,4 3,9 25,3 3,6
czo (w tym zabudowy za-
grodowej)

4. | Tereny zabudowy tech- 79,0 12,5 70,3 19,9
niczno - produkcyjnej

5. | Tereny zieleni i wéd 119,3 18,9 158,1 22,3

6. | Tereny komunikacji 119,0 18,8 127,5 18,0

7. | Tereny infrastruktury tech- 3,2 0,5 5,2 0,7
nicznej
tacznie 632,0 100 707,1 100
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Wykres. 2.4.1 Przeznaczenie terendw w obowigzujacych mpzp
stan na 31.12.2013r.

0,5%

B Tereny zabudowy
mieszkaniowej ogétem

H Tereny zabudowy ustugowej
ogdtem

Tereny uzytkowane rolniczo
B Tereny zabudowy techniczno -
produkcyjnej

M Tereny zieleni i wod

B Tereny komunikacji

3,9% .
W Tereny infrastruktury

technicznej

Wykres 2.4.2 Przeznaczenie terendw w obowigzujgcych mpzp
stan na 31.12.2017r.

0,7%
B Tereny zabudowy

mieszkaniowej ogdtem

B Tereny zabudowy ustugowej
ogoétem

Tereny uzytkowane rolniczo
B Tereny zabudowy techniczno -
produkcyjnej

M Tereny zieleni i wod

B Tereny komunikacji

36% 1 Tereny infrastruktury
’ technicznej
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2.4.3 Analiza oraz ocena postepéw w opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Z przeprowadzonej analizy obowigzujgcych plandéw miejscowych wynika,
ze na dzien 31 grudnia 2017 r. planami miejscowymi objeto 707,1 ha pow. miasta.

Obecnie obowigzujg 22 plany miejscowe pokrywajgce obszar miasta
wraz z jeziorami w 55,3% (wykres 2.4.3) w tym 6 plandéw (tab. 2.4.1) opracowanych
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
co stanowi 20% wszystkich plandéw aktualnie obowigzujgcych (wykres 2.4.4). Plany
te, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zachowaty swojg moc, stanowigc bezposrednig podstawe do wyda-
wania pozwolen na budowe.

Od czasu przeprowadzenia poprzedniej analizy, w ciggu ostatnich 4 lat,
5 planéw o powierzchni 64,5 ha stracito moc w catosci (tab. 2.4.3 — w kolumnie 2 po-
dano numer z wykazu umieszczonego w poprzedniej analizie), gdyz zostaty zasta-
pione przez miejscowe plany opracowane i uchwalone w latach 2014 — 2017,
a uchwalono 6 miejscowych planéw dla obszaru o tgcznej powierzchni 218,96 ha,
ktore w catosci lub czesci stanowig zmiany wczesniej obowigzujgcych, w wyniku
czego ogodlna powierzchnia obszaru miasta, na ktérej obowigzujg mpzp zwiekszyta
sie jedynie o 75,1 ha, co stanowi 5,9% o0gdlnej powierzchni miasta (wykres 2.4.5).

Celem opracowania zmian obowigzujgcych mpzp byta aktualizacja i weryfi-
kacja zapisdw w zakresie warunkow urbanistycznych i przeznaczenia terenow, zwig-
zanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb mieszkancow Gminy Miejskiej
Cztuchéw.

Wykres 2.4.3

Udziat powierzchni miasta objetej
obowigzujacymi planami miejscowymi
w powierzchni catego miasta
stan na 31.12.2017 .

Powierzchnia

Pozostata i .
powierzchnia I G
miasta planami

44.7% miejscowymi

55,3%
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Wykres 2.4.4
Udziat powierzchni objetych obowigzujacymi planami miejscowymi
ze wzgledu na okres ich sporzadzenia

M plany sporzadzone zgodnie z ustawg z 1994 . M plany sporzadzone zgodnie z ustawg z 2003 r.

Wykres 2.4.5
Sytuacja planistyczna miasta na koniec 2017 r.

75,1 ha
5,9% 64,5 ha
>0% 79 36 ha
6,2% O mpzp opracowane dla nowych
terenow

O mpzp zastepujgce mpzp,
ktore w catosci utracity moc

@ mpzp zmieniajgce fragmenty
obowigzujacych mpzp

@ mpzp nie zmienione od ostatniej
analizy

O obszary dla ktérych nie opracowano
mpzp
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Tab. 2.4.3 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

ktére utracity moc w catosci w latach 2014 — 2017

Lp. | Poz. | Nazwa planu Pow. | Nridata Publikacja Uwagi
w ha | uchwaly w Dz. Urz.

1 2 3 4 5 6 7

1. 4. | mpzp terenu pod zabudowe 23,7 | 266/XXXV/2001 | Nr99, poz. 1766 | zastgpiony
mieszkaniows, ustugi i przemyst 228.06.2001r. | Z216.07.2001r. | poz. 17
oraz fragment tzw. Matej Ob- ztab.2.4.1
wodnicy od ulicy Koszalinskiej
do ul. Szczecinskiej

2. 7 mpzp terenu pod zabudowe 14,3 | XLVII.342.2014 | poz.2166 zastgpiony
mieszkaniowa, ustugi i zielen 228.05.2014r. | z213.06.2014r. | poz. 22
pomiedzy ulicami Garbarska, ztab.2.4.1
Zamkowa, Szczecinska, Ka-
mienng i Lakowg a Jeziorem
Urzedowym

3. 8 mpzp terenu zabudowy miesz- 0,7 | XXXII/176/2004 | Nr 67, poz. 1269 | zastgpiony
kalno — ustugowej obejmujgcego 229.12.2004r. | z11.07.2005r. | poz. 22
obszar dziatek nr 4/10 i 4/14 ztab.2.4.1
potozonych w Cztuchowie przy
ulicy Szczecinskiej

4, 9 mpzp terenu pod zabudowe 4,7 | XXXII/251/2005 | Nr 39, poz. 796 | zastgpiony
mieszkaniowa, ustugi o$wiaty i 222.12.2005r. | z212.04.2006r. | poz. 19
komunikacje pomiedzy ul. Ko- ztab.2.4.1
$ciuszki i Srednig

5 17. | m.p.z.p pod zabudowe miesz- 21,1 | XXIX.187.2012 | poz. 215 zastgpiony
kaniowa, ustugi, komunikacjg i z21.11.2012r. | 210.01.2013r. | poz. 20
zielen , obejmujgcego Stare ztab.2.4.1
Miasto wraz z otaczajgcym
$rodmiesciem w Cztuchowie

64,5

Po natozeniu granic wszystkich obowigzujgcych mpzp na mape ewidencyj-
ng miasta w wersji elektronicznej stwierdzono, ze oprocz celowych fragmentarycz-
nych zmian obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzenne-
go, oznaczonych na mapie ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym mia-
sta Cztuchow 1:5000” jako ,zaktadki celowe — zastepujgce obrzeza zmienianego
sgsiedniego mpzp”, podczas opracowywania pozniejszych planéw miejscowych
przez przypadek zmieniono fragmenty sgsiednich planéw sporzagdzonych wczesniej,
oznaczonych jako ,zaktadki niezamierzone — zastepujgce obrzeza zmienianego
sgsiedniego mpzp”.

Ponadto kilka planow stanowi ,nakfadki na mpzp sporzgdzone wczesniej”,
a wszystkie ich ustalenia zastepujg czes¢ ustalen wczesniejszych planow.

Zgodnie art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate
mocy obowigzujacej innych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich
czesci odnoszacych sie do objetego nim terenu. Nalezy o tym pamieta¢ przy spo-
rzgdzaniu wypisow i wyryséw, aby omytkowo nie wskaza¢ mpzp, ktory juz nie obo-
wigzuje.
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2.4.4 Ogblna ocena zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym i przepisami odrebnymi

Od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wielokrotnie wprowadzano zmiany w tresci usta-
wy i kolejno opublikowano cztery teksty jednolite w/w ustawy:
= tj. zdnia 24 kwietnia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 647),
* {j. zdnia 5 lutego 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 199),
= tj. zdnia 13 maja 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 778),
* {j. zdnia 11 maja 2017 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073).

Wprowadzane zmiany polegaty gtdwnie na rozszerzaniu zakresu opraco-
wania oraz modyfikacjach trybu sporzgdzania, opiniowania i uzgadniania projektéw
planow miejscowych i nie miaty wptywu na aktualnos¢ bgdz funkcjonowanie uchwa-
lonych juz planéw miejscowych.

Obecnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowig bezposrednig podstawe dla wydania pozwolenia na budowe, dlatego bar-
dzo wazny jest zakres przedmiotowy ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslony w art. 15 obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym oraz starannosc¢ jednoznacznego zapisywania ustalen planu.

Wszystkie ,stare” miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, spo-
rzgdzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
nie wyczerpujg obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu miejscowego okre-
Slonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, a takze wymogoéw § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1587). Ustawa z 1994 r. nie ustalita obowigzkowego zakresu ustalen planu,
dopuszczajgc ustalenia w zaleznosci od potrzeb. W planach tych brakuje najczesciej
okreslenia wymaganych podstawowych parametrow i wskaznikdw urbanistycznych
oraz miejsc parkingowych i sposobu ich realizacji, zawierajg natomiast zalecenia
lub inne sugestie dla potencjalnego inwestora lub uzytkowania przestrzeni i stwier-
dzenia stricte informacyjne, nie posiadajgce zadnego umocowania prawnego. Obo-
wigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie spetniajg row-
niez wymagan stawianych aktom prawa miejscowego, ktére zostaty okreslone
w Rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie
.Zasad techniki prawodawczej” (t.. Dz. U. z 2016 r. poz. 283). W szczegdlnosci
budowa i ukfad przepiséw w analizowanych planach miejscowych jest niezgodny
z w/w rozporzagdzeniem.

Bezposrednie stosowanie ustalen ,starych” planéw na etapie badania
zgodnosci planowanej inwestycji z ustaleniami planu miejscowego przed wydaniem
pozwolenia na budowe w wielu przypadkach jest utrudnione, jednak zgodnie z wolg
ustawodawcy wyrazong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
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darowaniu przestrzennym, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spo-
rzagdzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
zachowaly swojg moc, stanowigc bezposrednig podstawe do wydawania pozwolen
na budowe.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzone w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ze wzgledu na fakt wielokrotnego zmieniania przepiséw w/w ustawy, rowniez nie od-
powiadajg wszystkim wymogom wynikajgcym z art. 15 ust. 2 ustawy i nie zawierajg
wszystkich zapiséw bedgcych obecnie obligatoryjnymi ustaleniami planu. Pomimo
braku aktualnosci w niektorych zakresach zachowujg swg moc i nie ma zadnej pod-
stawy prawnej aby wymagac od organdéw miasta natychmiastowego doprowadzenia
ich do zgodnosci ze zmienionymi wymogami prawa.

Analiza ustaleh obowigzujgcych planéw miejscowych wykazata, ze wymadg
nie naruszania ustalen Studium, poprzednio zgodnosci ze studium jest wszedzie
spetniony. Pomimo stwierdzonych pewnych brakéw formalnych, oceniane plany za-
wierajg wszystkie ustalenia niezbedne z punktu widzenia prawidtowego okreslenia
przeznaczenia i sposobow zagospodarowania oraz zabudowy terenow.

Merytorycznie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw sg sfor-
mutowane prawidtowo, zgodnie z obowigzujgcymi w trakcie ich sporzadzania przepi-
sami i stanem faktycznym. Z przeprowadzonej analizy wynika oczywista zaleznosc,
ze im wczesniej uchwalony plan miejscowy, tym zgodnos¢ z wymogami aktualnie
obowigzujgcej ustawy jest mniejsza.

W zwigzku z powyzszym wszystkie obowigzujgce miejscowe plany na-
lezy uzna¢ za aktualne, a wszystkie braki formalne beda likwidowane sukce-
sywnie w trakcie opracowywania zmian planéw miejscowych.

Nawet stwierdzenie nieaktualnosci opracowania planistycznego
nie przesadza o jego niewaznosci.
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2.4.5 Analiza podjetych uchwal o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Tabela 2.4.4 zawiera wykaz uchwat w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego podjetych po 1 stycznia
2017 r.

Tab. 2.4.4 Wykaz uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego podjetych

0 1 stycznia 2017 r.

Ozn.

Nazwa planu

Pow.
w ha
logotem

Pow.
w ha
zmian

mpzp

Nr i data
uchwatly RM
o przystapieniu

Uwagi

2

4

5

6

mpzp terenu obejmujg-
cego ul. Sienkiewicza
oraz teren od ul. Koscin-
skiego do ul. Hubala

46,13

2,34

XXXI.224.2017
z 27.06.2017 r.

o obejmuje w wiekszosci dziatki nieobjete
zadnym obowigzujgcym mpzp
od ul. Koscinskiego do ul. Hubala -
uzupetnienie pomiedzy obowigzujgcymi
planami;

e zmieni poz. 01 (1,64 ha), poz. 02 (0,07
ha) i poz. 06 (0,63 ha) z tab. 2.4.1;

e nie naruszy ustalen obowigzujgcego
studium uikzp - teren znajduje sie
w obszarze oznaczonym jako czes¢
strefy D - miejskiej obejmujgcej osiedle
Mtodych, osiedle Wschdéd;

mpzp terenu
przy ul. Koszalinskiej

7,15

6,96

XXXVI1.266.2018
z 07.03.2018 r.

o fragment ulicy Koszalinskiej nie jest
objety ustaleniami mpzp;

e zmieni poz. 14 z tab. 2.4.1 w obrebie
symbolu C.05.MU

e nie naruszy ustaler obowigzujgcego
studium uikzp - teren znajduje sie
w obszarze oznaczonym jako czes¢
strefy G - péinocna strefa rozwojowa
w rejonie ulic Koszalinskiej, Jerzego
z Dabrowy;

mpzp terenu od Ronda
Miast Partnerskich

do potudniowej granicy
administracyjnej miasta,
obejmujacy Jezioro Miej-
skie

107,51

0,30

XXXVIII.272.2018
z12.04.2018 r.

e obejmuje w wiekszosci dziatki nieobjete
zadnym obowigzujgcym mpzp;

e zmieni niewielki fragment poz. 21
z tab. 2.4.1;

e nie naruszy ustaler obowigzujgcego
studium uikzp - teren znajduje sie
w obszarach oznaczonych jako strefy:
H - produkcyjno - ustugowa w rejonie
ulic Mickiewicza, Towarowej i Stowac-
kiego,
C - miejska strefa mieszkaniowo - ustu-
gowa, przy dworcu kolejowym,
J — rekreacyjna strefa jezior cztuchow-
skich.

Razem

160,79

9,60

Obejmuje 151,19 ha nieobjete mpzp

dzie zmiany w obowigzujgcych mpzp.

W w/w okresie podjeto 3 uchwaly w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowych planow i wszystkie sg w trakcie realizacji. Opracowaniem objeto obszar
o fgcznej powierzchni 160,79 ha, z czego obszar o powierzchni 9,6 ha stanowic¢ be-
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Sytuacje planistyczng miasta na dzien 30 kwietnia 2018 r. przedstawiono
na wykresie 2.4.6.

Dla obszaru miasta o powierzchni 419,71 ha, co stanowi 32,8% ogdinej
powierzchni miasta, nie opracowano do dnia 30 kwietnia 2018 r. miejscowych planow
i nie przystgpiono do ich sporzgdzenia. Po odliczeniu powierzchni jezior i terendw
zamknietych pozostaje 13,3% powierzchni miasta (169,5 ha).

W tab. 2.4.5 zestawiono obszary o bardzo niewielkiej powierzchni, fgcznie
0,11 ha, na styku obowigzujgcych mpzp, na ktérych nie obowigzuje zaden mpzp.
O braku w tych miejscach mpzp mozna byto stwierdzi¢ dopiero po natozeniu granic
wszystkich obowigzujgcych mpzp na mape ewidencyjng miasta w wers;ji elektronicz-
nej.

Wykres 2.4.6
Sytuacja planistyczna miasta
na dzien 30 kwietnia 2018 r.

@ Powierzchnia miasta objeta

419,71 ha

32,8%
(w tym 169,5 ha O Powierzchnia miasta objeta
13,3% obowigzujgcymi mpzp w trakcie

bez jezior i terenéw sporzgdzania zmian

obowigzujgcymi mpzp bez zmian

zamknietych)

W Powierzchnia miasta nieobjeta
mpzp w trakcie sporzadzania mpzp

O Pozostata powierzchnia miasta

Tab. 2.4.5 Wykaz obszaréw o niewielkiej powierzchni na styku obowiazuja-
cych mpzp, na ktérych nie obowigzuje zaden mpzp

Lp. Potozenie obszaru Powz. Uwagi
wm
1 2 3 4
l. Przy ulicy Jerzego z Dgbrowy 43,9 Pomiedzy poz. 03, poz. 14 i poz. 16

ztab.2.4.1

1. Ulica Kasztanowa 883,5 Pomiedzy poz. 03 i poz. 16 z tab. 2.4.1

Ill. | Ulica Szkolna 11,7 Pomiedzy poz. 08, poz. 16 i poz. 20
ztab.2.4.1

IV. | Ulica Stefana Batorego 9,5 Pomiedzy poz. 19 i poz. 20 z tab. 2.4.1

V. Przy Placu Bohaterdw i ulicy Garbarskiej 5,2 Pomiedzy poz. 20 i poz. 22 z tab. 2.4.1

VI. | Przy ulicy Dworcowej 132,8 Pomiedzy poz. 20 i poz. 21 z tab. 2.4.1

tacznie 1086,6
(0,11 ha)
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2.4.6 Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Do dnia 30 kwietnia 2018 r. zarejestrowano 22 wnioski w sprawie opraco-
wania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i zmian obowigzujg-
cych planoéw, ktére nie byty wczesniej uwzglednione. Dane dotyczgce w/w wnioskéw
wraz z uwagami dot. mozliwosci ich uwzglednienia zawarto w tabeli 2.4.6.

Wiekszos¢ wnioskow dotyczy zmiany ustalen obowigzujgcych miejscowych
planéw i bedg rozpatrywane sukcesywnie w trakcie sporzgdzania tych zmian.

Tab.2.4.6 Wykaz wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane mpzp na terenie miasta

—stan na 30.04.2018 r.

Kolejny
Lp. | numer [Data wplywu Lokalizacja Krotka tres¢ wniosku Uwagi
wg
rejestru
UM
1 2 3 4 5 6
1. 7. [18.06.2010r. [Teren ogrodéw dziat- [Uwzglednienie w mpzp  Brak planu. Wymagana zmiana
kowych ,,Promenada” pgrodéw dziatkowych studium.
,,Promenada’.
2. 12. 30.09.2010 r. Dziatka 4/2 Wprowadzenie funkciji Wymagana zmiana mpzp
ul. Batorego 18 mieszkaniowej wieloro-  |,Batorego-Kwiatowa” dla terenu
Budynek ustugowo-  dzinnej na pietrze istnieja- (14 U. Nie zostat uwzgledniony.
handlowy cego budynku.
3. 13. [14.10.2010 r. Dziatka nr 751/14 Dopuszczenie mozliwosci Wymagana zmiana mpzp
ul. Drzymaty 11 zabudowy na granicy od ul. Kamiennej do drogi krajo-
dziatki — budowa pawilonuwej nr 22 dla terenu 15 U.
handlowego. Do rozpatrzenia podczas sporzg-
dzania zmiany planu.
4. 14. 106.12.2010r. |ul. Jeziorna 27 Zachowanie linii zabudo- MWymagana zmiana mpzp
wy na odlegtos¢ 15 m dla terenu obejmujgcego Grodzi-
od ul. Jeziornej, zniesieniesko, Zamek, Las komunalny
lograniczen zabudowy. Osrodek sportu i rekreacji(OSIiR)
nad Jeziorem Rychnowskim.
Do rozpatrzenia podczas sporzg-
dzania zmiany planu.
5. 28. [16.11.2012r. Dz. nr 1223 Zmiana warunkow zabu- |Wymagana zmiana mpzp
ul. Pszeniczna dowy dot. dachéw na przy ul. Kamiennej dla terenu
terenie zabudowy miesz- 30 MN. Do rozpatrzenia. Mozli-
kaniowej jednorodzinnej. wo$¢ docelowego uwzglednienia,
ale budynek zostat juz wybudo-
wany.
6. 36. [29.06.2015r. Dz. nr nr 26/1, 26/2, [Zmiana parametrow Wymagana zmiana mpzp
26/3, 27141 37/4 zabudowy oraz uktadu ,,Batorego — Kwiatowa” w obre-
ul. Batorego drogowego. bie terenéw 2 MN,U, 4 MU,
10 MU, 17 EE, 24 KX, 25 KY,
26 KDD, 27 KDD i mpzp ,Osiedla
Wazoéw” dla terenu 6 UO.
Do rozpatrzenia podczas sporza-
dzania zmiany planu.
7. 38. 08.10.2015r. Dz. nr 60/3 Zmiana przeznaczenia  Wymagana zmiana mpzp ,,Bato-
ul. Kwiatowa 2 terenu z funkcji drogi rego — Kwiatowa” dla terenu
na teren ustugowy. 6 MU. Do rozpatrzenia podczas
sporzadzania zmiany planu.
8. 40. [13.05.2016r. Dz. nr14/1inr 14/2  |Przeniesienie planowanej \Wymagana zmiana mpzp
ul. Jeziorna ,stacji” transformatorowej |[,\Wschod i I1”.
0znaczonej na mapie Do rozpatrzenia podczas sporzg-
symbolem 57 EE poza  |dzania zmiany planu.
obszar dziatki 14/1. docelowego uwzglednienia.
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1 2 3 4 5 6
9. 41. [25.04.2016 r. Dz. nr 60/10 i nr 60/12 [Zmiana przeznaczenia Wymagana zmiana mpzp ,Osiedle
Os. Wazdéw 8 terenu z zabudowy ustu- |[Wazow” dla terenow 19 U
gowej na teren zabudowy | 32 KDD. Do rozpatrzenia podczas
ustugowo- mieszkalnej.  {Porzadzania zmiany planu.
10. 42. [18.05.2016 r. Dz. nr 4/2 Zmiana przeznaczenia te- Wymagana zmiana mpzp ,Bato-
ul. Batorego 15 renu z funkcji lokalu ustu- frego - Kwiatowa”. Uzupetnienie
gowego na mieszkalny.  wniosku nr 2. Nie zostat uwzgled-
niony.

11. 44, [11.07.2016r. Dz. nr 136/5 Zmiana przeznaczenia  |Wymagana zmiana mpzp ,od drogi
terenu. krajowej nr 22 do ul. Sienkiewicza,

lobejmujgcego tereny przylegte
do ul. Traugutta i Koszalinskiej”
dla terenéw A.06.MN i A KDD.04.
Do rozpatrzenia podczas sporzg-
dzania zmiany planu.

12. 47. (08.11.2016 r. Dziatka nr 718 Likwidacja zatoczki auto- Wymagana zmiana mpzp

ul. Chojnicka busowe;. Wschéd 1i 1I” dla terenu 0.50 KL.
Do uwzglednienia.
13. 48. 101.03.2017 r. |Dziatka nr 1/10 Whniosek wewnetrzny - Wymagana zmiana mpzp terenu
ul. Batorego Zmiana przeznaczenia pod nazwg ,, Batorego — Kwiato-
terenu. wa” dla terenéw 5 MU i 13 U.
Do uwzglednienia.
14. 50. (03.04.2017 r. Dziatki nr nr 102/7, Zmiana przeznaczenia  [Wymagana zmiana mpzp terenu
102/6 i 102/8 dziatek. pod zabudowe mieszkaniows,
ul. Jerzego z Dabrowy ustugi i przemyst w rejonie al. Jana
Pawta 11, al. Wojska Polskiego
i ul. Kasztanowej dla terenu 19 P.
Whniosek rozpatrywany na posie-
dzeniu GKU-A. Do rozpatrzenia
podczas sporzadzania zmiany
lanu.

15. 51. [27.04.2017 r. Dziatka nr 19/2 Zmiana przeznaczenia  \Wymagana zmiana mpzp

ul. Jacka i Agatki 4 terenu. przy ulicy Szczecinskiej dla tere-
nu 0.17 KDD. Na stan obecny
niemozliwa do realizacji. Do
rozpatrzenia podczas sporzadza-
nia zmiany planu.

16. 52. 109.06.2017 r. [Teren 44 MNU Zmiana powierzchni Wymagana zmiana mpzp ,Wschod

ul. Wotodyjowskiego |zabudowy, ilosci miejsc |l i II” dla terenu 44 MNU.
parkingowych. Do rozpatrzenia podczas sporzg-
dzania zmiany planu.

17. 53. [22.12.2017 r. [Czes$¢ dziatki nr 35/2 |Umozliwi¢ powiekszenie Brak planu. Do uwzglednienia

ul. Dworcowa nieruchomosci o czes¢  w aktualnie sporzadzanym mpzp.
dziatki nr 35/2.
18. 54. [17.01.2018 r. Dziatka nr 23/3 Przeznaczenie terenu Brak planu. Do rozpatrzenia pod-
ul. Stowackiego na tereny zielone z zabu- (czas sporzadzania zmiany planu.
dowa rekreacyjng
lub tereny miejskie z zabu-
dowa jednorodzinng.
19. 54.1 [15.03.2018 . [Tereny B.05.MU, Doprowadzenie uktadu  [Wymagana zmiana mpzp ,od drogi
B.05/1.8.KX drogowego do stanu krajowej nr 22 do ul. Sienkiewicza,
i 07/1.1.KDW/KP faktycznego zgodnie obejmujgcego tereny przylegte
vd decyzjq zrid odnos$nie do ul. TraUgU.tta | ul. Koszalir’]skiej".
szerokosci i klasy drogi. [P0 uwzglednienia.

20. 55. [27.03.2018r. Propozycje 1 - 4 Zapewnienie dojazdu Wymagana kompleksowa zmiana
szerokosci 14 m do terenujnajstarszego mpzp ,Sienkiewicza
dziatki nr 71/4. — Piaski” — do uwzglednienia.

21. 56. JAVA Propozycje 5i 6 j-w. JAVA

22. 57. JAVA Propozycja 7 j-w. JAVA

23. 58. 108.04.2018r. [Dziatki nr nr 966/1, Zmieni¢ parametry zabu- Wymagana zmiana mpzp w rejonie

966/2, 967/11 i 967/12 [dowy i zagospodarowania @l. Jana Pawta ll, al. Wojska
terenu. Polskiego i ul. Kasztanowej dla
terenu 23 MU.
Do rozpatrzenia podczas sporza-
dzania zmiany planu.
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2.4.7 Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego

Porownujgc przestrzenne rozmieszczenie wydanych decyzji o wzizt z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Czluchéw nie zauwaza sie istotnych réznic w kwestii ksztattowania polityki prze-
strzennej. Wyznaczana decyzjami funkcja zabudowy jest spdjna z kierunkami zawar-
tymi w studium i miesci sie w wyznaczonych obszarach o podobnym charakterze
lub w ich sagsiedztwie. Zgodno$s¢ wydawanych decyzji z ustaleniami studium
nie jest jednak wymogiem ustawowym, cho¢ w przypadku koncentrowania sie funkcji
o odmiennym charakterze niz przyjeto moze by¢ wskazaniem do opracowania miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wskazaniem do opracowania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla danego obszaru moze by¢ tez nagromadzenie wydanych w tym rejo-
nie decyzji o warunkach zabudowy. Na podstawie ustalen pozytywnych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu okres$lic mozna potrzeby miesz-
kancow i wikascicieli gruntow w zakresie przeznaczenia i funkcji nieruchomosci.

Na mapie ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Cztu-
chéw 1:500” zauwazy¢ nalezy najwiekszg koncentracje wydanych decyzji w potu-
dniowo — wschodniej czesci miasta wokot dworca PKP w rejonie ulic Stowackiego
i Plantowej oraz w potudniowo - zachodniej czesci miasta wzdtuz ulicy Kamienne;.

Ustalony w poprzedniej analizie z 2014 r. wieloletni program sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zatozony do konca roku
2017 zostat zrealizowany w catosci.

W ciggu ostatnich czterech lat opracowano miejscowe plany zagospodaro-
wania przestrzennego dla terendw:

= obejmujgcego fragment al. Jana Pawita |l wraz z obszarem przylegltym od ul. Ko-
szalinskiej do ul. Szczecinskiej (poz. 17 w tab. 2.4.1);

= przy ulicy Skrzetuskiego (poz. 18 w tab. 2.4.1);

= pomiedzy ulicami T. Kosciuszki i Srednig (poz. 19 w tab. 2.4.1);

= pod zabudowe mieszkaniowg, ustugi, komunikacje i zielen obejmujgcego Stare
Miasto z otaczajgcym Srédmiesciem (poz. 20 w tab. 2.4.1);

» dla terenu obejmujgcego: Grodzisko, Zamek, Park Miejski, Lasek Luizy, Jezioro
Miejskie Mate i Osrodek sportu i rekreacji (OSiR) nad Jeziorem Rychnowskim
(poz. 21 wtab. 2.4.1);

= dla terenu obejmujgcego: Grodzisko, Zamek, Park Miejski, Lasek Luizy, Jezioro
Miejskie Mate i Osrodek sportu i rekreacji (OSiR) nad Jeziorem Rychnowskim
(poz. 22 w tab. 2.4.1).

Zaplanowany na rok 2018 mpzp terenu os. Miodych — obszaru pomiedzy
obowigzujgcymi planami jest w trakcie realizacji pod nazwg mpzp terenu obejmujg-
cego ul. Sienkiewicza oraz teren od ul. Koscinskiego do ul. Hubala (poz. A.
z tab. 2.4.4).
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Na poczatku roku 2018, podjeto uchwaty i zawiadomiono o przystgpieniu

do opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego terenow:

= przy ulicy Koszalinskiej (poz. B. z tab. 2.4.4);

» od Ronda Miast Partnerskich do potudniowej granicy administracyjnej miasta,
obejmujacy Jezioro Miejskie (poz. C. z tab. 2.4.4).

Na terenie miasta nie odnotowano nagromadzenia decyzji odmownych,
ktére mogtyby by¢ wskazaniem dla wprowadzenia w planie miejscowym odpowied-
nich ustalen regulujgcych kwestie zagospodarowania. Pie¢ decyzji odmownych
wydano ze wzgledu na niezgodnosc¢ z przepisami odrebnymi lub brak kontynuaciji
funkcji. Cztery z nich wydano dla dziatek potozonych w granicach sporzgdzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu od Ronda Miast Partner-
skich do potudniowej granicy administracyjnej miasta, obejmujacy Jezioro Miejskie
(poz. C. z tab. 2.4.4).

Na najblizsze lata 2019 - 2021, uwzgledniajgc najwiekszg koncentracje
wnioskdw o opracowanie miejscowych planéw i wydanych decyzji o wzizt, zaplano-
wano w pierwszej kolejnosci opracowanie 3 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wymienionych w tabeli 2.4.7 zwierajgcej wieloletni program ich spo-
rzgdzania, o tgcznej powierzchni 144,92 ha, co stanowi 32,7% ogolnej powierzchni
miasta, w tym dla powierzchni 43,24 ha nieobjetej mpzp, co stanowi 3,4% po-
wierzchni miasta.

Tab. 2.4.7 Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Ozn.| Nazwa planu Pow. |[Pow. Uwagi
wha |wha
ogétem (zmian
mpzp
1 2 3 4 6
I. | Zmiana miejscowego planu zagospoda- 52,36 | 52,36 | zmiana mpzp z poz. 12 w tab. 2.4.1, ktéry byt
rowania przestrzennego terenu pomigdzy przewidziany w poprzedniej analizie do sporza-
drogg krajowg nr 22 a ulicg Kamienng dzenia w 2019 r., a zawiera nieprawidtowe
zapisy m. in. dot. zakazu podziatu na dziafki
Il. | Zmiana miejscowego planu zagospoda- |49,32 | 49,32 | zmiana najstarszego mpzp poz. 01 w tab. 2.4.1
rowania przestrzennego pod zabudowe w czesci nie objetej mpzp A. ztab. 2.4.4
mieszkaniowg ustugi i przemyst Z uwagi na rezygnacje z wyznaczonej w mpzp
przy ulicy Sienkiewicza — Piaski rezerwy terenu pod budowe obwodnicy miasta,
a takze dezaktualizacje wielu jego ustalen
Ill. | Miejscowy plan zagospodarowania 43,24 obejmuje dziatki nieobjete zadnym obowigzujg-
przestrzennego terenu potozonego cym mpzp
wzdtuz ulicy Kamiennej
Razem 144,92 (101,68 | Obejmuje 43,24 ha nieobjete mpzp

Na wykresie 2.4.7 zobrazowano sytuacje planistyczng miasta po zrealizo-
waniu wieloletniego programu sporzgdzania mpzp. Powierzchnia 376,38 ha pozosta-
nie nieobjeta zadnym mpzp, co stanowi 29,5% powierzchni miasta, a po odliczeniu
powierzchni jezior i terendbw zamknietych pozostanie 9,9% powierzchni miasta
(126,17 ha), czyli okoto 1/10 czes¢ miasta nieobjeta zadnym mpzp.
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W przypadku braku planu miejscowego, inwestycja lokalizowana jest na pod-
stawie decyzji o warunkach zabudowy.

Wykres 2.4.7
Sytuacja planistyczna miasta
po realizacji wieloletniego programu z tab. 2.4.7

@ Powierzchnia miasta z obowigzujgcymi mpzp, mpzp w trakcie opracowania i mpzp ujetymi w wieloletnim
programie
@ Powierzchnia jezior nieobjeta mpzp

B Powierzchnia terenéw zamknietych

O Pozostata powierzchnia miasta nieobjeta mpzp

17,01 ha
1,3%

Oprocz opracowan wymienionych w tab. 2.4.7 docelowo przyjmuje sie
sukcesywne sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego wg aktualnych potrzeb i mozliwosci finansowych miasta.
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3  Wyniki analizy

3.1 Woyniki analizy aktualnosci studium

Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Czituchéw przyjete uchwatg Nr LIII/306/2009 Rady
Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 r. stanowi zmiane Studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Cziuchdéw przyjetego
uchwatg Nr XXXVI11/268/98 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 15 czerwca 1998 r.

Przeprowadzona analiza zgodnoéci Studium z wymogami zmienionego
w/w ustawg art. 10 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym wykazata, iz nie spetnia ono wszystkich wymagan wynikajg-
cych z ustawy.

Zasadnicze braki wynikajg ze zmian ustawowych, ktore miaty miejsce
w terminie pdzniejszym, tzn. po uchwaleniu studium w roku 2009, a o ich ilosci
Swiadczy fakt, ze w okresie obowigzywania studium kolejno opublikowano cztery tek-
sty jednolite w/w ustawy.

Uptyw czasu powoduje, ze studium wymaga aktualizacji nie tylko z powodu
zmian w przepisach prawa, ale rowniez zmienionych potrzeb i mozliwosci rozwoju
miasta oraz zmian wynikajgcych ze stanu jego zagospodarowania.

Aktualnie obowigzujgce Studium zostato uchwalone w 2009 r., a dane
w nim zamieszczone pochodzg takze z lat wczesniejszych, tym samym w wiekszosci
sg juz nieaktualne.

ZaznaczyC jednak trzeba, ze zasadnicze elementy Studium, tj. strefy polityki
przestrzennej wydzielone w oparciu 0 uwarunkowania wynikajgce gtdbwnie ze stanu
Srodowiska przyrodniczego i stopnia jego ochrony, sg nadal aktualne i nie nalezy ich
zmieniac.

Istnieje potrzeba dostosowania zapiséw catego w/w opracowania do obo-
wigzujgcych aktualnie przepiséw prawa, a w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra po wprowadzeniu
licznych zmian stawia inne dodatkowe wymagania w zakresie zawartosci przedmio-
towego opracowania. Redakcja ustalen Studium wymaga dostosowania poszczegol-
nych rozdziatéw, podrozdziatéw itd., z uwzglednieniem ich kolejnosci, do zapisow
art. 10 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym tak, aby juz ze spisu tresci mozna byto wywnioskowac, gdzie znalez¢
poszczegoblne zagadnienia bez wgtebiania sie w tre$¢ catego dokumentu.

Zaistniate zmiany przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu nie
ustalajg jednak terminu dostosowania obowigzujgcych dokumentow do nowych wy-
mogow prawnych. Dostosowanie zapiséw studium nastgpi¢ moze w procedurze jego
zmiany zainicjowanej w dowolnym terminie i wynikajgcej z innych potrzeb badz obo-
wigzkdéw Gminy Miejskiej Cztuchdw.
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Wobec powyzszego obowigzujgce studium uwaza si¢ za niespetniaja-
ce wszystkich aktualnie obowigzujgcych wymagan prawnych. Jest ono nato-
miast aktualne jako dokument stanowigcy podstawe wewnetrznej polityki prze-
strzennej miasta do czasu przyjecia niezbednych aktualizacji w zakresie wyni-
kajacym z analizy.

3.2 Wryniki analizy aktualnosci planéw miejscowych

Od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym wielokrotnie wprowadzano zmiany w tresci usta-
wy, ktére polegaty gtéwnie na rozszerzaniu zakresu opracowania oraz modyfikacjach
trybu sporzagdzania, opiniowania i uzgadniania projektéw plandéw miejscowych
i nie mialy wptywu na aktualnos¢ bgdz funkcjonowanie uchwalonych juz planéw miej-
scowych.

Wszystkie ,stare” miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, spo-
rzgdzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
nie wyczerpujg obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu miejscowego okre-
Slonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, a takze wymogow § 4 pkt 9 rozporzgdzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1587), jednak zgodnie z wolg ustawodawcy zachowaty swojg moc, stanowigc
bezposrednig podstawe do wydawania pozwolen na budowe.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzone w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ze wzgledu na fakt wielokrotnego zmieniania przepiséw w/w ustawy, réwniez nie od-
powiadajg wszystkim wymogom wynikajgcym z art. 15 ust. 2 ustawy i nie zawierajg
wszystkich zapiséw bedgcych obecnie obligatoryjnymi ustaleniami planu. Pomimo
braku aktualnosci w niektérych zakresach zachowujg swg moc i nie ma zadnej pod-
stawy prawnej aby wymagac¢ od organéw miasta natychmiastowego doprowadzenia
ich do zgodnosci ze zmienionymi wymogami prawa.

Analiza ustaleh obowigzujgcych planéw miejscowych wykazata, ze wymaog
nie naruszania ustalen Studium, poprzednio zgodnosci ze studium, jest wszedzie
spetniony. Pomimo stwierdzonych pewnych brakéw formalnych, oceniane plany za-
wierajg wszystkie ustalenia niezbedne z punktu widzenia prawidtowego okres$lenia
przeznaczenia i sposobow zagospodarowania oraz zabudowy terendw.

Merytorycznie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw sg sfor-
mutowane prawidtowo, zgodnie z obowigzujgcymi w trakcie ich sporzgdzania przepi-
sami i stanem faktycznym. Z przeprowadzonej analizy wynika oczywista zalezno$¢,
ze im wczesniej uchwalony plan miejscowy, tym zgodno$¢é z wymogami aktualnie
obowigzujgcej ustawy jest mniejsza.
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W zwiagzku z powyzszym wszystkie obowigzujace miejscowe plany na-
lezy uzna¢ za aktualne, a wszystkie braki formalne beda likwidowane sukce-
sywhie w trakcie opracowywania zmian planéw miejscowych.

Nawet stwierdzenie nieaktualnosci opracowania planistycznego
nie przesgadza o jego niewaznosci.

Kazdorazowa zmiana planu w zaleznosci od potrzeb w catosci lub czesci
wymaga dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepisow w zakresie wymogow
formalnych i merytorycznych, wigcznie z przeprowadzeniem strategicznej oceny od-
dziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1405 ze zm.).
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3.3 Projekt uchwaty Rady Miejskiej w Cztuchowie

UCHWALA NR .2018
RADY MIEJSKIEJ W CZLUCHOWIE

z dnia 2018 r.

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Cziuchéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 32, ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), po zapoznaniu sie z przedtozonymi przez Burmistrza
Cztuchowa wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Cztuchoéw w latach 2014-2017, ktére w dniu 2018 r. uzyskaty pozytywng
opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie przedtozone wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Cztuchow, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do uchwaty.
§ 2. Na podstawie wynikéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Cztuchow uznaje sie za czesciowo nieaktualne i niespetniajgce
wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w zakresie wskazanym
przez ,Analize”, ale aktualne jako dokument stanowigcy podstawe wewnetrznej
polityki przestrzennej miasta do czasu przyjecia niezbednych aktualizaciji;

2) stwierdza sie potrzebe kontynuacji prac nad sporzgdzaniem i aktualizacjg miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych
potrzeb przestrzennego rozwoju miasta Cztuchéw.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Cztuchowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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3.4 Uzasadnienie do uchwaty

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w celu oceny aktu-
alnosci studium i planéw miejscowych woéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonu-
je analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opra-
cowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
W nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w reje-
strach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdow w sprawie sporzg-
dzenia lub zmiany planu miejscowego. Wyniki analiz, o ktérych mowa powyzej, prze-
kazuje radzie gminy, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji urbani-
styczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadenciji rady.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Konarzyny oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Konarzyny zawiera informacije
na temat dokumentéw planistycznych przygotowywanych na podstawie nieobowigzu-
jacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

Wyniki analizy zgodnie z art. 32 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym na posiedzeniu w dniu 2018 r. uzyskaty pozy-
tywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.
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